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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hyllie Homes far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Sa har laser du en arsredovisning

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en forvaltningsberattelse som bland annat innehaller en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning géllande foreningens ekonomi
via flera nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gadngna rakenskapsaret. Till sist finns
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, det ar sedan upp till féreningsstimman att besluta om.

Resultatrakning

Nasta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller forlust under
det gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intakter kommer fran samt vad det dr som kostat pengar
under aret. En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka innebéar att man fordelar storre
kostnader under en lagre tidsperiod. Avskrivningar ar endast en bokféringsmdssig post och innebar inte att pengar
lamnar féreningens kassa. Manga nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror
vanligtvis pa att avskrivningarna fran fastighetskopet dr hoga men det innebar inte automatiskt att foreningen har
en dalig ekonomi.

Balansrakning

Efter resultatrakningen kommer balansrakningen, denna visar féreningens ekonomiska stallning vid en viss
bestamd tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrakningen har tva delar,
den ena bestaende av tillgdngar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar &r alltid lika
stora, de ar alltsa i balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rékningarna presenteras en kassaflédesanalys i arsredovisningen. Kassaflédesanalysen visar
foreningens in- och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas forandringen i likvida medel
under perioden.

Noter

Ibland behdver de olika posterna i resultat- och balansrakningarna forklaras mer utforligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not for
posten. Har finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de ar, vilken ranta de
har och néar det ar dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld.
Det ar sedan upp till féreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststalla de beslut som
foreslagits av styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstamma.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dandamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta

bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-04-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-19 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Malmo. Foreningens adresser ar Skrivaregatan 30-38 samt Nalgrand 2-8.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Avigan 1 i Malmo kommun. Den innehas med dganderatt.

Fastigheten fardigstalldes under 2023. Ligenheternas totalyta dr 4 427 m? och lokalens totalyta &r 49 m2.
Foreningen bestar av 68 bostadsratter och 1 lokal. Fastigheten ar fullvardesférsakrad.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under dret bestdtt av:

Hussein Manoun Ordférande

Mats Bredberg Ordinarie ledamot (avgatt under aret)

Ferenc Horvath Ordinarie ledamot (avgatt under aret)

Ann-Charlotte Karlsson Ordinarie ledamot

Johan Fransén Ordinarie ledamot

Brian Buur Ordinarie ledamot

Oliver Elm Suppleant (tilltratt som ordinarie ledamot under aret)

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ernst & Young

Valberedning
Valberedningen har sedan ordinarie foreningsstimma bestatt av Lukas Svensson (sammankallande) och Alan

Zangana.

Féreningsstimmor
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-10, antal rostberattigade medlemmar vid stamman var 11.
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Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.
Vésentliga héndelser under riikkenskapsdret

Underhallsatgérder

Utfort underhdll Ar Kommentar
Flytt av postboxar 2025
Skjul till sopor 2025 Kompletteringsbyggnation

Planerade underhallsatgéarder

Planerat underhall Ar Kommentar
OVK 2026
Tvatta marksten 2026
Tvatta trapanel mot nordvast 2026
Installera joniseringsaggregat 2026
Tvatta och vaxa dorrar 2027

Foreningen har under aret képt en underhallsplan som kommer fardigstallas under forsta kvartalet av 2026 och
kommer avse 30 ar.

Avsattningen till underhallsfond sker med 221 350kr utifran styrelsens bedomning och uppfyller kraven enligt
stadgarna.

Arsavgifter
2025-11-01 sanktes hyresnivaerna med 12%, vilket innebar att det blir den nya nivan dven under 2026.
Medlemsinformation

Antal bostadsratter: 68
Overlatelser under &ret: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 102
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 101

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan aga
samma bostadsratt.
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Styrelsen har ordet

Héar nedan foljer en sammanfattning av viktiga handelser som har agt rum under aret eller kommer att 4ga rum
under nasta verksamhetsar:

- Foreningen har sankt vara avgifter med 12 % (avser arsavgift till férening for respektive medlem).

- Foreningen ser kontinuerligt 6ver vara rantor. Vart |an till banken ar uppdelat i 3 delar. Vi har tidigare férhandlat
ner rantan for tva av vara lan. Allt 6verskott har vi lagt pa ett sparkonto. Féreningen ser 6ver mojligheten att
amortera mer pa lanet. Villkorsdndringsdag for den tredje delen av lanet &r den 28 juni i ar. Vi avser da att
forhandla ner rantan.

- Ett nytt avtal har férhandlats med Telia, vilket innebar en uppgradering till 1000/1000 Mbit/s for vart bredband
och samtidigt en reducerad avgift.

- Foreningen har férhandlat fram ett formanligt ramavtal for alla medlemmar som behéver hjalp med avlopp,
VVS-jour eller installationsarbete. Avtalet ar tecknat med Rormokare Syd AB och ger 10 % rabatt pa alla utférda
jobb jamfort med ordinarie priser.

- Vi haller pa att se 6ver mojligheten att byta ut skarmtak, p.g.a. korrosion och fargslapp.

- Postboxar har flyttats och det har kompletterats med ett skjul till soporna.

- Ett avtal har tecknats for underhall av vara sedumtak.

- En underhallsplan har upprattats. En underhallsplan ar ett langsiktigt styrdokument (ofta 30-50 ar) som kartlagger
en fastighets framtida behov av underhall och reparationer.

- Pagdende arbete med att ta in offert pa inglasning av balkonger.
- Avtal géllande ventilationssystem och filterbyte i varje ldgenhet har forlangts.

- Foreningen ser kontinuerligt 6ver alla avtal och begar in nya offerter. Vi efterstravar att alltid forsoka fa ner vara
I6pande kostnader och 6ka trivseln.

Styrelsens mal och ambition ar och har alltid varit att genom ett fortlopande, védlavvagt och hansynsfullt underhall,
bevara och oka fastighetens varde.

Styrelsens mal ar dven att genom allsidig och aterkommande information halla samtliga medlemmar underrattade
om vad som hander i féreningen.

Styrelsen,
Brf Hyllie Homes
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Likviditet (%)
Balansomslutning (tkr)
Eget kapital (tkr)

Total I3neskuld
Underhallsfond (tkr)
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm bostadsrattyta
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2025
4821
-1016
72,2

7
229834
165 832
63 246
172

976

14 286
100
14,6
222

89,7

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 4427 kvm bostader.

Upplysning vid forlust

2024
4932
-775
71,8

6
232281
166 849
63 647
172
998

14 377
155
13,3
201

89,5

2023

2 866
-476
70,6

9
235671
167 624
63 887
0

1027
14 431
85

24,6

96

90,3

5 (15)

Foreningen redovisar ett bokféringsmassigt underskott vilket beror pa arets avskrivningar. Dessa paverkar inte
likviditeten och foreningen har alltsa ett positivt kassafléde. Det negativa resultatet paverkas dven av hoga
rantekostnader. Styrelsen arbetar I6pande med att se 6ver kostnader och intakter for att sdkerstalla en god

ekonomi i foreningen. Styrelsen utvarderar |0pande vilket avgiftsuttag som krdvs for att sakerstalla att féreningen

kan fullgéra sina framtida ekonomiska dtaganden. Vid behov kommer styrelsen att 6ka avgifterna.
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Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 168 100 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 168 100 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

172 000

172 001

344 001

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall enligt stadgar

ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

Balanserat

resultat

-648 463

-947 036

-1595499 -

-1595 499
-1016 265
-2611764

221350
-43 532
-2789 582
-2611764

6 (15)

Arets Totalt

resultat

-775 036 166 848 501

775 035 0
1016 265 -1016 265
1016 266 165 832 236

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 4821312
13 890
4 835 202

3 -1 086 566
4 -734 896
5 -112 956
-1460 175

-3 394 593

1440 609

9 406
-2 466 280
-2456 874
-1016 265

-1016 265

-1016 265

Oneflow ID 14694651
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2024-01-01
-2024-12-31

4932453
1132
4933 585

-994 448
-600 189
-57 302
-1460 175
-3112114
1821471

5313

-2 601 819
-2 596 506
-775 035

-775 035

-775 035
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2025-12-31

228 324 881
228 324 881

228 324 881

6 055
32812
131 822
170 689

1338765
1338765
1509 454

229 834 335

Oneflow ID 14694651

8(15)

2024-12-31

229785 056
229 785 056

229 785 056

350
262 284
391394
654 028

1842 164
1842 164
2496 192

232 281 248
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

168 100 000
344 001
168 444 001

-1595 499
-1 016 265
-2611764
165 832 237

41497 115
41497 115

21749 295
318354

14 820

28 352
394 162
22 504 983

229 834 335
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2024-12-31

168 100 000
172 000
168 272 000

-648 463
-775 035
-1423 498
166 848 502

21 349 000
21 349 000

42 297 705
642 486
384 385

5670
753 500
44 083 746

232 281 248
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring

av rorelsekapital

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

1440 609
1460175
9 406

-2 466 280

443 910

483 339
-1030 354
-103 105

0
0
-400 295
-400 295

-503 400

1842 164
1338764
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2024-01-01
-2024-12-31

1821470
1460175

5313
-2 601 819

685 139

1459776
-1 186 086
958 829

1350 000
-2778 287
0

-1428 287

-469 458

2311622
1842 164
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

| arsavgiften ingar varme och vatten. Hushallsel debiteras medlemmar efter uppmatt forbrukning. Triple Play
debiteras utover arsavgiften.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedoms vara 120 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 0,83% per ar.

Avskrivning pad maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetet ar
fardigstallt.

Eftersom féreningen upplater mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen
som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening).

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rédntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm bostadsrattyta
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavgifter bostader 4322 688 4416 662
Hyresintakter lokaler 114 474 125 407
El 253 769 228928
Triple Play 109 888 137 904
Overl3telse- och pantsittningsavgift 20158 19218
Ovriga intdkter 14 225 5465
4 835 202 4933 584

Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Fastighetsforsadkring 61194 53318
El 379 802 326 793
Varme 333445 316578
Vatten och avlopp 268 514 246 601
Sophamtning 43 611 51158
1086 566 994 448
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Triple play

Forvaltningskostnader

Serviceavtal

Revisionsarvode

Overltelse- och pantsittningavgift
Ovriga kostnader

Not 5 Arvode

Arvode
Sociala kostnader
Totala arvodeskostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
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2025

92 841
43 532
105 648
255077
65121
43 638
24 402
104 637
734 896

2025

85950
27 006
112 956

2025-12-31

175 221 000
175 221 000

-2311944
-1460 175
-3772119

171 448 881

121 189 000
38 247 000
159 436 000

171 448 881
56 876 000
228 324 881

13 (15)

2024

40 034
0

138 100
217139
71327
43125
22636
67 829
600 190

2024

43 602
13700
57 302

2024-12-31

175 221 000
175 221 000

-851769
-1460 175
-2311944

172 909 056

41 425 000
40 283 000
81708 000

172 909 056
56 876 000
229 785 056
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Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 10 296 9713
Ovriga férutbetalda kostnader 121526 381 681
131 822 391394
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rédntesats Datum for Lanebelopp  Amortering 2026
Langivare % ranteandring 2025-12-31
SEB 2,41 2027-06-28 21 349 000 0
SEB 2,55 2028-06-28 20548 410 400 295
SEB * 4,35 2026-06-28 21349000 0
63 246 410 400 295
Kortfristig del av langfristig skuld 21749295

* Bokas upp som kortfristig del av langfristigt Ian da lanet forfaller under 2026. Lanet &mnas dock skrivas om med
en ny bindningstid och bor darfoér ses som langfristigt dver tid.

Inom fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 61 244 935 kr.

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 28 079 267 168
Forutbetalda intdkter 324 682 349 425
Ovriga upplupna kostnader 41 400 136 907
394 161 753 500

Not 10 Stallda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 64 248 000 64 248 000
64 248 000 64 248 000
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Bostadsrattsforeningen Hyllie Homes 15 (15)
Org.nr 769638-6072

Arsredovisningen beslutades den 18 maj 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hussein Manoun Oliver Elm
Ordférande

Ann-Charlotte Karlsson Johan Fransén
Brian Buur

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF HYLLIE HOMES 769638-6072 Sverige
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BRF HYLLIE HOMES 769638-6072 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HUSSEIN MANOUN

Hussein Manoun

hussein_manoun@live.se

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: OLIVER ELM

Oliver EIm

oliverelm@gmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHARLOTTE KARLSSON

Ann-Charlotte Karlsson

signe673@hotmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOHAN FRANSEN

Johan Fransén

johan.fransen@telia.com

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BRIAN BUUR

Brian Buur

brian_buur@icloud.com

« Signerat 2026-05-18 09:10:43 UTC

2026-05-18 08:47:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.224.81.87

2026-05-18 09:01:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 158.173.241.162

2026-05-18 08:42:35 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.70.10

2026-05-18 08:49:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.92.18

2026-05-18 08:59:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.213.91.199

Oneflow ID 14694651



ERNST & YOUNG AKTIEBOLAG 556053-5873 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-18 09:10:43 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN
Heidi Nestlén

heidi.nestlen@se.ey.com

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.150.109
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