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Véalkommen till drsredovisningen fér HSB Brf Sportsbyn i
Hyllie
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsratts- féreningens hus uppldta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdansning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréattsféreningen till andamal att frdmja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, fradmja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka fér en ldngsiktig hallbar
utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sate i Skdne lan.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-06-05 och nuvarande stadgar registrerades 2023-02-15 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Malmo Racketen 1 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Willis Estate

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2016-2018.
Véardedret ar 2018.

Foreningen har 89 bostadsrétter om totalt 6 593 kvm och 1 lokal om 103 kvm samt garageplatser p& 896 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 7 592 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Cecilia Baylav Ordférande

Johannes Ramm-Ericson Styrelseledamot

Eva Larsson Styrelseledamot
Lars Johansson Styrelseledamot
Martin Hjerpe Styrelseledamot
Lisa Renntun Styrelseledamot
Line Palle Andersen Suppleant

Valberedning

Simon Tena Larsen
Eric Azolas
Martti Ledenstedt

Firmateckning

Fiman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Afrodita Cristea Revisor Borevision i Sverige AB
Rickard Andrén  Internrevisor

Susan Sok Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2029.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2024 e OVK - ventilation
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Avtal med leverantérer

Bank

Bilpoolsavtal

Brandskydd och Sdkerhet

Drift av garageport

Driftsleverantor av el

Hissar

Individuell driftsmdtning fér El och Varmvatten
Internet

L&s och S&kerhet

Leverantdr av kall-, varmvatten och el
Parkeringsévervakning
Sophdmntning - restavfall
Sophdmtning - matavfall

Teknisk och Ekonomisk férvaltare
Tradgdrd och vaktmadasteri

TV

Underhdll av ventilation

Uthyrning parkering

Handelsbanken
Volvo Car Mobility
Great Security
Horman

EON

Otis

IMD

Bahnhof

Avarn
Vattenfall
AIMO parkering
RagnSells

VA Syd

SBC

NAM Konsult
Allente

Ventilationsforbattring AB

Driveln AB
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Ranteperioden fér ett av véra 1&n, ca 26 milj kr, I6pte ut den 31 december 2025. Eftersom réntesituationen var
mycket svadrbeddmd besl6t styrelsen att tills vidare ldgga l&net rérligt i tre ménaders intervaller. Styrelsen
hdller extra stor uppmarksamhet pd nar det blir [ldmpligt att binda lanet.

Styrelsen beslét i december mdnad att géra en extra amortering p& 400 000 kronor.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Sd snart Lantmdateriet hade satt ut den nya grdnsen mellan Tennisgdngen och var parkeringsplats byggdes
det av stdmman beslutade staket. Detta gjorde att vi fick en mycket lugnare miljé pd var parkeringsplats.
Samtidigt byggdes ett staket med grindar pd varje sida om garagenedfarten.

De tvd parkeringsplatser som vart bilpoolsféretag ldmnade efter sig ndr det gick i konkurs har erbjudits till
vara medlemmar. Vi har alltsd numera 25 parkeringsplatser pd var parkering. Vi har dven 4 st
gdstparkeringsplatser.

Vi hade en vélbesskt Arsstémma den 27 maj 2025. Dar besléts det bl.a. att vi ska ta bort sandlddan och
gunghdsten i var tradgdrd. Man ansdg att vi inte har behov av en lekplats i trddgdrden eftersom det finns en
stor s@dan alldeles utanfér, i parken.

Vi har uppdaterat hissarna till 4G-n&tet sd att nédtelefonerna fungerar dven i fortsattningen nar 2G-nétet
stdngs ner.

| april mdnad kérde en bussférare p.g.a akut sjukdom in i var fasad pd Hyllie Boulevard och &stadkom stor

skada framst i var hyreslokal. Aterstéllandet av fasaden efter bussolyckan tog l&ng tid och krévde mycket
energi och fokus av styrelsen. Slutbesiktningen gjordes den 21 oktober.

Under april m&nad utékades &ven vart passersystem och vi fick 1&s p& alla véra grindar i trédgdrden.
Vi fick en ny hyresgdst, Aura SKN, den 5 november.

Samtidigt som myndigheterna kom med krav p& utékat antal parkeringsplatser fér elbilsladdning hade var
egen ko for detta 6kat markant. Vicevardsgruppen tog darfér under hdsten fram prisférslag fradn 5 olika
elladdningsféretag. Férslaget innefattade att vi kunde utdka antalet elladdningsplatser i garaget fran 4 st till
18 st och pd var uteparkering frén O till 8 st. Efter ingdende arbete lades underlaget for styrelsebeslut av
leverantér fram. Styrelsen beslét att anlita féretaget Elaway som ansdgs ha de bdsta férutsattningarna och
priset fér oss. Vi har ansékt om och fétt godkant bidrag frdn Naturvardsverket fér denna investering.

Styrelsen 2026-02-01

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bdrjan och slut var 136 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 9. Det har under &ret skett 11 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 7348772 6 547 926 6160 747 5565 598
Resultat efter fin. poster -363 207 -812 918 -468 989 -843 707
Soliditet (%) 67 66 66 66
Yttre fond 3423348 2766 625 2264 625 1831000
Taxeringsvérde 136 017 000 132 940 000 132 940 000 132 940 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 979 880 - -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 876 85.2 ) i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 12 274 12 471 12 607 13 047
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 659 10 830 10 948 11330
Sparande / kvm totalyta, kr 225 169 192 134
Elkostnad / kvm totalyta, kr Q4 78 72 57
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 67 72 67 b4
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 51 48 43 35
Energikostnad / kvm totalyta, kr 212 198 182 156
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,48 1,77 1,24 -
Rantekdnslighet (%) 12,54 1417 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 830 187 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025. Resultatet dr negativt dock betydligt battre an 2024, detta
ar en foljd av héga

avskrivningar och 6kade rdntekostnader. Kassaflddet ar fortsatt positivt.

For att moéta framtida dtaganden (tex amorteringar och &terinvesteringar) samt héja sparandet har styrelsen
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,&rsredovisning 2025

hojt avgiften ett antal génger de senaste dren. Ytterligare férandring av drsavgifter/lan ar framst beroende av

framtida réntenivéer.

Styrelsen anser inte att drets foérlust p&verkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

&taganden.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31

Insatser 105 872 000 - - 105 872 000
Upplatelseavgifter 63533 000 - - 63533 000
Fond, yttre 2766 625 155 277 812 000 3423348
underhall
Balanserat resultat -6 860 352 -657 641 -812 000 -8 329 993
Arets resultat -812 918 812 918 -363 207 -363 207
Eget kapital 164 498 355 (0] -363 207 164 135 149
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -7 517 992

Arets resultat -363 207

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -812 000

Totalt -8 693199

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 112 594

Balanseras i ny rdkning -8 580 605

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7348772 6 547 926
Ovriga rérelseintakter 3 16 276 264 974
Summa rérelseintdkter 7 365 048 6 812900
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 818 421 -2 959 574
Ovriga externa kostnader 9 -595 053 -943 760
Personalkostnader 10 -344 864 -318 029
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1959 122 -1941 456
Summa rérelsekostnader -5717 460 -6 162 818
RORELSERESULTAT 1647 588 650 082
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3814 7 080
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 014 609 -1470 080
Summa finansiella poster -2 010 795 -1462 999
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -363 207 -812 918
ARETS RESULTAT -363 207 -812 918
Sida 8 av 20
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 245 015 776 246 704 942

Maskiner och inventarier 13 115 231 156 541

Summa materiella anlédggningstillgdngar 245131007 246 861484

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 245131507 246 861984

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 65 611 85023

Ovriga fordringar 14 1111 593 793 396

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 308192 491 460

Summa kortfristiga fordringar 1485 396 1369 879

Kassa och bank

Kassa och bank 180 49 695

Summa kassa och bank 180 49 695

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1485 576 1419 574

SUMMA TILLGANGAR 246 617 082 248 281558
Sida 9 av 20
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 169 405 000 169 405 000
Fond for yttre underhdll 3423 348 2766 625
Summa bundet eget kapital 172 828 348 172171 625
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 329 993 -6 860 352
Arets resultat -363 207 -812 918
Summa fritt eget kapital -8 693199 -7 673 270
SUMMA EGET KAPITAL 164 135 149 164 498 355

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 26 976 016 56 050 528
Ovriga langfristiga skulder 37 400 85 000
Summa langfristiga skulder 27 013 416 56 135528

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 53 948 832 26172 056
Leverantorsskulder 270 312 444 261
Skatteskulder 85 570 78 800
Ovriga kortfristiga skulder 242 787 127 048
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 921017 825 509
Summa kortfristiga skulder 55 468 518 27 647 674
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 617 082 248 281558
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1647 588 650 082
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1959 122 1941 456

3606710 2591538
Erhéllen ranta 3814 7 080
Erlagd ranta -2 008 287 -1463 646
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1602 237 1134 972
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 133 263 -183 916
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 37 745 301544
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1773 245 1252 600
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -228 645 -110 916
Kassafléde fran investeringsverksamheten -228 645 -110 916
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1297 736 -897 736
Depositioner -47 600 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1345 336 -897 736
ARETS KASSAFLODE 199 264 243 948
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 842770 598 822
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1042 035 842770
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Sportsbyn i Hyllie ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,88 %
Markanldggningar 6,66 - 10,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %
Installationer 10,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fradn fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

,&rsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter bostdder 5 625 660 5371163
Hyresintdkter lokaler, moms 226 052 267 024
Hyresintdkter garage (0] 176 320
Hyresintdkter garage, moms 341296 155136
Hyresintakter p-plats 129 800 105 600
Hyresintdkter p-plats, moms 21225 0]
Deb. fastighetsskatt 3506 0]
Deb. fastighetsskatt, moms 741 4068
Bredband (0] 159 200
Intdkt parkeringsbolag, moms 111 270 99 004
Hyres-/avgiftsbortfall garage, moms -5 984 -12 800
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -37 382 -40 884
Kallvatten, moms 645 355
Varmvatten, moms 319 615 4 815
El, moms 509 825 177 600
Elintakter laddstolpe moms 37 445 0]
Uppvdrmning, moms 5712 1286
Nycklar/1&s vidarefakturering 900 0]
Overnattnings-/gdstlédgenhet 25800 30 600
P&minnelseavgift 840 960
Dréjsmdlsrénta 107 336
Pantsattningsavgift 8 805 5730
Overlatelseavgift 8 820 8 598
Administrativ avgift 2 401 980
Andrahandsuthyrning 9 530 4302
Vidarefakturerade kostnader 2149 28 536
Ores- och kronutjamning -6 -3
Summa 7 348 772 6 547 926
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 0] 134121
Forsakringsersdttning 6714 130 353
,&terbéring férsakringsbolag 9 562 0]
Ovriga intdkter, moms 0 500
Summa 16 276 264974
Sida 13 av 20
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,&rsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 129 341 102 568
Fastighetsskotsel utdver avtal 8 862 59 369
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 75 518 64 879
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 1796 28 439
Larm och bevakning (0] 3933
Stddning enligt avtal 176 584 0]
Stddning utover avtal 23236 18133
Besiktningar 13 825 8 456
Hissbesiktning 12 617 10 243
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 82 813
Brandskydd 18 302 6238
Bevakning (0] 893
Gérdkostnader 8 110 52 371
Gemensamma utrymmen (0] 24103
Sophantering 6 986 13 632
Garage/parkering -0 0
Snéréjning/sandning 13 400 26 646
Serviceavtal 84 031 126 596
Fordon (0] 77 465
Forbrukningsmaterial 13 067 4 605
Summa 585 675 711381
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Installationer (0] 2143
Bostadsrattslagenheter (0] 2 045
Hyreslokaler 9272 0]
Trapphus/port/entr (0] 938
Dérrar och 1&s/porttele 30 507 71640
VVS 11368 6994
Varmeanldggning/undercentral 2938 0]
Ventilation 26 317 21875
Elinstallationer 26 281 12701
Hissar 35670 12 293
Fonster -4 345 4 345
Mark/gard/utemiljé 83 812 6688
Garage/parkering 0 1108
Vattenskada 15 078 0]
Summa 236 898 142769

Sida 14 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Lokaler 18 693 0]
Dérrar och las 0 155 277
VVS 17 296 ¢}
Elinstallationer 11855 0]
Hiss 64750 0]
Summa 112 594 155 277
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 629 235 591007
Uppvdrmning 463 363 546 047
Vatten 364128 364 668
Sophamtning/renhdlining 72 480 75 462
Grovsopor 6 931 4903
Summa 1536 137 1582 087
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 130 029 126 299
Sjalvrisk 19 339 11 400
Kabel-TV 76 253 26 360
Bredband 75 326 164 601
Fastighetsskatt 46170 39 400
Summa 347 117 368 060

Sida 15 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1460 369
Tele- och datakommunikation 4 673 7 672
Juridiska &tgdarder (0] 205 398
Inkassokostnader 2 467 -636
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 19 208 0
Revisionsarvoden extern revisor 15 251 18 129
Revisionsarvoden internrevisor 3000 9 000
Styrelseomkostnader 41807 32 406
Fritids och trivselkostnader 5505 509
Féreningskostnader 16 764 22282
Férvaltningsarvode enl avtal 134 029 485 645
Overlatelsekostnad 18 485 12 030
Pantsattningskostnad 14 096 9 455
Ovriga férvaltningsarvoden 201 680 9972
Korttidsinventarier (0] 28 367
Administration 15 502 30 116
Konsultkostnader 63 527 37 697
Féreningsavgifter 37 600 37 350
OBS-konto (0] -2 000
Summa 595 053 943760
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 147 000 160 994
Ovriga arvoden 9 000 0
Loner till kollektivanst 117 600 87 750
Arbetsgivaravgifter 71264 69 285
Summa 344 864 318 029
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 2 011 662 1466 531
Dréjsmdlsrénta 1309 1316
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 1638 2233
Summa 2 014 609 1470 080
Sida 16 av 20
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,&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 259 023 500 259 023 500
Arets inkdp passagesystem och stangsel runt garden 250 561 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 259 274 061 259 023 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 318 558 -10 388 166
Arets avskrivning -1939 728 -1930 392
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 258 286 -12 318 558
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 245 015 776 246 704 942
| utgdende restvdrde ingdr mark med 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 119 458 000 114 781 000
Taxeringsvdrde mark 16 559 000 18 159 000
Summa 136 017 000 132 940 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 203 087 92171
Arets inkdp -21916 110 916
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 181171 203 087
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -46 546 -35482
Arets avskrivning -19 394 -11 064
Utgdende ackumulerad avskrivning -65 940 -46 546
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 115 231 156 541
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 30 706 141
Inkasso (0] 180
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 39 032 0]
Transaktionskonto 716 423 556 276
Borgo rantekonto 325 431 236 800
Summa 1111593 793 396
Sida 17 av 20
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 67 370 43 067
Forutbet forsakr premier 96 427 130 029
Forutbet kabel-TV 19 076 19 770
Forutbet bredband 12 592 13105
Upplupna hyror, avgifter (0] 155136
Upplupna intakter 12727 130 353
Summa 308 192 491460
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-12-30 2,99 % 27 275 264 27 574 512
Stadshypotek 2026-12-30 112 % 28 775 264 29 074 512
Stadshypotek 2026-12-30 233 % 24 874 320 25573 560
Summa 80 924 848 82222 584
Varav kortfristig del 53 948 832 26172 056

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 76 436 168 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 88 223 2 887
Uppl kostn el 55 610 66 656
Uppl kostnad Vdarme 67 899 68175
Uppl kostnad Extern revisor 16 000 15 800
Uppl kostn rdntor 17 471 11149
Uppl kostn vatten 34 551 30 420
Uppl kostnad Sophdmtning 1406 2979
Uppl kostnad arvoden 66125 85 815
Beraknade uppl. sociala avgifter 20777 26 962
Forutbet hyror/avgifter 552 955 501866
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 12 800
Summa 921017 825509
Sida 18 av 20
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 88109 000 88109 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslét att héja m@nadsavgiften frdn och med januari 2026 med 2%.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-08.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Skane lan

Cecilia Baylav Eva Larsson
Ordférande Styrelseledamot
Johannes Ramm-Ericson Lars Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lisa Renntun Martin Hjerpe
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borevision i Sverige AB Rickard Andrén
Afrodita Cristea Internrevisor
Revisor

Susan Sok

Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Bostadsréattsférening Sportsbyn i Hyllie, org.nr. 769631-9057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Sportsbyn i Hyllie for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsférening Sportsbyn i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Hyllie for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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