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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Docks i Malmo

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter,
lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far dven omfatta forrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa grund av

upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2021-09-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-10-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-18 hos Bolagsverket.

Sate

Foéreningen har sitt site i Malmo kommun.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen ar vid ingdngen och utgangen av rakenskapséret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs
foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvérvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2025 och kommer att deklareras som fardigstalld. Den kommer troligen att asattas vardedr 2026.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostidder under uppférande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende
garage/lokaler t.o.m. avrdkningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ér fran efter vardedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. For
lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvarde for

garage/lokaler.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el samt for uthyrning av lokaler.

Fastigheten

Foreningen har forvérvat och erhdllit lagfart i fastigheten Torrdockan 7 i Malmé kommun.
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Foéreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus vilket omfattar 1 flerbostadshus med
totalt 157 bostadsrattslagenheter, total boarea ca. 12 140 m2 och 6 lokaler med en total lokalarea om ca. 708 m2, 132
parkeringsplatser varav 30 i garage ddr 2 platser dr avsedda for rorelsehindrad, 11 MC-platser i garage, 1 parkeringsplats for
rorelsehindrad pa gardsmark samt 90 garageplatser i nirliggande P-hus. Samtliga bilplatser i garage ar anpassade for laddning av elbil.

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Trygg-Hansa dar ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring for styrelsens ledaméter ingar.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miliomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sakerstélla en réttssdker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns ett styrelserum, tva évernattningsrum som medlemmarna kan hyra samt extra forrdd for uthyrning. | fastigheten
finns det dven barnvagnsférrad samt cykel- och rullstolsférrad. Pa fastighetens mark finns en pergola, gronytor, planteringar samt lekyta
med sandlada.

Vdsentliga servitut

Fastigheten ar belastat av servitut avseende fjarrkylaledning, nyttjande av yt- och grundvatten, tilltrade och underhall av fettavskiljare,
ratt att utnyttja cykelparkering, omrade samt ratt att bibehélla och underhalla kajens konstruktion.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt foljande:

Lokaltyp Yta kvm/plats Loptid t.o.m.
Caféverksamhet 132 2028-08-15
Blomsterbutik 83 2028-09-15
Butik 96 vakant

Butik 61 vakant
Restaurang 275 vakant
Kontor 61 vakant

Entreprendren garanterar hyresintakten t.o.m. den 31 december 2027 i saidan omfattning att den sammanlagda intdkten for lokaler

enligt ekonomisk plan garanteras.
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket 13 oktober 2023.
Tillstand att ta emot férskott fér bostadsratter samt tillstand att upplata bostadsratt erhélls av Bolagsverket den 13 oktober 2023.

Tidigare tillstand att ta emot forskott ar inkluderat i det senaste tillstandet.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Under ar 2025 har érsavgifterna varit oférandrade. Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 87,25 kr/m3 och el 2,50 kr/kWh

inkl momes.

Fastighetsldn

Byggnadskreditivet dr 16st i sin helhet den 17 september 2025.

Under aret har féreningen amorterat noll kronor i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan, vilket ar lika med amortering i den

ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not nummer 7.

Rdntegaranti
JM AB har lamnat en begransad rantegaranti till foreningen i enlighet med vad som framgar i ekonomisk plan.

Da foreningens lan placerades till rantor ldgre dn vad rantegarantin omfattade har garantin inte fallit ut.

Féreningens ekonomiska dvertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for foreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intakter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkandes vid en slutbesiktning 10 september 2025. Avrakningstidpunkt har
faststallts till den 31 december 2025.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningens investerings- och finansieringsbalans berdknas fa féljande utseende

Anskaffningskostnad 1279 400 000 Insatser 460 846 000
Upplatelseavgifter 581 284 000
Lan 237270 000

S:a finansiering 1279 400 000 1279 400 000

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 1 279 400 000 kr.
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Styrelsens sammansdttning

Hakan Jonsson Ordférande (1
Alf Larsen Styrelseledamot (1
Kim Hansson Styrelseledamot (1
Rebecca Torell Brodd Styrelseledamot

Christer Hellstrom Brewelius Styrelseledamot

Vincent Vigonius Suppleant (1
Robert Teklic Suppleant

Marianne Koliana Suppleant

Olof Sjoberg Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB

Valberedning

Bjorn Carlsson (sammankallande) och Claes Orberg.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad Revisor Ernst & Young AB

Revisors suppleant Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-12 .

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2055. Den arliga avséttningen till underhallsfond

enligt underhallsplanen uppgar till 805 249 kr. Styrelsen har beslutat att avsattning till underhallsfond gérs enligt stadgarna med 30

kr/kvm fran godkand slutbesiktning.

Avtal med leverantérer
Ekonomisk forvaltning JM@Home AB
Teknisk forvaltning JM@Home AB

Fastighetsskotsel
Fastighetsjour

AB Lawes Fastighetsservice

Orestads industribevakning AB
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Foreningen har under aret hévt tva upplatelseavtal pa grund av att kdparna inte fullféljt sina skyldigheter i enlighet med avtalen.

Foéreningen har darefter haft bostaderna ute till forséljning, vid rakenskapsarets slut har bostdderna dnnu inte upplatits pa nytt.

Medlemsinformation

Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades under maj 2025. Vid éret slut var 155 ldgenheter upplatna med bostadsratt. Under aret
har 24 bostadsritter overlatits.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 147 st. Tilkommande medlemmar under aret var 70 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 211 medlemmar i foreningen.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 622 342 - - -
Resultat efter fin. poster 622 342 - - -
Soliditet (%) 80 2 2 -

/&rsavgift /' kvm upplaten bostadsritt, kr - - - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) - - - -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr - - - -
Skuldséttning / kvm totalyta, kr - - - -
Sparande / kvm totalyta, kr - - - _
Energikostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Réntekanslighet (%) - - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 157 325 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekanslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Arsredovisning 2025

Vissa nyckeltal har inte kunnat berdknas da féreningen inte har haft nagra intékter eller kostnader under dret, med undantag for den

intakt som avser fondavsattning till fastighetsunderhall samt andel av amortering enligt ekonomisk plan som erhalls for perioden fran

dag efter att entreprenaden blivit godkand vid slutbesiktning till och med avrakningsdag. Avrakningsdag ar 31 december 2025.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 11 991 051 - 1015 288 951 1027 280 002
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 622 342 622 342
Eget kapital 11 991 051 0 1015911 293 1027 902 344
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 0

Arets resultat 622 342

Totalt 622 342

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 117 216

Balanseras i ny rakning 505 126
622 342

Den ekonomiska stllningen i évrigt framgar av foéljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintikter 2

Nettoomsattning 622 342

Summa rorelseintikter 622 342

RORELSERESULTAT 622 342 0

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 622 342 0

ARETS RESULTAT 622 342 o
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 3,10 1279 400 000 0

Pagdende projekt 4 0 749 500 000

Summa materiella anlaggningstillgangar 1279 400 000 749 500 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1279 400 000 749 500 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 69 483 0

Ovriga fordringar 5 4943 629 31246

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 261 697 0

Summa kortfristiga fordringar 5274 809 31246

Kassa och bank

Kassa och bank 10 886 290 900

Summa kassa och bank 10 886 290 900

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 285 695 322 146

SUMMA TILLGANGAR 1284 685 695 749 822 146
Sida 9 av 16
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1027 280 002 11991 051

Summa bundet eget kapital 1 027 280 002 11 991 051

Fritt eget kapital

Arets resultat 622 342

Summa fritt eget kapital 622 342 0

SUMMA EGET KAPITAL 1027 902 344 11 991 051

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 6 0 737 800 000

Skulder till kreditinstitut 7,10 201 713 286 0

Summa langfristiga skulder 201 713 286 737 800 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,10 35556 714 0

Skatteskulder 1785335 0

Ovriga kortfristiga skulder 16 370 587 31095

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1357 429 0

Summa kortfristiga skulder 55 070 065 31095

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1284 685 695 749 822 146
Sida 10 av 16
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 622 342 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

622 342 0
K"assaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av 622 342 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 040 866 72 657
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4 632 256 6 566
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2213732 79 223
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -529 900 000 -265 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -529 900 000 -265 000 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1015 288 951 4 449 000
Upptagna lan 380 385 000 286 500 000
Amortering av lan -866 065 000 -33 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 529 608 951 257 749 000
ARETS KASSAFLODE 1922 683 -7171777
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 290 903 7 462 681
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2213 587 290 903
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Docks i Malmé ér upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsndmndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intdkter respektive |6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avrakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprenéren. De avtalsenliga kostnaderna och intakterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intdkter och kostnader frian verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprendr. Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av arsredovisningen fér medlemmarna och forbattrar jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foéreningen bedémer vidare att den anvéanda principen &r vanligt férekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av

stdllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 046 698 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats
limnas inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs fran kostnader fér byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonmassigt
och ddrmed ha begrinsat informationsvérde.

Anldggningstillgangar

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstallts. Féreningen har tidigare ar férvarvat mark med paborjad byggnation
av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstéllande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bér fordelas utifran taxeringsvardet for att ge
en rattvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda produktionskostnader har férdelats proportionerligt mellan
byggnad och mark utifran faststéllt taxeringsvérde.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berédknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabérjas
efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas: Byggnad 120 ar

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2025 2024
Intdkt fran Entreprencr 622 342 0
Summa 622 342 0
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NOT 3, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 0 0
Omklassificering 1279 400 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1279 400 000 0
Ackumulerad avskrivning
Ingaende
Utgaende ackumulerad avskrivning
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1279 400 000 0
| utgdende restvdrde ingdr mark med 302 322 220 0
NOT 4, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 749 500 000 484 500 000
Arets investeringar 529 900 000 286 500 000
Omfort till Byggnad -1 279 400 000 -21 500 000
Summa pagaende arbeten 0 749 500 000
NOT 5, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fordran Entreprendr 872 515 94
Skattekonto 1812 509 31149
Ovriga fordringar 55904 0
Transaktionskonto 1916 559 3
Borgo 286 142 0
Summa 4943 629 31246
NOT 6, BYGGNADSKREDITIV 2025-12-31 2024-12-31
Byggnadskreditiv 0 737 800 000
Summa 0 737 800 000
BkjOluin-g-Hysul_ih-e Sida 13 av 16
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NOT 7, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-09-17 261 % 33 895 714
Nordea 2027-09-17 2,74 % 33895 714
Nordea 2028-09-20 293 % 33895 714
Nordea 2029-09-19 307 % 33895 714
Nordea 2030-09-18 322% 33895 714
Nordea 2031-09-17 336 % 33895 715
Nordea 2032-09-15 350 % 33895 715
Summa 237 270 000 ()}
Varav kortfristig del 35556 714 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 228 965 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 8, OVRIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31
Revers 14 850 000 0
Redovisningskonto moms 78 658 0
Personalens kallskatt 11273 15188
Lagstadg soc avg I6nesk 9 575 15 907
Avrékningskonto, eko. férvaltning 23 814 0
Skuld Entreprenér 1397 267 0
Summa 16 370 587 31095
NOT 9, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 086 0
Uppl kostn rantor 161 561 0
Forutbetalda avgifter/hyror 1110316 0
Beraknat styrelsearvode 38 466 0
Berdkn arvode revision 35000 0
Summa 1357 429 0
NOT 10, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 237 270 000 237 270 000
Sida 14 av 16
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NOT 11, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foéreningen har upplatit de tva havda ldgenheterna pa nytt.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-14.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Hakan Jonsson Alf Larsen
Ordférande Styrelseledamot
Christer Hellstrom Brewelius Kim Hansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Rebecca Torell Brodd

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Docks i Malmo

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter,
lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far dven omfatta forrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa grund av

upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2021-09-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-10-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-18 hos Bolagsverket.

Sate

Foéreningen har sitt site i Malmo kommun.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen ar vid ingdngen och utgangen av rakenskapséret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs
foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvérvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2025 och kommer att deklareras som fardigstalld. Den kommer troligen att asattas vardedr 2026.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostidder under uppférande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende
garage/lokaler t.o.m. avrdkningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ér fran efter vardedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. For
lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvarde for

garage/lokaler.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el samt for uthyrning av lokaler.

Fastigheten

Foreningen har forvérvat och erhdllit lagfart i fastigheten Torrdockan 7 i Malmé kommun.
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Foéreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus vilket omfattar 1 flerbostadshus med
totalt 157 bostadsrattslagenheter, total boarea ca. 12 140 m2 och 6 lokaler med en total lokalarea om ca. 708 m2, 132
parkeringsplatser varav 30 i garage ddr 2 platser dr avsedda for rorelsehindrad, 11 MC-platser i garage, 1 parkeringsplats for
rorelsehindrad pa gardsmark samt 90 garageplatser i nirliggande P-hus. Samtliga bilplatser i garage ar anpassade for laddning av elbil.

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Trygg-Hansa dar ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring for styrelsens ledaméter ingar.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miliomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sakerstélla en réttssdker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns ett styrelserum, tva évernattningsrum som medlemmarna kan hyra samt extra forrdd for uthyrning. | fastigheten
finns det dven barnvagnsférrad samt cykel- och rullstolsférrad. Pa fastighetens mark finns en pergola, gronytor, planteringar samt lekyta
med sandlada.

Vdsentliga servitut

Fastigheten ar belastat av servitut avseende fjarrkylaledning, nyttjande av yt- och grundvatten, tilltrade och underhall av fettavskiljare,
ratt att utnyttja cykelparkering, omrade samt ratt att bibehélla och underhalla kajens konstruktion.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt foljande:

Lokaltyp Yta kvm/plats Loptid t.o.m.
Caféverksamhet 132 2028-08-15
Blomsterbutik 83 2028-09-15
Butik 96 vakant

Butik 61 vakant
Restaurang 275 vakant
Kontor 61 vakant

Entreprendren garanterar hyresintakten t.o.m. den 31 december 2027 i saidan omfattning att den sammanlagda intdkten for lokaler

enligt ekonomisk plan garanteras.
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket 13 oktober 2023.
Tillstand att ta emot férskott fér bostadsratter samt tillstand att upplata bostadsratt erhélls av Bolagsverket den 13 oktober 2023.

Tidigare tillstand att ta emot forskott ar inkluderat i det senaste tillstandet.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Under ar 2025 har érsavgifterna varit oférandrade. Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 87,25 kr/m3 och el 2,50 kr/kWh

inkl momes.

Fastighetsldn

Byggnadskreditivet dr 16st i sin helhet den 17 september 2025.

Under aret har féreningen amorterat noll kronor i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan, vilket ar lika med amortering i den

ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not nummer 7.

Rdntegaranti
JM AB har lamnat en begransad rantegaranti till foreningen i enlighet med vad som framgar i ekonomisk plan.

Da foreningens lan placerades till rantor ldgre dn vad rantegarantin omfattade har garantin inte fallit ut.

Féreningens ekonomiska dvertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for foreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intakter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkandes vid en slutbesiktning 10 september 2025. Avrakningstidpunkt har
faststallts till den 31 december 2025.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningens investerings- och finansieringsbalans berdknas fa féljande utseende

Anskaffningskostnad 1279 400 000 Insatser 460 846 000
Upplatelseavgifter 581 284 000
Lan 237270 000

S:a finansiering 1279 400 000 1279 400 000

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 1 279 400 000 kr.
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Styrelsens sammansdttning

Hakan Jonsson Ordférande (1
Alf Larsen Styrelseledamot (1
Kim Hansson Styrelseledamot (1
Rebecca Torell Brodd Styrelseledamot

Christer Hellstrom Brewelius Styrelseledamot

Vincent Vigonius Suppleant (1
Robert Teklic Suppleant

Marianne Koliana Suppleant

Olof Sjoberg Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB

Valberedning

Bjorn Carlsson (sammankallande) och Claes Orberg.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad Revisor Ernst & Young AB
Revisors suppleant Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-12 .

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2055. Den arliga avséttningen till underhallsfond
enligt underhallsplanen uppgar till 805 249 kr. Styrelsen har beslutat att avsattning till underhallsfond gérs enligt stadgarna med 30
kr/kvm fran godkand slutbesiktning.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning JM@Home AB

Teknisk forvaltning JM@Home AB
Fastighetsskotsel AB Lawes Fastighetsservice
Fastighetsjour Orestads industribevakning AB
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Foreningen har under aret hévt tva upplatelseavtal pa grund av att kdparna inte fullféljt sina skyldigheter i enlighet med avtalen.

Foéreningen har darefter haft bostaderna ute till forséljning, vid rakenskapsarets slut har bostdderna dnnu inte upplatits pa nytt.

Medlemsinformation

Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades under maj 2025. Vid éret slut var 155 ldgenheter upplatna med bostadsratt. Under aret
har 24 bostadsritter overlatits.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 147 st. Tilkommande medlemmar under aret var 70 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 211 medlemmar i foreningen.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 622 342 - - -
Resultat efter fin. poster 622 342 - - -
Soliditet (%) 80 2 2 -

/&rsavgift /' kvm upplaten bostadsritt, kr - - - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) - - - -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr - - - -
Skuldséttning / kvm totalyta, kr - - - -
Sparande / kvm totalyta, kr - - - _
Energikostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Réntekanslighet (%) - - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 157 325 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekanslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan ékar med 1

procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Arsredovisning 2025

Vissa nyckeltal har inte kunnat berdknas da féreningen inte har haft nagra intékter eller kostnader under dret, med undantag for den

intakt som avser fondavsattning till fastighetsunderhall samt andel av amortering enligt ekonomisk plan som erhalls fér perioden frédn

dag efter att entreprenaden blivit godkand vid slutbesiktning till och med avrakningsdag. Avrakningsdag ar 31 december 2025.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 11 991 051 - 1015 288 951 1027 280 002
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 622 342 622 342
Eget kapital 11 991 051 0 1015911 293 1027 902 344
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 0

Arets resultat 622 342

Totalt 622 342

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 117 216

Balanseras i ny rakning 505 126
622 342

Den ekonomiska stllningen i évrigt framgar av foéljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter 2

Nettoomsattning 622 342

Summa rorelseintikter 622 342

RORELSERESULTAT 622 342 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 622 342 0
ARETS RESULTAT 622 342 0
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 3,10 1279 400 000 0
Pagdende projekt 4 0 749 500 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 1279 400 000 749 500 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1279 400 000 749 500 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 69 483 0
Ovriga fordringar 5 4943 629 31246
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 261 697 0
Summa kortfristiga fordringar 5 274 809 31 246

Kassa och bank

Kassa och bank 10 886 290 900
Summa kassa och bank 10 886 290 900
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 285 695 322 146
SUMMA TILLGANGAR 1 284 685 695 749 822 146
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1027 280 002 11991 051
Summa bundet eget kapital 1 027 280 002 11 991 051
Fritt eget kapital

Arets resultat 622 342

Summa fritt eget kapital 622 342 0
SUMMA EGET KAPITAL 1027 902 344 11 991 051
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 6 0 737 800 000
Skulder till kreditinstitut 7,10 201 713 286 0
Summa langfristiga skulder 201 713 286 737 800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,10 35556 714 0
Skatteskulder 1785 335 0
Ovriga kortfristiga skulder 16 370 587 31095
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1357 429 0
Summa kortfristiga skulder 55 070 065 31095
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1284 685 695 749 822 146
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 622 342 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

622 342 0
K"assaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av 622 342 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 040 866 72 657
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4 632 256 6 566
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2213732 79 223
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -529 900 000 -265 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -529 900 000 -265 000 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1015 288 951 4 449 000
Upptagna lan 380 385 000 286 500 000
Amortering av lan -866 065 000 -33 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 529 608 951 257 749 000
ARETS KASSAFLODE 1922 683 -7171777
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 290 903 7 462 681
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2213 587 290 903

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Docks i Malmé ér upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsndmndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intdkter respektive |6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avrakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprenéren. De avtalsenliga kostnaderna och intakterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intdkter och kostnader frian verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprendr. Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av arsredovisningen fér medlemmarna och forbattrar jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foéreningen bedémer vidare att den anvéanda principen &r vanligt férekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av

stdllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 046 698 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats
limnas inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs fran kostnader fér byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonmassigt
och ddrmed ha begrinsat informationsvérde.

Anldggningstillgangar

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstallts. Féreningen har tidigare ar férvarvat mark med paborjad byggnation
av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstéllande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bér fordelas utifran taxeringsvardet for att ge
en rattvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda produktionskostnader har férdelats proportionerligt mellan
byggnad och mark utifran faststéllt taxeringsvérde.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berédknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabérjas
efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas: Byggnad 120 ar

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2025 2024
Intdkt fran Entreprencr 622 342 0
Summa 622 342 0
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NOT 3, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 0 0
Omklassificering 1279 400 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1279 400 000 0
Ackumulerad avskrivning

Ingaende

Utgaende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1279 400 000 0
| utgdende restvdrde ingdr mark med 302 322 220 0
NOT 4, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 749 500 000 484 500 000
Arets investeringar 529 900 000 286 500 000
Omfort till Byggnad -1 279 400 000 -21 500 000
Summa pagaende arbeten 0 749 500 000
NOT 5, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fordran Entreprendr 872 515 94
Skattekonto 1812 509 31149
Ovriga fordringar 55904 0
Transaktionskonto 1916 559 3
Borgo 286 142 0
Summa 4943 629 31246
NOT 6, BYGGNADSKREDITIV 2025-12-31 2024-12-31
Byggnadskreditiv 0 737 800 000
Summa 0 737 800 000
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NOT 7, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-09-17 261 % 33 895 714
Nordea 2027-09-17 2,74 % 33895 714
Nordea 2028-09-20 293 % 33895 714
Nordea 2029-09-19 307 % 33 895 714
Nordea 2030-09-18 322% 33895 714
Nordea 2031-09-17 336 % 33895 715
Nordea 2032-09-15 350 % 33895 715
Summa 237 270 000 ()}
Varav kortfristig del 35556 714 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 228 965 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 8, OVRIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31
Revers 14 850 000 0
Redovisningskonto moms 78 658 0
Personalens kallskatt 11273 15188
Lagstadg soc avg I6nesk 9 575 15 907
Avrékningskonto, eko. férvaltning 23 814 0
Skuld Entreprenér 1397 267 0
Summa 16 370 587 31095
NOT 9, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Berdknade uppl. sociala avgifter 12 086 0
Uppl kostn rantor 161 561 0
Forutbetalda avgifter/hyror 1110316 0
Berdknat styrelsearvode 38 466 0
Berdkn arvode revision 35000 0
Summa 1357 429 0
NOT 10, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 237 270 000 237 270 000

Sida 14 av 16





Brf Docks i Malmé Arsredovisning 2025
769640-3299

NOT 11, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foéreningen har upplatit de tva havda ldgenheterna pa nytt.
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-14.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Hakan Jonsson
Ordférande

Alf Larsen

Styrelseledamot

Christer Hellstrém Brewelius

Styrelseledamot

Rebecca Torell Brodd

Styrelseledamot

Kim Hansson

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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    recipient.envelope.opened
    2026-04-14T14:16:18.014Z
    rkeElPuihWx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36
      185.216.153.19
      2026-04-14T14:16:17.972Z
    
     rkeElPuihWx
     2026-04-14T14:16:17.972Z
     /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/rkeElPuihWx
     /envelopes/BkjOIuin-g
   
    
     /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/rkeElPuihWx
     Håkan
     Jonsson
     185.216.153.19
   
  
   
    signature.created
    2026-04-14T14:16:45.181Z
    HysuI_ih-e.62ae3274-04a3-4c4d-bd97-77e1061bfe4d
    
     HysuI_ih-e.62ae3274-04a3-4c4d-bd97-77e1061bfe4d
     /envelopes/BkjOIuin-g/documents/HysuI_ih-e/signatures/HysuI_ih-e.62ae3274-04a3-4c4d-bd97-77e1061bfe4d
     /envelopes/BkjOIuin-g/documents/HysuI_ih-e
     
      /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/rkeElPuihWx
      Stig Håkan
      Jonsson
      1962/03/31
      196203311938
    
     signed
     bankid-se
     Stig Håkan
     Jonsson
     1962/03/31
     185.216.153.19
     
      HysuI_ih-e
      019d8c59-e460-7c7e-ba81-a1fde5969934
      true
      2026-04-14T14:16:44.845Z
      
      
       /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/rkeElPuihWx
       Stig Håkan
       Jonsson
       hakan.jonsson1962@icloud.com
       196203311938
       1962/03/31
       185.216.153.19
     
    
     196203311938
     2026-04-14T14:16:44.845Z
   
    
     /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/rkeElPuihWx
     Stig Håkan
     Jonsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-14T15:41:00.308Z
    Sko7Duj2Wg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Safari/605.1.15
      46.195.180.137
      2026-04-14T15:41:00.268Z
    
     Sko7Duj2Wg
     2026-04-14T15:41:00.268Z
     /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/Sko7Duj2Wg
     /envelopes/BkjOIuin-g
   
    
     /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/Sko7Duj2Wg
     Christer
     Hellström Brewelius
     46.195.180.137
   
  
   
    signature.created
    2026-04-14T15:44:16.182Z
    HysuI_ih-e.592053c6-1225-42ac-9987-3a043f1e288f
    
     HysuI_ih-e.592053c6-1225-42ac-9987-3a043f1e288f
     /envelopes/BkjOIuin-g/documents/HysuI_ih-e/signatures/HysuI_ih-e.592053c6-1225-42ac-9987-3a043f1e288f
     /envelopes/BkjOIuin-g/documents/HysuI_ih-e
     
      /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/Sko7Duj2Wg
      CHRISTER
      HELLSTRÖM BREWELIUS
      1956/01/28
      195601284077
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTER
     HELLSTRÖM BREWELIUS
     1956/01/28
     46.195.180.137
     
      HysuI_ih-e
      019d8ca9-bfe4-7fc7-a7cd-5f7363220691
      true
      2026-04-14T15:44:15.637Z
      
      
       /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/Sko7Duj2Wg
       CHRISTER
       HELLSTRÖM BREWELIUS
       bjorkhaga.apple@gmail.com
       195601284077
       1956/01/28
       46.195.180.137
     
    
     195601284077
     2026-04-14T15:44:15.637Z
   
    
     /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/Sko7Duj2Wg
     CHRISTER
     HELLSTRÖM BREWELIUS
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-15T07:09:44.334Z
    ryfgpYh3hZx
    
     ryfgpYh3hZx
     /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/H1fFrDds2-l
     /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/H1fFrDds2-l/notifications/ryfgpYh3hZx
     Dokument att signera
     rebeccabrodd@gmail.com
     2026-04-15T07:09:44.222Z
     0110019d8ff977b3-c08cf1b5-3121-4ddd-a0e3-4cbabe0f564b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-15T08:54:35.950Z
    H1fFrDds2-l
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.64
      2026-04-15T08:54:35.909Z
    
     H1fFrDds2-l
     2026-04-15T08:54:35.909Z
     /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/H1fFrDds2-l
     /envelopes/BkjOIuin-g
   
    
     /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/H1fFrDds2-l
     Rebecca
     Torell Brodd
     104.28.31.64
   
  
   
    signature.created
    2026-04-15T09:03:45.367Z
    HysuI_ih-e.e18ea9cd-1749-43f5-b4a9-d0f45b37a9a3
    
     HysuI_ih-e.e18ea9cd-1749-43f5-b4a9-d0f45b37a9a3
     /envelopes/BkjOIuin-g/documents/HysuI_ih-e/signatures/HysuI_ih-e.e18ea9cd-1749-43f5-b4a9-d0f45b37a9a3
     /envelopes/BkjOIuin-g/documents/HysuI_ih-e
     
      /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/H1fFrDds2-l
      REBECCA
      TORELL BRODD
      1984/01/02
      198401021426
    
     signed
     bankid-se
     REBECCA
     TORELL BRODD
     1984/01/02
     195.27.80.58
     
      HysuI_ih-e
      019d9061-bb0a-7ff4-a90b-49135d5dbfc8
      true
      2026-04-15T09:03:44.969Z
      
      
       /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/H1fFrDds2-l
       REBECCA
       TORELL BRODD
       rebeccabrodd@gmail.com
       198401021426
       1984/01/02
       195.27.80.58
     
    
     198401021426
     2026-04-15T09:03:44.969Z
   
    
     /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/H1fFrDds2-l
     REBECCA
     TORELL BRODD
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-15T12:29:53.113Z
    Sy4Ivdj2bl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      213.115.21.61
      2026-04-15T12:29:53.023Z
    
     Sy4Ivdj2bl
     2026-04-15T12:29:53.023Z
     /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/Sy4Ivdj2bl
     /envelopes/BkjOIuin-g
   
    
     /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/Sy4Ivdj2bl
     Erik
     Mauritzson
     213.115.21.61
   
  
   
    signature.created
    2026-04-15T12:32:42.097Z
    HysuI_ih-e.978864fb-d94b-4bcc-8188-0481d19473ed
    
     HysuI_ih-e.978864fb-d94b-4bcc-8188-0481d19473ed
     /envelopes/BkjOIuin-g/documents/HysuI_ih-e/signatures/HysuI_ih-e.978864fb-d94b-4bcc-8188-0481d19473ed
     /envelopes/BkjOIuin-g/documents/HysuI_ih-e
     
      /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/Sy4Ivdj2bl
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.69.118
     
      HysuI_ih-e
      019d9121-06c4-75dc-99b4-d2404da9cd37
      true
      2026-04-15T12:32:41.739Z
      
      
       /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/Sy4Ivdj2bl
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.69.118
     
    
     198207166235
     2026-04-15T12:32:41.739Z
   
    
     /envelopes/BkjOIuin-g/recipients/Sy4Ivdj2bl
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  483312




