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Styrelsen for Riksbyggens
ol - e Bostadsrittsforening Vita Hoja fir
Forvaltningsberattelse i i
rakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till O kr.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 31% till 21%.

Kommande verksamhetsar har féreningen flera 1&n som villkorsdndras, Dessa 14n samt nésta ars amortering och
klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 170 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 679 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Knekten 1 i Malmé Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 324 ldgenheter
samt ett butikscentrum uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1969.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i
Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 12
2 rum och kok 96
3 rum och kok 216

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 5

Antal garage 120

Total tomtarea 45353 m?
Bostider bostadsritt 25193 m?
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Total bostadsarea 25193 m?

Lokaler bostadsritt 1247 m?
Total lokalarea 1247 m?
Arets taxeringsvirde 274 775 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 274 775 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 0,07 % av foéreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice Kone Hissar
Bevakning Security Assistance
Kabel-TV Tele 2
Fjarrvarme E-ON
El Luleé Energi
Sopsugsmaskin Envac
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 794 tkr och planerat underhall for 527 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt underhallskostnad pa 6 412 tkr per &r under de byggnadens
livslangd, som motsvarar en kostnad pa 243 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 6 412 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Viérmesystem 2015
VVS 2015
Virmesystem 2015
Hiss 2015
Fasader 2015
Lekplatser 2015
Markytor 2016
Relining 2016-2017
Tappvatten 2016-2017
Gemensamma utrymmen 2018
Relining 2018
Markytor 2018
Gemensamma utrymmen 2019
Installationer 2019
Huskropp utvandtgt 2019
Markytor 2019
Tvéttstuga 2020
Installationer VVS och El 2020
Markytor 2020
Spolning stammar 2021
IMD 2022
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer 98 988
Huskropp utvindigt 175031
Garage och p-platser 252 959
Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall av tak 2025 Motnering av solceller pé tak

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Hertzman-Ericson Ordférande 2026

Monica Lindh Sekreterare 2026

Peter Persson Vice ordférande 2025

Lena Runvik Ledamot 2025

Anel Halak Ledamot 2025

Anita Perlerup Ledamot 2025

Per Lundahl Ledamot Riksbyggen
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Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Connie Larsen Suppleant 2026
Egzon Shabanaj Suppleant 2025
Tommy Svensson Suppleant 2026

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hékan Ekstrand FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Samir Beciri revisor 2025
Fredrik Andersson Revisor suppleant 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Andersson 2025
Jennie Runquist 2025
Sandra Lindgren 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har foreningen tagit upp 25 000 000 kr i nya 14n for att finansiera takunderhall, solceller och

andra energieffektiva atgérder. For 6vrigt har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som
vasentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 418 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 29 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 23 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 424 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades senast 2024-01-01 da den hojdes med 20 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter fran
och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 796 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 25 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 31 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga lagenheter bostadsrétter.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 25566 21 839 19 819 18 806 18 597
Rorelsens intékter 25570 22278 19 893 19 059 18 627
Resultat efter finansiella poster* 3508 -1302 1104 1751 —1282
Arets resultat 3508 -1302 1104 1751 —1282
Resultat exkl avskrivningar 4679 —132 2274 3040 7

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond —1733 7160 —4432 2488 —3 185
Balansomslutning 60 699 31673 34 785 35988 35592
Arets kassaflode 6 829 -3725 -306 1523 -2292
Soliditet %* =71 —147 -130 -129 —135
Likviditet % 21 30 112 113 12
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* * 97 % 96 9% 98
Avgifts- hyresbortfall % 0,9 1,4 23 2.4 1,5
égsf;liﬁ tf*r/ kvm uppldten med 943 802 725 687 687
Driftkostnader kr/kvm 495 600 452 390 453
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 475 528 400 346 298
Energikostnad kr/kvm* 272 274 213 178 160
Underhallsfond kr/kvm 956 733 539 338 172
ll:rjls(irrxrllerlng till underhallsfond 243 266 254 209 196
Sparande kr/kvm* 197 67 139 159 155
Rénta kr/kvm 38 28 29 36 38
Skuldséttning kr/kvm* 3554 2 697 2785 2874 2943
Slgé‘tﬁ:‘:;‘t‘tlfg kr/kvm upplaten med 3 554 2697 2785 2874 2943
Réntekédnslighet %* 3,8 3,4 3,8 42 43

* obligatoriska nyckeltal

2024 2023 2022 2021 2

w—— Driftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 1785 263 0 0 19379845| —66310988  —1301 843
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1301 843 1301 843
Reservering underhallsfond 6412 000 —6 412 000
lanspraktagande av

underhéllsfond —526 978 526 978

Arets resultat 3508 171
Vid éarets slut 1785263 0 0 25264 867 —73 497 853 3508171
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —67 612 831

Arets resultat 3508 171

Arets fondreservering enligt stadgarna -6 412 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 526 978

Summa —69 989 683
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 69989 683

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 25566 472 21 838 724
Ovriga rorelseintikter Not 3 3225 439 705
Summa rorelseintikter 25 569 697 22278 429
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —13 095 865 —15 855 207
Ovriga externa kostnader Not 5 —5946 367 =5 652 943
Personalkostnader Not 6 =317 176 —306 388
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1170333 —1170333
Summa rorelsekostnader —20 529 742 —22 984 871
Rorelseresultat 5039 955 =706 442
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 68 480
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 27 115 74 367
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1558 899 —738 248
Summa finansiella poster -1 531784 —595 401
Resultat efter finansiella poster 3508171 —1 301 843
Arets resultat 3508171 -1 301 843
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 19 169 321 20 339 654
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 25032 402 1522 402
Summa materiella anldggningstillgangar 44201 723 21 862 056
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 3424 000 3424 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 3424 000 3424 000
Summa anliggningstillgangar 47 625 723 25286 056
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 =73 151 —84 877
Ovriga fordringar Not 16 1795 1236
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 2176 211 2330 624
Summa kortfristiga fordringar 2 104 855 2246983
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 10 968 335 4139 663
Summa kassa och bank 10 968 335 4139 663
Summa omsittningstillgdngar 13073 190 6 386 646
Summa tillgdngar 60 698 912 31672 702
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1785263 1 785263

Fond for yttre underhall 25264 867 19 379 845

Summa bundet eget kapital 27 050 130 21 165 108

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =73 497 853 —66 310 988

Arets resultat 3508171 —1301 843

Summa fritt eget kapital —69 989 683 —67 612 831

Summa eget kapital —42 939 552 —46 447 723
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 42 071 067 57224 617

Summa langfristiga skulder 42 071 067 57 224 617

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 51 898 702 14 083 392

Leverantorsskulder Not 20 6272 501 2162 678

Skatteskulder Not 21 39 985 26 701

Ovriga skulder Not 22 962 349 1 052927

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 2 393 860 3570110

Summa kortfristiga skulder 61 567 398 20 895 808

Summa eget kapital och skulder 60 698 912 31672 702
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 5039955 =706 442
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1170333 1170333
6210 288 463 891
Erhéllen rénta 27 115 142 847
Erlagd rinta -1 558 899 =739 163
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 142 128 —260 677
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 2 856 280 529014
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7 676 912 135913
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgdende byggnation =23 510 000 —1522 402
Kassaflode fran investeringsverksamheten —23 510 000 -1 522 402
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —2 338240 —2 338240
Upptagna lén 25 000 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 22 661 760 -2 338 240
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 6 828 672 =3 724729
Likvida medel vid arets borjan 4139 663 7 864 393
Likvida medel vid arets slut 10 968 335 4139 663
Kassa och Bank BR 10 968 335 4139 663
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 60
Standardforbéttringar Linjér 50
Markanldggningar Linjér 10
Inventarier Linjar 3-5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 20 046 144 16 704 983
Arsavgifter, lokaler 1 289 054 1 083 252
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 =73 582
Hyror, bostédder 180 780 178 560
Hyror, lokaler 17770 17 700
Hyror, garage 270 766 270 576
Hyror, p-platser 172 800 172 800
Hyror, dvriga 187 227 173 556
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1 440 —1340
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 070 —4914
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -176 510 —176 503
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt —52 488 —52 488
Brénsleavgifter, bostdder 2575920 2 575920
Elavgifter 1 008 678 906 111
Ovriga avgifter 3300 4100
Ovriga ersittningar 46 586 60 024
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —45 =32
Summa nettoomsittning 25 566 472 21838724

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 416 327
Ovriga rérelseintikter 3225 23378
Summa ovriga rorelseintékter 3225 439 705
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —526 978 —1 894 439
Reparationer =793 766 —1922 069
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —595 870 —582 586
Forsékringspremier —483 130 —402 607
Kabel- och digital-TV -613 149 —608 449
Aterbiring fran Riksbyggen 6300 49 200
Systematiskt brandskyddsarbete =50 134 —58 698
Serviceavtal =749 937 —811 971
Obligatoriska besiktningar —287 636 —219 696
Bevakningskostnader —255 287 —257 264
Sné- och halkbekdmpning —132 726 —157 200
Statuskontroll —42 988 —450 511
Drift och forbrukning, dvrigt -8 713 0
Forbrukningsinventarier —251 904 —260 206
Vatten —1323 755 -1151237
Fastighetsel -2 556 164 -2 331925
Uppvarmning —3322770 -3 763 730
Sophantering och atervinning —612 786 —598 847
Forvaltningsarvode drift —494 472 —432 972
Summa driftskostnader -13 095 865 -15 855 207

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —5594 708 -5413 473
Annonsering och reklam 0 =11 500
IT-kostnader —4 958 —13 369
Ovriga riskkostnader -8 671 0
Arvode, yrkesrevisorer —22 500 -31 063
Ovriga foérvaltningskostnader —156 640 =50018
Kreditupplysningar —23 401 -8 637
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —59 884 —61 163
Representation -3 500 0
Kontorsmateriel =36 741 —32334
Telefon och porto —1344 -119
Konstaterade forluster hyror/avgifter —346 0
Medlems- och foreningsavgifter —13 608 —13 608
Konsultarvoden —12 388 0
Bankkostnader =7679 -9 117
Ovriga externa kostnader 0 -8 543
Summa évriga externa kostnader -5 946 367 -5 652 943
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —228 600 =222 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —28 000 =7 500
Ovriga kostnadsersittningar 0 =7 400
Ovriga personalkostnader 0 —17 500
Sociala kostnader —60 576 —51 088
Summa personalkostnader =317 176 -306 388
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —370 031 —370 031
Avskrivningar tillkommande utgifter —800 303 —800 303
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1170 333 -1170 333
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 0 68 480
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 68 480
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Raénteintdkter fran bankkonton 22 434 72 015
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 3564 1 461
Ovriga rinteintikter 1117 891
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 115 74 367
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 004 592 —738 248
Ovriga riantekostnader -12 762 0
Ovriga finansiella kostnader =541 545 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 558 899 -738 248
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 24 545 367 24 545 367
Tomtmark 1336170 1336170
Tillkommande utgifter 36 680 545 36 680 545
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 62 562 082 62 562 082
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 865 888 —14 495 858
Tillkommande utgifter —27 356 539 —26 556 237
—-42 222 427 -41 052 095
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =370 031 =370 031
Arets avskrivning tillkommande utgifter —800 303 —800 303
-1170 334 -1170 334
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -43 392 761 —42 222 429
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 169 320 20 339 654
Varav
Byggnader 9309 448 9679479
Mark 1336170 1336170
Tillkommande utgifter 8523702 9324 005
Taxeringsvarden
Bostéder 268 000 000 268 000 000
Lokaler 6 775 000 6 775 000
Totalt taxeringsvarde 274 775 000 274 775 000
varav byggnader 204 000 000 204 000 000
varav mark 70 775 000 70 775 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 421 468 421 468
Installationer 1 187 500 1 187 500
1608 968 1 608 968
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 1 608 968 1 608 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —421 468 —421 468
Installationer —1 187 500 —1 187 500
-1 608 968 -1 608 968
Arets avskrivningar
Installationer 0 0
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Tak, solceller, energi och virmeoptimering 25 032 402 1 522 402
Vid arets slut 25032 402 1522402
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
Andelar Riksbyggen Intresseforening 3 424 000 3424 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 3424 000 3424 000
styda foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar =73 151 —84 877
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar =73 151 -84 877
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Not 16 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1795 1236
Summa oévriga fordringar 1795 1236
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 541 106 483 130
Forutbetalda driftkostnader 27727 38 169
Forutbetalt forvaltningsarvode 1450 551 1387 184
Forutbetald kabel-tv-avgift 147 885 148 923
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8943 273 219
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2176 211 2 330 624
Not 18 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 881 827 883 837
Transaktionskonto 10 086 508 3255826
Summa kassa och bank 10 968 335 4139 663
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 93 969 769 71308 009
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -866 000 —1959 368
-51 032 702 -12 124 024
Langfristig skuld vid arets slut 42 071 067 57 224 617

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,85% 2024-12-20 12 502 896,00 —12 124 024,00 378 872 0,00
SWEDBANK 2,98% 2025-03-28 0,00 12 124 024,00 0,00 12 124 024
SWEDBANK 3,38% 2025-04-28 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 3,44% 2025-04-28 0,00 20 000 000,00 0,00 20 000 000,00
SWEDBANK 0,85% 2025-06-18 12 967 000,00 0,00 438 000,00 12 529 000,00
SWEDBANK 1,16% 2025-09-25 1 428 806,00 0,00 49 128,00 1379 678,00
SWEDBANK 0,93% 2026-06-17 13 220 000,00 0,00 432 000,00 12 788 000,00
SWEDBANK 1,10% 2026-12-22 13 500 000,00 0,00 400 000,00 13 100 000,00
SWEDBANK 1,34% 2027-11-25 17 689 307,00 0,00 640 240,00 17 049 067,00
Summa 71 308 009,00 25000 000,00 2338 240,00 93969 769,00

*Senast kiinda rintesatser
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Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera och omforhandla 51 898 702 kr varfor den delen av skulden kan

betraktas som kortfristig skuld.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi lan i Swedbank pa 51 033 702kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga ldnen under kommande dr.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 6210 157 708 647
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 62 344 1454 031
Summa leverantérsskulder 6 272 501 2162678
Not 21 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 1 707 640 1138471
Debiterad preliminirskatt —1 667 655 =1 111770
Summa skatteskulder 39 985 26 701
Not 22 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 728 881 831 507
Skuld for moms 233 468 215 045
Skuld sociala avgifter och skatter 0 6375
Summa ovriga skulder 962 349 1052 927
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 208 826 25788
Upplupna driftskostnader 0 51098
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 403 689
Upplupna elkostnader 221270 228 837
Upplupna vattenavgifter 110 771 100 674
Upplupna virmekostnader 469 942 523 638
Upplupna kostnader for renhéllning 49 499 44 003
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 164 716
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1333552 2 027 667
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 393 860 3570110
Not 24 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 115928 100 89 057 100

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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