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DAGORDNING VID ORDINARIE

ARSSTAMMA

a) Stimmans Oppnande

b) Faststillande av rostlingd

c¢) Val av stimmoordforande

d) Anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare

¢) Val av en person som jidmte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Frdga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas berittelse

J) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Frédga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m)Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Friga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfoérande samt 1 forekommande fall val
av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman héanskjutna fradgor samt av medlemmar anmailda
arenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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mm m nm Styrelsen fo’r I?iksb.yggen )
Forvaltningsberattelse ooy,
rikenskapsdret

2024-09-01 #ill 2025-08-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets
slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-01-15. Ekonomiska plan har regisserats. Nuvarande stadgar registrerades
2024-03-19.

Arets resultat ir negativt frimst med anledning av kade avskrivningskostnader pa anliggningstillgingar. Okningen
kommer efter byte till redovsiningsregelverket K3 som ar ett lagkrav att anvinda fran och med &r 2025.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststélld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar. Detta
sker genom att budget for kommande 5 ar dr anpassad sé att foreningen har finansiering att utfora planerat underhall
enligt underhéllsplanen. Vidare sa arbetar styrelsen med att finna en langsiktig hallbar ekonomi s att féreningens
sparande &r framatriktat. Vilket kréver att avgifterna behdver anpassas for att finansiera dagens forslitning nér
underhallet skall utforas i framtiden.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 18% till 78%.

Kommande verksamhetsar har foreningen inga l&n som villkorséndras. Foreningen foljer den amorteringsplan for
respektive 1an som finns och det innebér att kommande &rs amortering gérs med 1 869 900 kr.

I resultatet ingar avskrivningar med 4 934 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —43 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Professorn 1 och Professorn 2 i Malmé kommun med dérpa uppforda
byggnader med 416 ldgenheter i tre hoghus och 4 laghus. Byggnaderna dr uppforda cirka 1962. Fastighetens adress ar
Kollegiegatan och Eriksféltsgatan.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsiakrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Till och med 2025-12-31 giller ett avtal i
10 &r med en arlig tomtréttsavgéild pd 1 161 358 kr. Ny tomtréttsavgift blir fran och med 2026-01-01 1 677 520 kr
arligen till och med 2035-12-31.
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Ligenhetsfordelning
Standard

lrok
2 ro.k
3rok
4rok

Summa

Antal Kommentar
48
156
188
24
416

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Hyresratter 1

Lokaler 3

P-platser 255

Area:

Total tomtarea 28 009 m?
Bostader bostadsratt 25 884 m?
Bostéder hyresrétt 76 m?
Total bostadsarea 25960 m?
Taxeringsvirde:

Arets taxeringsvirde 293 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 270 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sddra Skéne.

Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom

intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 157 tkr och planerat underhall for 2 539 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgéngar.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden. Kostnaderna
anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jamfora olika
bostadsrattsforeningar. Foreningens underhéllsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 9 355 tkr per ar
(360 kr/m?). Av detta ar 943 tkr/ér &r att betrakta som planerat underhall och 8 412 tkr/ar &r att betrakta som
erséttningsinvesteringar i de komponenter foreningens anldggningar bestér av.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 943 tkr (36 kr/m?.) For att se till
foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven ersdttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett
indirekt sparande genom amorteringar av foreningens 1&n, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett positivt kassaflode
kommer &ven pa sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna medel.

Foreningens underhallsfond har anvénts till fullo under riakenskapsaret. Avsittning till underhallsfond for framtida
underhall gors utifran ett framétriktat sparande och enligt rekommendation utifran planerat underhall i
underhallsplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Uppgradering Sopsug Kontinuerligt Serviceavtal
Byte golvbrunnar i ldgenheter Kontinuerligt Vid renoveringar
Garage och P-platser 2019

Markytor 2019, 2021, 2022, 2024

Ror och avloppsledningar 2019, 2021, 2024

Tvéttstuga - ny tvittmaskin, torktumlare 2020, 2021, 2022, 2024

Trapphus - mélning 2020

Installation kameradvervakning 2021

Torktumlare, Bastulokalen, Gvernattningsloka 2022

Luftvirmepumpar, filter och ventilation trappus,

elstammar 2022

Bevakningskameror, bygglov, och konsult fasader,

entrédorrar 2022

Byte elstammar, byte luftvirmepumpar 2023

Lekplatsanpassningar samt dndring till

underhéllsvéanliga ytor i planteringar 2023
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Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Bostider - golvbrunnar 5996
Gemensamma utrymmen - tvittstugor 763 295
Installationer — sopanlaggning, hissar varme,

porttelefoner, lassystem 1769 943

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marina Kolak Ordforande 2025
Matilda Kaiberger Sekreterare 2026
Vesna Mehic Vice ordfoérande 2026
Roland Willborg Ledamot 2025
Mimo Harty Ledamot 2025
Patrick Hénsel Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hussein Kala Suppleant 2026
Jacek Szustak Suppleant 2025
Marie-Louise Dyrmark Suppleant 2026
Marinko Juric Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2025

Senka Hadzimujic Fortroendevald revisor 2025

Yvonne Ekstrom Fortroendevald revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Senka Hadzimujic 2025

Yvonne Ekstrom 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen bytt regelverk for redovisningen frén K2 till K3. Detta byte &r pékallat efter
lagkrav som blev faststéllda i juli 2025 och skall gélla fran och med 2025. Foreningen har dérfor beslutat att byta till
nya regelverket fran och med 2024-09-01 vilket ar rikenskapsarets forsta dag. Féreningen har f6ljt normgivande
rekommendationer for bytet och redovisar darfor enligt K3 fran och med 2024-09-01. Littnader finns i regelverket for
att inte behdva rakna om jamforelsetal i arsredovisningen. Denna ldttnad &r tillimpad i denna arsredovisning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 503 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 43 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 36 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 510 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-09-01 dé avgifterna hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 6,0 %
fran och med 2025-09-01. Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 651 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 32 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 33 st.)
Vid rikenskapsarets utgang var 415st bostadsratter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™* 22 551 21 446 19 779 19172 18 308
Rorelsens intékter 22 646 24 000 20932 21 668 18 484
Resultat efter finansiella poster* —4978 -14 170 —19 464 —20 734 -2 947
Arets resultat, se nedan -4 978 -14 170 —19 464 20734 =2 947
Resultat exkl avskrivningar —43 —11422 —17 091 -17 710 64
Resultat.exkl. avskrlvmongar men ink] 986 50 144 95396 95709 7 688
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 103 211 109 536 127 008 125 557 116 238
Arets kassaflode —1394 —14 664 2 465 12 120 324
Soliditet %* 28 31 38 54 76
Likviditet % 78 18 43 95 33
Arsavgift andel i % av totala
rt')rels;gintﬁkter* %6 86 o1 86 %6
Arsavglf.‘.[ kr/kvm upplaten med 843 801 738 716 684
bostadsritt*

Driftkostnader kr/kvm 617 1102 1227 1337 516
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 519 546 520 516 439
Energikostnad kr/kvm* 266 287 265 215 206
Underhallsfond kr/kvm *** 0 0 0 0 466
Ere;ls(irr\rfleikng till underhéllsfond 36 336 320 308 299
Sparande kr/kvm* 96 117 49 139 80
Rénta kr/kvm 62 81 42 22 10
Skuldsittning kr/kvm* 2 669 2 744 2 816 2 058 942
Elg;ﬁ:ﬁ;ﬁlﬂ?g kr/kvm uppldten med 2677 2752 2 824 2064 944
Réntekéanslighet %* 3,2 34 3,8 2.9 1,4

* obligatoriska nyckeltal
** fordndring pga redovisning K3

*#% U-h fond toms arligen pga tidigare historikt stora underhéll redovisning enligt K2. Numera redovisning enligt K3
som gor att avsittning till underhallfonden dr avsevirt lagre eftersom redovisningen ocksa innehaller komponentbyte.

Arets resultat: Féreningen har ett negativt resultat som ir hinforligt till underhall samt 6kade avskrivningar efter
overgéng till redovisning enligt K3. Resultatet &r helt enligt plan for de underhall som anses vara ndodviandigt for
fastighetens bésta. Vidare dr 6kningen av kostnad for avskrivningar en naturlig del for redovisning enligt K3.
Foreningen kommer att géra nddvindiga dkningar av avgiften samt arbeta med kostnadseffektiviseringar for att
foreningens ekonomi skall vara langsiktigt héllbar.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for laimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, viirme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 2436 835 92 000 000 0 —46 592777 —14169 924
Disposition enl. drsstimmobeslut —14 169 924 14 169 924
Reservering underhallsfond 943 000 —943 000
Tanspraktagande av underhallsfond —943 000 943 000
Overforing fran uppskrivningsfonden —2 000 000 2 000 000
Arets resultat —4 9771774
Vid arets slut 2 436 835 90 000 000 0 —58 762 701 -4 977774
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —58 762 701
Arets resultat -4 977774
Arets fondreservering enligt stadgarna —943 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 943 000
Summa —63 740 475
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 63 740 475

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 22 551 057 21 446 225
Ovriga rorelseintikter Not 3 94 787 2 553 382
Summa 22 645 845 23999 607
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —16 009 825 —28 580 374
Ovriga externa kostnader Not 5 —4 740 089 —4 625 429
Personalkostnader Not 6 —356 505 —417 182
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar * Not 7 —4 934 400 —2 747 688
Summa rérelsekostnader —-26 040 819 -36 370 672
Rorelseresultat -3 394 974 -12 371 065
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 29 455 309421
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1612 255 —2 108 280
Summa finansiella poster -1 582 800 -1 798 859
Resultat efter finansiella poster -4 977 774 -14 169 924
Arets resultat -4 977 774 -14 169 924

* Avskrivningarna skiljer sig at mot jaimforelsearet. Férandringen beror pé redovisning i K3 for arets avskrivningar och redovisning i
K2 for foregéende ars avskrivningar. Omrikning har ej gjorts med stod av l4ttnadsregler i handledning for konvertering till K3.
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark * Not 10 96 526 037 101 433 437
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 219 998 156 999
Summa materiella anléiggningstillgidngar 96 746 036 101 590 435
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 922 500 922 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 922 500 922 500
Summa anliggningstillgangar 97 668 536 102 512 935
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 64 529 32 688
Ovriga fordringar Not 15 115 857 149 459
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 2253 541 2376 004
Summa kortfristiga fordringar 2433 927 2558 151
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3165 508 4 559 866
Summa kassa och bank 3165508 4 559 866
Summa omséttningstillgingar 5599 436 7118 017
Summa tillgdngar 103 267 971 109 630 952

* Anlaggningstillgdngar redovisas per 202 5-08-31 enligt K3 och jaimforelseéret 2024-08-31 redovisas enligt K2.
Omrdkning har ej gjorts med stdd av lattnadsregler i handledning for konvertering till K3.
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2436 835 2436 835
Uppskrivningsfond 90 000 000 92 000 000
Summa bundet eget kapital 92 436 835 94 436 835
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —58 762701 —46 592 777
Arets resultat —4977 774 —14 169 924
Summa fritt eget kapital —63 740 475 —60 762 701
Summa eget kapital 28 696 360 33674 134
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 67 417 925 37 650 000
Summa langfristiga skulder 67 417 925 37 650 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1 869 900 33579200
Leverantorsskulder Not 19 2023 256 1503 531
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 3260 530 3224087
Summa kortfristiga skulder 7 153 686 38 306 818
Summa eget kapital och skulder 103 267 971 109 630 952
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —3394 974 —12 371 065
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 4 934 400 2 747 688

1539 426 -9 623 377

Erhallen rénta 163 055 294 154
Erlagd rinta -1929 971 —2 103 946
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —47 646 164 234
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 912 152 —1 436 675
Kassaflode fran den lopande verksamheten 637 017 —12 705 609
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —88 125
Investeringar i inventarier —90 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten =90 000 —88 125
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 869 900 —1 869 900
Extra amortering vid sammanslagning tva lan =71 475 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —1941 375 -1 869 900
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1394 358 —14 663 634
Likvida medel vid arets borjan 4559 866 19 223 501
Likvida medel vid arets slut 3165 508 4559 866
Kassa och Bank BR 3165508 4559 866
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Detta &r forsta aret som redovisning sker enligt K3. Konverteringsbalansen ar gjord per 2024-09-01 och redovisningen
enligt K3 har gjorts for hela rdkenskapsaret. I enlighet med lattnadsregler i handledning for konvertering till K3 sé
behdver foreningen inte rikna om jamforelsetalen vilket foreningen har tillimpat. Darav kan det finnas avvikelser mot
foregdende ar med anledning av nya redovisningsregler. Forklaring dr gjord i forekommande fall s det skall framgé sa
tydligt som mgjligt att avvikelse finns. (*)

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedging.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader - komponentavskrivning Linjar 8§-92
Installationer Linjar 5-15
Inventarier och verktyg Linjér 5
Markanldggningar Linjar 20
Markinventarier Linjér 10

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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ri Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning *

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 16 855 884 15901 872
Hyror, bostéder 69 288 68 928
Hyror, lokaler 113 380 111210
Hyror, garage 21 600 21 600
Hyror, p-platser 441 150 440 550
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —28 290 —33272
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 250 -1 050
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —32 250 —24 621
Brinsleavgifter, bostider 2953 428 2953 428
Elavgifter 1234 042 1141392
Kabel-tv-avgifter 778 260 745 500
Ovriga lokalintikter 11 400 6 800
Ovriga ersittningar 135 435 113912
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -20 —24
Summa nettoomsattning 22 551 057 21 446 225

*Uppstéllningen skiljer sig at mot féregaende ars uppstéllning for not 2 och not 3. Not 2 innefattar fler poster i ar och

not 3 farre poster.
Not 3 Ovriga rorelseintakter *

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga erhdllna bidrag 0 2477 124
Ovriga rorelseintikter 94 787 76 258
Summa ovriga rorelseintdkter 94 787 2 553 382
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Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —2 539234 —14 448 399
Reparationer —1157 254 —1393 146
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =717 184 —678 000
Tomtréttsavgild —-1161358 —-1161357
Forsakringspremier =510 313 —446 261
Kabel- och digital-TV —953 756 —953 447
Aterbiring fran Riksbyggen 13 900 4 800
Systematiskt brandskyddsarbete —42 110 —29 295
Serviceavtal =59 016 —16 026
Obligatoriska besiktningar —200 556 —309 403
Bevakningskostnader =7426 0
Sno- och halkbekdmpning —84 308 —142 905
Statuskontroll =79 113 —92 046
Forbrukningsinventarier —116 464 —164 444
Fordons- och maskinkostnader —43 943 —17 682
Vatten —1701 232 -1 576 550
Fastighetsel =3 269 553 -3 274 829
Uppvéarmning —1 940 793 —2 596 589
Sophantering och atervinning -840 909 =755 283
Forvaltningsarvode drift =599 204 =529 513
Summa driftskostnader -16 009 825 -28 580 374
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —4 378 123 —4 210 843
Lokalkostnader 0 —24 210
Hyra inventarier & verktyg -12 317 —13 259
Foretagsforsakringar -1 081 —1243
Arvode, yrkesrevisorer —35375 —31250
Ovriga forvaltningskostnader —88 646 —129 024
Kreditupplysningar -13 920 -8 787
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter =79 316 =72 638
Kontorsmateriel —24 061 =50 727
Telefon och porto =70 273 =53 225
Konstaterade forluster hyror/avgifter =75 —468
Medlems- och foreningsavgifter —17 472 —17 472
Konsultarvoden =7 906 0
Bankkostnader —11 526 —12 285
Summa dvriga externa kostnader -4 740 089 -4 625 429
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Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —209 800 —255450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —18 500 —26 250
Ovriga kostnadsersittningar —39 300 —24 700
Ovriga personalkostnader —20 909 —15 876
Sociala kostnader —67 996 —94 906
Summa personalkostnader -356 505 -417 182
Féreningen har ej haft nagra anstdillda under rdkenskapsaret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Avskrivning Byggnader —4 867 736 —2 000 000
Avskrivning Markanldggningar —30 851 —30 851
Avskrivning Markinventarier —8 813 —5875
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —698 961
Avskrivning Installationer —27 001 —12 001
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -4 934 400 -2 747 688
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Riénteintakter fran bankkonton, SBAB och Swedbank 26 644 304 613
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 434 273
Ovriga rinteintikter, Skattekonto 2377 4534
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 29 455 309 421
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -1612 255 -2 101 815
Ovriga finansiella kostnader 0 —6 465
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1612 255 -2 108 280
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan *
Byggnader 160 318 990 14 689 015
Uppskrivning byggnad 100 000 000
Mark 0
Tillkommande utgifter 45629979
Markanldggning 617019 617019
Markinventarier 88 125
161 024 134 160 936 013
Arets anskaffningar
Markinventarier 88 125
0 88 125
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 161 024 134 161 024 138

* Andring av IB konvertering till K3. Féregéende &r &r uppstélining enligt K2. Konverteringsbalans &r gjord

per 2024-09-01.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan *

Byggnader
Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Markinventarier

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader **

Arets avskrivning tillkommande utgifter **
Arets avskrivning markanliggningar

Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restviarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Anslutningsavgifter
Markanldggningar

Markinventarier

—82 163 289 —20 689 015
—36 086 298
—110 549 79 698

-5 875
-82 279 713 -56 695 615
—4 867 736 —2 000 000
—698 992
—30 851 —30 851
-8 812 -5 875
-4 907 399 -2735718
-87 187 112 -59 431 333
96 526 037 92 588 720
95 976 981 92 000 000
8844 717
475619 506 470
73 437 82 250

** Skillnad i avskrivningar mellan dren med anledning av konvertering till K3. Genom uppdelning pd komponenter sd ékade kostnaden for
avskrivningar mot foregdende dr eftersom komponenterna har olika avskrivningstid istdllet for som foregdaende ar att byggnad som helhet hade en

avskrivningstid.
Taxeringsvarden

Bostider

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader
varav mark
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Foreningen har inga maskiner och tekniska anlédggningar.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1916 184 1916 184
Installationer 180 000 180 000
2096 184 2096 184
Arets anskaffningar
Installationer 90 000
90 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2186 184 2096 184
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —-1916 184 —-1916 184
Installationer —23 001 —11 000
-1939 185 -1927 184
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer —27 001 —12 001
=27 001 -12 001
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 219 998 156 999
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 219 998 156 999
Not 13 Andelar i intresseféretag
2025-08-31 2024-08-31
Andelar i Riksbyggen Intresseforening, 1845st a 500kr/st 922 500 922 500
Summa andelar i intresseféretag 922 500 922 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 64 529 32 688
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 64 529 32 688
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Not 15 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 57101 54 558
Momsfordringar 2211 87
Summa dévriga fordringar 59 312 54 645
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rinteintikter 9131 142 731
Forutbetalda forsidkringspremier 176 601 157 600
Forutbetalt forvaltningsarvode 1477 809 1422 505
Forutbetald kabel-tv-avgift 78 808 79 001
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 124 072 187 048
Forutbetald tomtrattsavgéld 387 119 387 119
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2 253 541 2 376 004
Not 17 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 540 141 2025517
Transaktionskonto 2 625 367 2 534 349
Summa kassa och bank 3165 508 4 559 866
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 69 287 825 71229 200
Naésta ars 1an for omsattning 0 -31 709 300
Niésta ars amortering pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut —1 869 900 —1 869 900
Langfristig skuld vid arets slut 67 417 925 37 650 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 2023-09-28 2 604 000,00 —2 491 500,00 112 500,00 0,00
SWEDBANK 1,40% 2024-12-28 9 595 200,00 —9 545 225,00 49 975,00 0,00
SWEDBANK 1,40% 2025-03-11 20 580 000,00 —20 370 000,00 210 000,00 0,00
SWEDBANK 2,60% 2026-10-23 0,00 11 874 250,00 487 425,00 11 386 825,00
SWEDBANK 2,57% 2027-11-25 0,00 20370 000,00 210 000,00 20 160 000,00
STADSHYPOTEK 3,54% 2029-06-01 9950 000,00 0,00 200 000,00 9750 000,00
SWEDBANK 1,40% 2031-11-25 28 500 000,00 0,00 600 000,00 27 900 000,00
Summa 71 229 200,00 -162 475,00 1869 900,00 69 196 825,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 869 900 kr. Féreningen har inga 1an som skall omférhandlas

kommande rakenskapsar.
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Not 19 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 1 540 200 1404 226
Ej reskontraférda leverantorsskulder 483 056 99 305
Summa leverantérsskulder 2 023 256 1503 531
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna riantekostnader 0 317716
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 308 750 3750
Upplupna elkostnader 200 894 191 203
Upplupna vattenavgifter 423 367 398 997
Upplupna viarmekostnader 83 788 77914
Upplupna kostnader for renhallning 80573 33 600
Upplupna revisionsarvoden 36 625 30 000
Upplupna styrelsearvoden 232 397 315671
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 57 615 41291
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 1 836 521 1813 946
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3260 530 3224 087
Not 21 Stillda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Foretagsinteckning 75 285 000 75 285 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klar 2025-10-10.

Arsredovisningen undertecknas enligt datum for digitala paskrifter.

Namnfortydligande, datum for undertecknande
Marina Kolak,

Namnfortydligande, datum for undertecknande
Matilda Kaiberger,

Namnfortydligande, datum for undertecknande
Vesna Mehic,

Namnfortydligande, datum for undertecknande
Mimo Harty,

Namnfortydligande, datum for undertecknande
Roland Willborg,

Var revisionsberittelse har lamnats enligt
datum for digital paskrift.

Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Namnfortydligande, datum for undertecknande
Patrick Hénsel,

Vart granskningsprogram har lamnats enligt
datum for digital paskrift.

Yvonne Ekstrom
Fortroendevald revisor

Senka Hadzimujic
Fortroendevald revisor
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Malmoéhus nr 11
Org.nr 746000-8217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Malméhus nr 11 for
rdkenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nédgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen.
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Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgéirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Malmoéhus nr 11 for rakenskapséret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad den 29 oktober 2025
Faktor AB

Hakan Ekstrand
auktoriserad revisor
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