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ORDLISTA Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i drsredovisningens Gvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl
a om vilka som haft uppdrag i féreningen, visentliga héindelser som har intréffat under det gngna
rdkenskapsaret och efter dess slut, forvéntad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst
eller forlust. Ovriga delar av &rsredovisningen 4r resultatrikning, balansrdkning, kassaflédesanalys och
noter som i siffror visar verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsérets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man
utlésa vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rikenskapséret. Genom ait intékter
och kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har foréndrat kapitalet, vilket
kommer fram 1 posten “arets resultat”.

Intdkt

En int#kt 4r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken
inkomsten har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser.
Kostnad brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrikningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgingar, avséttningar
och skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang 4r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rikenskapsarets utgéng till foljd av intréffade héindelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra férdelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp p kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ér fordringar som forfaller
inom ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgdr séledes fordringar som forfaller efter mer an ett
ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokf&rts under &ret men som avser kommande ar. Sédana utgifter
bokférs som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta &r. Intdkt som
avser rantor m.m. som harror till rikenskapsaret men &nnu ej bokforts. Exempel &r intéktsrantor som
ofta betalas ut vid arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrédkningen for foreningar med
brutet rékenskapsér.

Anliggningstillgang

Tillgdng som #r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet,
och inte tillgdngens natur, som #r avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande
avses, vad giller maskiner, inventarier m.m., att tillgingens ekonomiska livslangd uppgér till lagst tre
ar. De viktigaste anldggningstillgdngarna ér foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang

Med omsittningstillging avses tillging som inte &r anliggningstillgdng, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB MalmoBehallningen pé detta konto utgor féreningens kassamedel som
forvaltas av HSB Malmd. HSB Malmé betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder dr stérre dn tillgingarna innebér
det att eget kapital &r negativt.

Avsittning
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Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias.
Detta till skillnad frin poster som redovisas som skulder, som i princip 4r sékra med avseende pd sévil
belopp som tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for féreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond fér inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdkningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av
fondens fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje
bostadsréittshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvintas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har
sin grund i redan intréffade héndelser. Skulder ir i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten f6r
infriande, till skillnad frin poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp pé kortfristiga
och langfristiga. Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, l&ngfristiga
skulder, utgor saledes skulder som forfaller efter mer &n ett &r.

Upplupen kostnad och férutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjénster som avser redovisningsperioden men dér faktura &nnu inte erhéllits.
Ett annat exempel &r skuld till personalen fér inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som
upplupna kostnader i balansrikningen. Forutbetald intdkt &r fakturering eller inbetalning som bokf6rts
under aret men som avser varor eller tjinster som dnnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i
bokslutet for att intéktsféras kommande ar.

Stéllda siikerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensférbindelse eller avtalsenligt dtagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen &r sékra eller sannolika till sin
forekomst men ovissa till belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara méjliga
forpliktelser, dvs. det &r osdkert om det férekommer en férpliktelse eller j.

Foreningsavgiild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrattsforeningen
erligga avgild enligt avtal. Avgélden utgdr med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for
foreningens hus och erliggs under en tjugorsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under
ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan p vardera sidan av en balansriikning. Tillgngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehaller upplysningar som &r relevant for forstdelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna
innehaller uppgifter om taxeringsvérden, anliggningstillgéngar, forandring av eget kapital, medelantal
anstéllda m m

Rikenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 manader. Om rékenskapsaret
inte motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period d4 resursen forbrukats (kostnad) eller dd
prestationen utforts (intékt). Syfte med periodiseringen dr att berékna ett ekonomiskt resultat for
redovisningsperioden.

Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om fSreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna
hénfors till I6pande verksambhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen
av kassaflodet i kategorier skall ger information fér bedémning av respektive in och utbetalningar och
diarmed likviditetssituation for foreningen.
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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Nydala i Malmo kallas harmed till
ordinarie foreningsstimma.

Dag

Tisdagen den 21 oktober 2025 k1 17.30
Var: fosietorp pa sdderkulla
Tornfalksgatan 9 b

Dagordning

1. Val av ordférande for stamman.
2. Upprittande av forteckning over narvarande medlemmar.

3. Faststillande av dagordning.

4. Val av personer som jimte métesordforanden justerar dagens protokoll.
5. Utse rostriknare att tjanstgora vid eventuell omrdstning.

6. Friga huruvida kallelse behorigen skett.

7. Styrelsens arsredovisning.

8. Revisorernas berittelse.

9. Beslut om faststillande av resultat och balansrékning.

10. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

11. Beslut med anledning av foreningens dverskott enligt den faststallda
balansrakningen.

12. Fraga om arvoden och erséttningar tillfortroendevalda.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14. Val av revisorer och suppleant.

15 Val av valberedning.

16. Val av ledamater till HSB Malmos fullméktige.

17. Avslutning.
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Arsredovisning
for

HSB:s Bostadsrittsforening Nydala i Malma.

Styrelsen fér hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret

2024-05-01 - 2025-04 -30.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksambhet:

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Lektorn 1 —4 och 6
med adresserna Eriksfiltsg. 59 a — ¢, Eriksféltsg. 61 a — ¢, Eriksfiiltsg. 63 a och b.
Munkhiitteg. 28 a — e, Lektorsgatan 3 a — d, Munkhiitteg. 30 a och b samt
Lektorsgingen 5 a och b vilka innehaller 373 st. ligenheter och 2 st lokaler.

Fastigheten ér fordelad pa sex (6) husblock med tillsammans 21 trapphus.
Fastigheten dr Hsb bostadsriitter med tomtritt

Antal parkeringsplatser som hyrs ut uppgar till 285 st.

Foreningens 373 bostadsritter som fordelar sig enligt foljande:

10 st 1 roks

9 st 1 rokv

15 st | rok

93 st 2 rok

214 st 3 rok

32 st 4 rok

2 st lokaler som utnyttjas i fritidsverksamheten

Foreningens byggnader firdigstilldes ar 1962
Foreningen ir forsikrad i Linsforsikringar med kollektivt bostadsrittstilligg
Total liigenhetsyta 26 263 kvm samt total lokalyta 114 kvm.
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Styrelse under verksamhetsaret

Ordférande Goran Flensburg
Vice ordférande Lennart Carlsson
Sekreterare Azra Maglajlija
Vice sekreterare Laszlo Pirbos
Ledamot Sven-Erik Nordén
Ledamot Ulf Sanden
Ledamot utsedd av HSB Malmo Vjollca Osmani
Suppleant Ivan Popov

Ernes Vehabovic
Vicevird Goran Flensburg

Ledaméter for vilka mandattiden utgr vid kommande foreningsstimma ar:
Ordinarie styrelseledaméter Lazlo Pirbos,Sven Erik Norden,Ulf Sanden samt suppleant
Brnes Vehabovic

Firmateckning
Foreningens firma har under verksamhetsaret tecknats, forutom av styrelsen av Lennart
Carlsson, Sven-Erik Norden, Goran Flensburg och Per Hoglund tvé i forening.

Revisorer
Revisorer, valda av foreningsstémman har varit Hakan Petersson och Lennart Linden.

Dessutom har revision utforts av Bo Revision AB.



Valberedning

Foreningens valberedning har under dret bestatt av ledaméterna:

Anders Lindgren Ledamot
Bodil Wejnerup Ledamot
Arne Aberg Sammankallande

Styrelsens kontaktperson till valberedningen har varit Lennart Carlsson, som dessutom varit
valberedningens sekreterare.

Representation i
HSB Malmo6 Fullmiktige

Vér forening forfogar 6ver tva platser i HSB Malmo Fullméktige.
Ordinarie ledaméter under verksamhetsdret har varit Géran Flensburg och Sven-Erik Norden,
med Azra Maglajilja och Laszlo Pirbos som ersittare.

Utbildning och information

Vér forening har varit representerad vid HSB Malmds ordinarie och extra stimmor samt vid
informationssammantrdden dér fragor som ber6r var forenings forvaltning varit pa
dagordningen.

Kursverksamhet

Under verksamhetsaret har foreningens fortroendevalda haft mojlighet att deltaga i
utbildningar inom olika omréden.

Bostadsrittsjuridik, forsdkringsrétt och sékerhetsfragor dr exempel pa dmnesomraden vi lést in
0SS pa.
Cirkelkurser arrangeras efter intresse och behov och vi tar tacksamt emot intresseanmélningar.

Fritidsverksamhet
Vi har ett antal fritidsverksamheter i var forening och ser gérna att fler medlemmar dyker upp.

Ni &r alla hjértligt valkomna.
Motionslokal

I foreningen finns ett motionsrum for véra medlemmar att nyttja. Anmélan gores pa
expeditionen for dem som &r intresserade. Ett &rskort 16ses for narvarande for 400 kronor.
Vi ber er alla att vara rddda om var motionslokal och hjélpas &t att hélla den hel och ren.




Torsdagstriaffarna
Torsdagstriffarna har ppet 10.00-11.30, kom ner i cafelokalen och ta en fika och sméiprata

Skapa nya vénner. Vi ses pd hornan vid 59-A,nergéng till kallare.

Laszlo Pirbos och Bodil Wejnerup har ansvar for Cafeverksamheten.

Stavgang
Det har under fret anordnats stavgang for medlemmarna. Vi ser gérna att fler medlemmar ar
med och deltar i stavgéngen. Det kostar ingenting och alla &r jéttevilkomna!

NYDALA NYTT

Medlemsinformation har i huvudsak skett genom fSreningsbladet Nydala Nytt
som utkommit med 4 nr under verksamhetséret.



Arbetsorganisation

Anstillda

Foreningen har 2,5 anstéllda, som ansvarar for fastighetsskotsel och en stddfirma for lokalvérd.
For semesteravldsningar eller 6kat behov av kapacitet i tridgardsanlédggning eller

andra tillkommande arbetsuppgifter har vikariat eller visstidsanstallningar tilldmpats.
Bengtssons Tradgérd har anlitats for beskdrning av rosor, trad och buskar.

Fastighetsunderhall

Underhallsplanen som finns faststilld har foljts och vi har dessutom varit tidigare med
fonsterbyten. Lopande underhall har pdgatt som brukligt.

Normalt underhdll av véra fastigheter och biytor har skétts av vara fastighetsskotare.

Klimatavtal
Vi har i féreningen tecknat ett sékallat klimatavtal dar vi forbinder oss att f6lja mélen f6r

minskning av utslédpp av koldioxid.

Hissprojekt

Laghusen har fatt hissar installerade i nya trapphus. Projektet avslutades i november 2021

Tappvatten
Alla nya tappvattenledningar ir klara i hela foreningen.

Fonster
Nya fonster i hoghusen blev klart under véren 2020, och nya fonster i laghusen 2021

Miljohus

Under véaren 2019 fick foreningen 3 st miljohus.

Taggsystem

Alla har kvitterat ut 3 taggar till miljohusen, dessa dr nu kopplade

med entredorr-killardorr-tvittrum-torkrum-miljohus.



Ovrig métesverksamhet

Arsstamma i Brf Nydala den 22 oktober 2024.

Stamman holls i HSB Brf Fosietorps lokaler, Tornfalksgatan 9 B.

Foreningens ordférande Goran Flensburg hélsade medlemmarna valkomna.

Motesledare var Lennart Carlsson. Sekreterare Azra Maglajlija

Vid den uppréttade férteckningen 6ver rostberattigade medlemmar noterades 23 st.
rostberattigade samt 2 fullmakter.

Som protokolljusterare valdes Arne Aberg lag. 119 och Anders Lindgren lag. 357.

Laszlo Pirbos l4g.134, Arne Aberg lag. 119, Bodil Wejnerup &g. 2 utsags till rostraknare.
Stamman beslutade att godkénna styrelsens drsredovisning, faststalla resultat- och
balansrékning samt att ge styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stamman beslutade om arvoden och ersattningar till fortroendevalda fér kommande
verksamhetsar.

Mandattiden utgick fér Géran Flensburg lag. 156, Lennart Carlsson lag 159 och Azra Maglajlija
lag 261. Goran Flensburg, Lennart Carlsson och Azra Maglajlija omvaldes som ordinarie
styrelseledamot pé tvéa ar.

Mandattiden utgick for styrelsesuppleanten lvan Popov lag. 158. Ivan Popov lag. 158 omvaldes
som styrelsesuppleant pa tva ar.

H&kan Petersson ldg 116 och Lennart Lindén l4g. 103.omvaldes till ordinarie revisorer.
Mandattiden &r ett &r.

Till valberedningen omvaldes Arne Aberg lag. 119, Bodil Wejnerup lag. 2 och Anders Lindgren lag.
357, Mandattiden &r ett &r. Arne Aberg lag. 119 utsags till sammankallande.

Lennart Carlsson tackade for visad uppmarksamhet och féreningens ordférande Goran
Flensburg forklarade motet avslutat.

Efter att stimman avslutats ldmnades ordet fritt och d4 vidtog en stunds diskussioner om
pagdende aktiviteter och mera vardagsnéra frgor och problem som uppstar i vardagen.

Efter stamman bjods det pa l&sk, te, kaffe och kaka.

Vid minnesanteckningen Lennart Carlsson

Foreningens styrelse har under &ret avhallit 12 protokollforda sammantriden.
Dessutom har arbetsutskott, ekonomiutskott och tillsatta projektgrupper sammantrétt for
handliggning och beredning av drenden infor styrelsesammantraden.

Informationsgruppen svarar for information till medlemmarna bland annat genom utgivning
av Nydala Nytt

Ledamoter 1

Arbetsutskott Ekonomiutskott Informationsgrupp.
L. Carlsson L. Carlsson L-Pirbos

S-E Norden G.Flensburg S-E Norden
G.Flensburg S-E Norden

Azra Maglaljia Azra Maglaljila



Arlig besiktning

Besiktning enligt stadgarna § 33

Stadgeenlig besiktning med genomgéng av foreningens fastigheter och egendom har utforts
fortlopande under verksamhetsaret. Besiktning har genomforts tillsammans med styrelsens
ledamoter.

Foreningens fastighetsskotare har deltagit i besiktningsarbetet.
Brandbesiktning
Nya regler fran riddningstjinst syd/ besiktning var 3-e manad.

Skyddsrumsbesiktning gjord enligt regelverk

Omfattning

Besiktningen har omfattat samtliga fastigheter och lokaliteter, maskinutrustningar, inventarier
och arbetsredskap. Maskinkort och journaler har forts for tvattutrustningar, arbetsmaskiner
ventilationsanldggning m.fl.

Inventarieforteckning
Inventarieforteckning finns uppréttad dver utrustning for fastighetsskétsel och administration.

Lagerhallning
Lager av reservdelar och forbrukningsmaterial har redovisats och bedéms som avvégt for
16pande behov och serviceinsatser som kan utforas av egen personal.

Besiktningsutlatande

Efter genomforda besiktningstillféllen och genomgéng av befintlig dokumentation konstateras
att rddande forhéllanden 6verensstaimmer med fastighetsforvaltningens redovisning och till
styrelsen avldmnade protokollférda rapporter och ldgesbeskrivning.
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oo| 0] VERKSAMHETEN
Styrelsen fér HSB Brf Nydala i Malmé med sate i Malmd org.nr. 746000-5098 far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligtinkomstskattelagen (1999:1 229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom atti féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nytjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1957. Féreningens stadgar registrerades senast 201 8-03-13.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétti Malmd kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Lektorn 1 Malmé Kommun 10 ar 2026-01-01 1900 och 1962

Lektorn 2 Malmé Kommun 10 ar 2026-01-01 1962

Lektorn 3 Malmé Kommun 10 ar 2026-01-01 1962

Lektorn 4 Malmé Kommun 10ar 2026-01-01 1962

Lektorn 6 Malmé Kommun 10ar 2026-01-01 1962

Totalt 5 objekt

Fastigheterna &r fullvérdesférsékrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingér styrelseansvar. Hemfdrsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande férsakringsavtal géllerto.m.2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
11 forrad 0
285 p-platser 0
2 lokaler (upplatna med bostadsrétt) 114
373 lagenheter (upplatna med bostadsréatt) 26 263
Totalt 687 objekt 26 377

Foreningens lagenheter fordelas pa: 34 st 1 rok, 93 st 2 rok, 214 st 3 rok, 32 st4 rok.

Vi
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Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Malmo Fosie GA:50 G:A 716438-7727 0/0 Gemensam utrustning for radio-
och tv-mottagning

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roli Fr.o.m. T.o.m.
Goran Flensburg Ordforande 2018-02-14

Lennart Karlsson Ledamot 1970-10-21

Sven-Erik Nordén Ledamot 2007-10-15

Laszlo Pirbos Ledamot 2005-10-18

Kennet Lunderquist Ledamot 2024-08-08 2024-10-25
Per Hoglund Ledamot 2016-06-20 2024-06-24
Ulf Sanden Ledamot 2015-10-19

Azra Maglajlija Ledamot 2018-11-29

Vjollca Osmani Ledamot 2024-10-25

lvan Popov Suppleant 2006-10-26

[ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Laszio Pirbos, Sven-Erik Nordén och Ulf Sanden.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliforda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i fdrening av Lennart Karlsson, Sven-Erik Nordén, Géran Flensburg och Ulf Sanden.

Revisorer har varit: Lennart Lidén och Hakan Pettersan vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos

Borevision AB.

Valberedning har varit: Anders Lindgren (sammankallande) och Ame Aberg, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-10-22. Pa stdmman deltog 23 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréndrades fr.o.m. 2025-04-01 med +5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhallsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-03-25.

VG
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 20 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 475. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 475.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer &n en mediem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsréatt en
rost oavsett antalet innehavare

FLERARSOVERSIKT

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 147 130 181 208 134
Skuldséttning, kr/kvm 3360 3 364 35657 3 560 3563
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3360 3364 3 557 3 560 3563
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 274 272 245 214 222
Arsavgifter, kr/lkvm 862 805 770 745 707
Arsavgifter/totala intékter, % 96 92 95 96 96
Totala intdkter, kr/kvm 901 871 807 773 736
Nettoomsiéttning, tkr 23715 21871 20915 20 280 19312
Resultat efter finansiella poster, tkr 163 994 2830 3016 1670
Soliditet, % 27 27 26 24 21

Férklaringar tilt nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intikter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per
kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rintebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
dkar med en procentenhet, allt annat lika.

VG
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Foéreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsaéttning i tkr: Foreningens nettoomsatining under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rédkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsréattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret® arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1685 000 0 0 1685 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 11877 242 0 422 515 12299 757
S:a bundet eget kapital, kr 13 562 242 0 422 515 13 984 757
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 19 498 130 994 395 -422 515 20070011
Avrets resultat, kr 994 395 -994 395 163 444 163 444
S:a ansamlad vinst/foriust, kr 20 492 525 0 -259 071 20233455
S:a eget kapital, kr 34 054 767 0 163 444 34 218 212

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 709 000 kr samt ianspraktagande skett med 286 485 kr

VY
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller janspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 20492 526
Arets resultat, kr 163 444
Reservation till underhallsfond, kr -709 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 286 485
Summa till foreningsstdmmans forfogande, kr 20233 455

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr . 20 233 455

Ytterligare upplysningar gallande fdreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

v

med tillhorande noter
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga intakter

Summa Rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa Rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
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2024-05-01 2023-05-01
20250430 20240430
23715 360 21871423
157 146 1101579
23 872 506 22 973 002
-14 145 882 -14 317 313
-705 219 -580 371
-2 268 413 -2 338 489
-3 600 834 -2 505 577
0 -435728
-20 720 348 -20 177 478
3152 157 2795524
212772 15700
-3 201 486 -1 816 828
-2988 713 -1801 128
163 444 994 395
163 444 994 395
163 444 994 395
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BALANSRAKNING

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader
Summa Materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa Finansiella anlédggningstillgangar

Summa Anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar
Summa Korifristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kassa och bank

Summa Omséttningstillgangar

Summa Tillgangar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11
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_2naseasl el
109 711 091 113 311 925
109 711 091 113 311 925

500 500
500 500
109 711 591 113 312 425
6 693 12125
18 088 0
9 554 837 13 188 859
1279 447 999 438
10 859 065 14 200 422
7 000 000
7 000 000
317 317
317 317
17 859 382 14 200 739
127 570 973 127 513 164
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15
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s T
1685 000 1685 000
12 299 757 11 877 242
13 984 757 13 562 242
20070 011 19498 130
163 444 994 395
20233454 20 492 526
34 218 211 34054768
45183 196 8 308 750
45183 196 8 308 750
43 441 933 80 418 899
1137 520 1221156
66 028 81059
125 607 211288
3398477 3217 244
48 169 565 85 149 647
93 352 761 93 458 397
127 570 973 127 513 164

Vi
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KASSAFLODESANALYS

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rénta
Erlagd rénta

Kassafldde fran den Iépande verksamheten fére férdndringar av

rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapitat

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder

Summa Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar
Summa Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

HSB Brf Nydala i Malmé 10 (17)
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2024-05-01 2023-05-01
20250430 20240430
3152 157 2795524
3600 834 2 505 577
3600834 2 505 577
137 807 16 711
-3 241497 -1 663 510
3649 302 3654 301
-272 588 169 133

36 896 -185 806
-235 692 -16 673
3413610 3637628
0 218 009

0 218 009

-102 520 -5 102 520
<102 520 -5102 520
3311090 -1 246 883
13 183 068 14 429 950
16 494 157 13183 068
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna vérderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgadngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar tillgangar .

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tiligangar har minskat i varde. Om s4 &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beriknas utifran foreningens underhalisplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuid till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa dver ett &r klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
&r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar foréandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats. Vb)
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2024-05-01 2023-05-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-04-30 2024-04-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader * 21644 158 20451 203
Arsavgifter IMD el 1166 097 792 240
Arsavgifter lokaler 38114 0
Hyror lokaler 1200 0
Hyror garage och parkeringsplatser 847 806 612 990
El garage 14 879 14 990
Hyror &vrigt 37781 0
Ovriga Intakter ** 72779 0
Summa Brutfoomséttning 23 822 815 21871423
Avgiftsbortfall -38 114 0
Hyresbortfall -69 341 0
Summa -107 455 0
Summa Netfoomséttning 23715 360 21871423

*] féreningens arsavgift ingar kostnader for vatten och varme. IMD el debiteras separat. ** | dvriga avgifter ingar
intakter fran Solarium & gym, overlatelseavgift och pantforskrivningsavgift. Overlatelse & pantforskrivnings avgift
ingick i not 3 forra aret.

i 2024-05-01 2023-05-01
Not 3 Ovriga intakter 2025-04-30 2024-04-30

Ovriga intékter

Fdrsakringsersattningar 110 073 0

Ovriga intakter 47 073 1101 579

Sumima Ovriga intékter 157 146 1101 579

vl
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2024-05-01 2023-05-01

Not 4 Driftskostnader 2025-04-30 2024-04-30

Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard -926 925 -1 025 629
Snd och halk-bekéampning 0 -4 421
Reparationer * -1 427 559 -1 109 936
Planerat underhall -286 485 -484 054
Forsakringsskador -158 245 -436 873
El -2 257 328 -2 367 059
Uppvarmning : -3 309 570 -3 318 155
Vatten -1 655 141 -1 495037
Sophamtning -823 808 -980 480
Fastighetsforsakring -425 012 -425 872
Kabel-TV och bredband -663 653 -452 664
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -644 702 -609 640
Forvaltningsavtalskostnader -347 146 -343 250
Tomtrattsavgald ** -1210 378 -1210378
Brandskydd -9 928 -53 866
Summa Driftskostnader -14 145 882 -14 317 313

| noten Driftkostnader ingar Reparationer, Planerat UH samt driftkostnader som var i separata noter féregaende
ar. * Reparationer innehaller alla kostnader for [6pande UH. ** Nya tomtrattsavgélden pa 1 707 095 kommer att
galla mellan 2026 och 2036.

2024-05-01 2023-05-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-04-30 2024-04-30
Gvriga externa kostnader
Leasing av anlaggningstiligangar -63 528 -37 327
Forbrukningsinventarier och - material -112 770 -36 881
Administrationskostnader * -184 521 -177 680
Extern revision -33 220 -27 030
Konsultkostnader -3 945 0
Medlemsavgifter -210 053 -209 053
Féreningsverksamhet -13 267 -12 962
Ovriga férvaltningskostnader -83 914 -79 437
Summa Ovriga externa kostnader -705 219 580 371

* Administrationskostnader ingar baland annat servicekostnader, Overlatelse & pantférskrivningsavgifter samt
telefon, kontorsmaterial & avgift for juridiska atgarder.
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2024-05-01 2023-05-01
Not 6 Personalkostnader 2025-04-30 2024-04-30
Medelantalet anstéllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -163 173 -162 939
Revisionsarvode -22 587 -25 274
Ovriga arvoden * -282 850 -291 775
Léner och 6vriga erséttningar -1 113 573 -1100 774
Sociala avgifter och I6neskatt -401 059 -482 163
Uttagsbeskattning -285 171 -275 565
Summa Personalkostnader -2 268 413 -2 338 489
* Ovriga arvoden avser arvode vicevérd & extra arvode fortroendevalda.
Not 7 Byggnader 2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvéarde byggnader 145 400 030 83 581 582
Markanlaggningar 2 582 326 2 209 907
Arets investeringar 0 62 190 867
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 147 982 356 147 982 356
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar byggnader -34 670 431 -32 575 282
Arets avskrivningar -3 600 834 -2 505 577
Utrangering Hissar 0 410 429
Summa Ackumulerade avskrivaingar -38 271 265 -34 670 430
Byggnat'er 109 711 0N 113 311 926
Taxenngsvérde 2025-04-30 2024-04-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 208 000 000 208 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 165 000 165 000
Taxeringsvarde mark - bostader 72 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 280 165 000 280 165 000
Stélfda sdkerheter 2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckning 96 959 000 96 959 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 96 959 000 96 959 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-04-30 2024-04-30
Andra tangfristiga vérdepappersinnehav
Andel HSB Malmé 500 500
500 500

Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 9493 840 13 182 751
Ovriga fordringar* 60 997 6 108
Summa Ovriga fordringar 9 554 837 13 188 859
* Ovriga fordringar avser skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-04-30 2024-04-30
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 79 007 4042
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter* 1200439 995 396
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1279 447 999 438
*Ovriga forutbetalda kostnader & upplupna intékter inkluderar kostnader for forsakringar, hisservice/ besiktning
& tomtrattsavgald samt intakter for El.

Not 11 Kortfristiga placeringar 2025-04-30 2024-04-30
Kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 7 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 7 000 000

Not 12 Fond for yttre underhall 2025-04-30 2024-04-30
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall 12 299 757 11877 242

12 299 757 11 877 242

Summa Fond for ytire underhéll

Avsattning uppgar till 709 000 och lanspraktagande 286 485.
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Not 13 Skulder till kreditinstitut 2025-04-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁ Z‘;tgn%r;
Swedbank Hypotek AB 2,58% 2027-04-23 26 862 613 12 750
Swedbank Hypotek AB 2,51% 2026-11-25 18 333 333 0
Swedbank Hypotek AB 2,4% 2027-06-23 23333333 0
Stadshypotek AB 2,83% 2026-03-01 1872 100 0
Stadshypotek AB 2,84% 2025-06-03 10 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 3,83% 2025-10-24 8223 750 85 000
88625129 97 750
Langfristig del 68 516 529
Nasta ars amortering av langfristig skuld 12 750
Lan som ska konverteras inom ett ar 20 095 850
Kortfristig del 20 108 600
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 97 750
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 391 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,67%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga skulder 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga skulder
Momsskuld 77 869 90 647
Skatter och sociala avgifter 47 738 47 546
Inre fond 0 9271
Ovriga kortfristiga skulder 0 63 824
Summa Ovriga skulder 125 607 211 288
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-04-30 2024-04-30
Upplupna kostnader och frutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 2071764 1897018
Upplupna réntekostnader 271452 311463
Ovriga upplupna kostnader * 1 055 261 1008 763
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3398 477 3217 244

* Ovriga upplupna kostnader avser arvoden, el, vérme, vatten & sophamtning.
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betréffande denna arsredovisning,
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REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i HSB Brf Nydala i Malmd, org.nr. 746000-5098

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nydalai
Malmé for rakenskapséret 20240501-20250430.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 april
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ til att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsétgérder bland annat
utifr3n dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillrckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felakighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderarjagldmplighetenide redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten j att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga os#kerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram il datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forh&llanden géra att en fdrening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefullaiakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om eko

sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

nomiska foreningar. Vart mal & att uppna en rimlig gradav \/
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ORDLISTA

ARSREDOQVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i Svrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgdng bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhdllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intdkter minus kostnader #r lika
med &rets redovisade Gverskott eller underskott. Fér en
bostadsréttsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas s att de
ticker kassaflodespéverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlédggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar foreningens tillgdngar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgingar.

P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och &vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vérdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, till exempel fastighetsldn med ldngre dterstdende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som fGrfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslén som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna f6r de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrékningen. Om
féreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och dr en del i
féreningens sdkerstéllande av medel for underhall av
foéreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadstkningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under dret.

LIVUINTET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimf6ra
bostadsréttsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna &rsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte stdr ndgot i drsredovisningen.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nydala i Malmd for
rakenskapsaret 20240501-20250430 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedsma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse somkan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat sétt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget fil dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag til dispositioner av foreningens

vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisormn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och haren

professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen

av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdrlust har vi granskat

om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Malmd 20245 0125

Digitalt signerad av

Vale Lennart Lidén

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor

Hakan Petersson
Av foreningen vald revisor



Till Revisorn i HSB Brf Nydala i Malmé

Uttalande fran styrelsen
Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 30 april 2025 och
som syftar till att ni ska ge uttryck fér er uppfattning om huruvida de finansiella rapporternai alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen.
Vi &r infrstadda med de villkor fér revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt dvriga villkor som framgdr av BoRevisions
faststallda Allmanna villkor om revision av freningar, https://borevision.sefom-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekréftar foljande utifrén var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

Vi ar inforstadda med att undertecknandet av detta uttalandebrev

Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sérskilt att de
finansiella rapporterna ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhdrande upplysningar &r ldmpliga fér att uppna redovisning,
vérdering eller upplysningar som &r rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.
Nérstaenderelationer och nérstaendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har lamnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla handelser efter datumet fér de finansiella rapporterna
som enligt drsredovisningslagen kréver justeringar eller att
upplysningar lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar
[amnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har réttats &r ovésentliga,
bade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

Féreningen kan styrka sin &ganderatt till alla tillgangar pa et
tillfredstéllande sétt och det finns inga pantratter eller andra
inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgér av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

Vi har pé [&mpligt satt bokfort eller I&mnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra
réttsliga skadesténdskrav, som kan medfora vasentliga
kostnader fér f6reningen, har tagits emot eller férvantas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande
begrénsningar. Om det forekommer SWAP-avtal s& har detta
angivits i arsredovisningen,

Viintygar att vii forvaltningsberattelsen eller not har redogjort fér
alla kénda omsténdigheter som ar n6dvandiga nér det galler att
bedéma féreningens forméaga till fortsatt verksamhet.

Vi har lamnat upplysning i drsredovisningen om att féreningen ar
ett privatbostadsfdretag. Eller i det fall foreningen skattemassigt
betraktas som en s k okta bostadsrattsforening har vi pa et
riktigt sétt redovisat och I&mnat upplysning i &rsredovisningen.
Vi har i forvaltningsberéttelsen [dmnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samféllighetsféreningar som féreningens fastighet ingari och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

foreningen.
Detta uttalandebrev &r digital undertecknat av ordférande fér HSB Brf Nydala i Malmd
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Ldmnad information

Vi har forsett er med

o ftillgng till all information som vi har kdnnedom om och
som &r relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokfdring, protokoll fran stammor och
styrelsemdten, vésentliga avtal och Gverenskommelser,
dokumentation och annat,

o upplysningar om vasentliganya avtal eller vasentliga
frandringar i befintliga avtal,

o ytterligare information som ni har begart av oss for
revisionens syfte, och

o obegrénsad tillgang till personer inom féreningen och
forvaltningen som ni har bedémt att det & nddvandigt att
inhdmta revisionsbeuvis fran.

Alla transaktioner har bokfdrts i rakenskapsmaterialet och

avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for

att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga

felaktigheter som beror pé oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller

missténkta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar

féreningen och inbegriper

o foreningens ledning,

o anstallda som har viktiga rollerinom den interna
kontrollen,

o foreningens forvaltare, och

o andra personer, nér oegentligheterna kan ha en vasentlig
inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vihar ldmnat all information till er om pastadda oegentiigheter,

eller missténkta oegentligheter, med inverkan pa foreningen

finansiella rapporter, som vi har fatt kdnnedom om genom

anstallda, tidigare anstallda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller

andra.

Vi har upplyst er om alla kinda fall av overtradelser eller

missténkta dvertradelser av lagar och andra férfattningar vars

effekter ska beaktas nér finansiella rapporter upprattas.

Vi har upplyst er om alla nérstaenderelationer och

narstaendetransaktioner som vi kanner till. Javsproblematik har

beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella

narstdendetransaktioner.

Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information

som kan komma att publiceras tillsammans med

arsredovisningen eller p& annat satt och kan paverka bilden av

fGreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledamdter eller foretradare fér freningen &

att betrakta som en person i politiskt utsatt stélining (PEP) enligt

Lag (2017:630) om &tgarder mot penningtvétt och finansiering av

terrorism.

med Bank ID &ven &r revisorns identitetskontroll av den behdriga foretrédaren for

2025 -0925



Efter stimman bjudes stimmodeltagarna pa kaffe-lisk-vatten och kaka.

Varmt vilkomna till stamman 2025






