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Bostadsrattsféreningen Hyllie Parkhus
El 769632-5914

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hyllie Parkhus, 769632-5914, med sate i Malmo, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som liggeri
anslutning till fFéreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-07-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-23
och nuvarande stadgar registrerades2018-07-13 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har del i gemensamhetsanldggningarna Malmo Tor ga:1 och Malmo Tor ga:2.
Gemensamhetsanldaggningarna Malmo Tor ga:1 och Malmo Tor ga:2s dndamal ar att Forvalta avfallsbehallare,
parkering for rorelsehindrades fordon, dagvattenledningar inklusive brunnar, dagvattenmagasin och nédvandiga
anordningar.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. foreningsstamman
OrdFférande Fredrik Thurfjell 2025
Ledamot Anita Klari Biro 2025
Ledamot Ingela Hansson 2025
Ledamot Nathalie Poirier 2025
Ledamot Tihomir Rados 2025
Suppleant Trang Nguyen 2025
Ledamot Emiliano Andreani Avgatt
Ledamot Frank Tran Avgatt
Revisorer
Auktoriserad revisor Mattias Nilsson

Ernst & Young

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:

Rungravee Blixt och Jonathan Elisson Haldesj6é

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Hyllie Parkhus
769632-5914

Foéreningen dger fastigheten Malmo Tor 3 i Malmo kommun med dérpa uppford byggnad med 63 ldgenheter.

Byggnaden ar uppford 2018. Fastighetens adresser ar Tors Grand 13-25.

Foreningen upplater 63 ldgenheter med bostadsratt.

Ldgenhetsfordelning

2 rok 3rok
33 28
Total tomtarea: 1384
Total bostadsarea: 3979
- varav bostadsrattsarea: 3979

Fastighetsinformation

kvm
kvm
kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2024-04-10.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.

4 rok

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bostadsrattsféreningen Hyllie Parkhus
769632-5914

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal

Kabel-TV

Bredband

Stadning
Avfallshantering

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Matning El/Vatten/Varme
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal hissar

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhll

Leverantor

Telia

Telia

Bredablick Teknisk Forvaltning
Ragn-Sells

E.ON

E.ON

Ngenic

Bredablick Teknisk Forvaltning
Anticimex

Kone

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 77 866 kr (24 543 kr 2023) och planerat underhall
for Okr (Okr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 till

resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2022-03-09 av Nabo. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Hyllie Parkhus
El 769632-5914

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-06-10. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollforda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 8 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 6 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 81 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 81.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 9 %.

I arsavgiften ingdr varme och kallvatten. Utéver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter fér Bredband.
Foéreningen har avldsning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Hyllie Parkhus

769632-5914

[*] [X3 ]

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 3519 3432 3077 3104
Resultat efter finansiella poster, tkr -474 65 -272 -91
Forandring av underhallsfond, tkr 1134 1134 119
Resultat efter fondférandringar, tkr -1 608 -1 069 -153 60
Sparande kr/kvm 165 301 216 301
Soliditet, (%) 73 73 73 73
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 878 831 769 761
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 99 96 99 98
(%)
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 786 728 694 680
Driftkostnad kr/kvm 355 337 322 268
Energikostnad kr/kvm 179 179 186 157
Rénta kr/kvm 242 150 151 152
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 285 285 30
Skuldsattning kr/kvm 11733 11 806 11 879 11970
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsratt 11733 11 806 11879 11970
Rantekanslighet (%) 13 14 15 16
Snittranta, (%) 2.06 1.26 1.26 1.27

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden

har féreningen valt att hoja arsavgiften 2025-01-01. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.
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El Bostadsrattsféreningen Hyllie Parkhus

Forandringar i eget kapital

769632-5914

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets boérjan 130060 000 1492110 -1713705 64 791
Disposition enligt féreningsstamma 64 791 -64 791
Avsdttning till underhallsfond 1134000 -1 134000

lanspraktagande av underhallsfond

Balanseras i ny rakning

Arets resultat - 474 404
Vid arets slut 130 060 000 2626110 -2782914 =474 404

Resultatdisposition

Till foreningsstammans Forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -1648914
Arets resultat fFére fondférandring -474 404
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1134 000

lanspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott -3257318

Styrelsen féreslar foljande disposition till Foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -3257318
Totalt -3257 318

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Hyllie Parkhus

769632-5914

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 3127302 2898171
Ovriga rorelseintikter 3 391252 533993
Summa rorelseintikter 3518554 3432164
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -1 491769 -1340 027
Ovriga kostnader 5 -225178 -223 265
Personalkostnader 6 -216 363 -93 196
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -1 132 541 -1132 824
Summa rorelsekostnader -3 065 851 -2789 312
RORELSERESULTAT 452 703 642 852
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 34979 17 685
Rantekostnader och liknande resultatposter -962 086 -595 746
Summa finansiella poster -927 107 -578 061
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -474 404 64 791
RESULTAT FORE SKATT -474 404 64 791
ARETS RESULTAT =474 404 64 791

[ (v ‘ SkcQjLm-xI-B1nXiU7-ex 8 (17)

Vi ser om ditt hus!



&

Bostadsrattsféreningen Hyllie Parkhus

769632-5914

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 171 839030 172971 571
Summa materiella anldggningstillgangar 171 839 030 172 971 571
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 171 839 030 172971 571
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 2 571 9 541
Ovriga fordringar 2 496 4204178
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 70 131985 176 653
Summa kortFfristiga fordringar 137 052 4390372
Kassa och bank
Kassa och bank 11 4874 359 11 645
Summa kassa och bank 4874 359 11 645
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5011411 4 402 017
SUMMA TILLGANGAR 176 850 441 177 373 588
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Bostadsrattsféreningen Hyllie Parkhus
El 769632-5914

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 130 060 000 130 060 000
Underhallsfond 2626110 1492110
Summa bundet eget kapital 132686 110 131552110

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2782914 -1713 705
Arets resultat -474 404 64 791
Summa fritt eget kapital -3 257 318 -1648914
SUMMA EGET KAPITAL 129 428 792 129 903 196

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 12,13 0 24177 500
Summa langfristiga skulder 0 24 177 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 24177 500

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 12,13 46 687 500 22 800 000
Leverantorsskulder 159 865 153 348
Ovriga skulder -10 084 -13 805
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 584 368 353349
Summa kortfristiga skulder 47 421 649 23 292 892
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 47 421 649 23 292 892
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 850 441 177 373 588
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Bostadsrattsféreningen Hyllie Parkhus

769632-5914

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 452703 642 852
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1132 541 1132824
Summa 1585 244 1775 676
Erhallen rénta 34979 17 685
Erlagd rénta -962 086 -595 746
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 658 137 1197 615
fForandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 51007 -79 562
Minskning av rorelseskulder 241 257 48 823
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 950 401 1166 876
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagning nya lan 22 655000 0
Amortering av lan -22 945 000 -290 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -290 000 -290 000
Arets kassafléde 660 401 876 876
Likvida medel vid arets bérjan 4213 958 3337082
Likvida medel vid arets slut 4874 359 4213 958
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Bostadsrattsféreningen Hyllie Parkhus
El 769632-5914

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2)

Foreningen har bytt fran K3 till K2. 2024 &r férsta gangen arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10.
Overgangen till K2 har inte féranlett ndgon bristande jamférbarhet.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa rdkenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdaknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostidder 3127 302 2898171
Totalt arsavgifter och hyror 3127302 2898171
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal
Vatten

El

Overlételseavgifter

Ovriga intikter

Kommunikation

Ovriga erséttningar och intikter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoérojning

Ovriga utgifter For kopta tjanster
Hushallsel

Bredband

Kabel-TV

Forsakringar

Samfalligheter
Foérbrukningsmaterial

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Bostader

Klottersanering

Vattenskador

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024

2 868
12 400
75902

125238
4299
4531

165 050

964

391 252

2024

283 331
209 561
64 659
172 036
73033
53204
19372
62 418
32 565
217974
116 979
52434
44 548
5570
6221

1413 904

6298
835
21010
0

0

0

39 664
0
1634
1248
7176

77 865
1491769

769632-5914

2023

2625
15200
104 261
140 828
0

103 247
167 832
0

533993

2023

314 828
174 025
94 156
148 370
5010
60 599
11313
55144
0
222523
169 528
0
59987
0

0

1315483

3750
1994

3406
8338
4160
2895
0
0

24 543
1340 026
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Not 5. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader
Revision

Tele och post

Jurist- och advokatkostnader
Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Utbildning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!
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2024

170 839
38394
6399

0

587
2259
1525
4375
800

225178

2024

164 700
1619
50 044

216 363
216 363

2024

1132541

1132 541

769632-5914

2023

95231
40000
840

40 198
1871
4890
5440
34796
-1

223 265

2023

72 445

20751
93 196

93 196

2023

1132824

1132 824
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Bostadsrattsféreningen Hyllie Parkhus

769632-5914

Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 136 485 000 0
Mark 41 880 000 0
Arets anskaffning byggnader 0 136 485 000
Arets anskaffning mark 0 41 880 000
Utgaende anskaffningsvarden 178 365 000 178 365 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5393429 -0
Arets avskrivning pa byggnader -1132 541 -1132824
Utgaende avskrivningar -6 525 970 -1132824
Utgaende redovisat virde 171 839 030 177 232 176
Varav
Byggnader 129 959 030 131091 571
Mark 41 880 000 41 880 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde mark 34 000 000 34000 000
127 000 000 127 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 127 000 000 127 000 000
127 000 000 127 000 000
Not 9. Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 48 355 000 48 355 000
Summa: 48 355 000 48 355 000
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 131985 176 653
Summa 131985 176 653
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 4871250 0
Transaktionskonto Handelsbanken 0 0
Transaktionskonto Handelsbanken 3108 11 645
Transaktionskonto Borgo 0 0
Summa 4874 358 11 645
Not 12. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan SBAB Lost 1,56 % 0 22 800 000
Fastighetslan SBAB 2025-05-12 3,43 % 22 510000 0
Fastighetslan SBAB 2025-05-09 0,98 % 24177 500 24177 500
Summa skulder till kreditinstitut 46 687 500 46 977 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -46 687 500 -22 800 000
0 24 177 500
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Not 13. Forfall Fastighetslan

Bostadsrattsféreningen Hyllie Parkhus

769632-5914

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 46 687 500 22 800 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 24 177 500
Summa 46 687 500 46 977 500
Not 14. Upplupna kostnader och Férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter -112 955 0
Upplupna rantekostnader 0 0
Forutbetalda intakter -363 026 -218 072
Upplupna revisionsarvoden -34 519 -29 000
Upplupna driftskostnader -73 868 -106 277
Summa -584 368 =353 349

[G‘/l SkcQjLm-xI-B1nXiU7-ex

Vi ser om ditt hus!

16 (17)



Bostadsrattsféreningen Hyllie Parkhus
El 769632-5914

Underskrifter

Malmé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Fredrik Thurfjell Anita Klari Biro
Ordférande Ledamot
Ingela Hansson Nathalie Poirier
Ledamot Ledamot

Tihomir Rados
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor
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