Arsredovisning 2024 / 2025

HSB Bostadsrattsforening
Fosietorp i Malmo
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Fosietorp i Malmé med sate i Malmé org.nr. 746000-5353 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Féreningens stadgar registrerades senast 2006-07-21.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Cirkusprinsessan 4 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Fosietorp 1 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Fosietorp 2 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Nibelungen 2 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Parsifal 1 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Parsifal 2 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Parsifal 3 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Ragnarok 1 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968
Rhenguldet 1 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1968

Totalt 9 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
189 garageplatser 0
176 p-platser 0
66 forrad 0
4 lokaler (upplatna med bostadsratt) 1377
543 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 47 196
2 lokaler (hyresratt) 112
Totalt 980 objekt 48 685
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Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 121 st 2 rok, 296 st 3 rok, 75 st 4 rok, 36 st 5 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Birgitta Karlsson Ordférande 2021-11-17

Krister Sjostrom Ledamot 1999-10-21

Ingemar Hagerfjord Ledamot 1999-10-16

Akbar Malekpour Ledamot 2012-07-01

Anette Paula Walter Ledamot 2022-10-19

Sevgi Ate Ledamot 2021-10-26

Agneta Sjostrom Ledamot 2009-10-29

Maria Jonsson Ledamot 2014-11-25 2024-11-16
Ziad Tahsin Samo Ledamot 2023-10-26

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Ingemar Hagerfjord, Sevgi Ate, Ziad Samo och Agneta Sjostrom.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Krister Sjostrom, Ingemar Hagerfjord, Birgitta Karlsson och Agneta Sjostrom.

Revisorer har varit: Lennart Hansson och Krister Mauritsson samt suppleant Han Way tran vald av féreningen, samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Rikard Olsson, Leijla Olsson och Katarina Schyllert (sammankallande), valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-10-17. Pa stamman deltog65 rostberattigade medlemmar varav 7 stycken fullmakter
Extra stdmma holls 205-03-26 fér antagande om nya stadgar

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-07-01 med +6%.
Arsavgifterna kommer att héjas med 7 % fran 1/7 2025.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-28.

Projektet rorinfordran (Re-Lining) ar nu klart i alla bostadsfastigheter. Affarcentrat kvarstar och kommer att vara fardigstallt i
hosten 2025.
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Arbetet med att byta vart lassystem, installera porttelefoner och digitala anslagstavlor, ar nu fardigstallt. Med detta nya
systemet har vi fatt sakrare och tryggare trapphus, Vi kan nu dven komma i kontakt med de boende mycket snabbare an
tidigare for t ex akuta avstangningar och annan information.

Vi har bytt samtliga lysror till LED i garage och trapphus.

Arbetet fortsatter med olika krishanteringsplaner. | ar har hela styrelsen och anstéllda genomgatt HLR-utbildning. Var férening
har vid nagra tillfallen blivit drabbade av situationer dar vi varit tvungna att agera snabbt. Med hjalp av var krishanteringsplan
har vi kunnat agera snabbt. Vi har aven haft ndra samarbete med Polisen och Malmé Kommuns Krishanteringsgrupp. Vi
kommer att fortsatta arbetet med nya krisplaner under nasta ar.

Vi har stora problem med rattor och har darfor pabdrjat arbetet med rattbekampning kring vara hoghus. Arbetet kommer att
fortsatta med laghusen under nasta verksamhetsar. Detta kan medféra att en del rabatter och gronytor kommer att géras om.
Vi har jobbat fram nya stadgar som innefattar nuvarande lagandringar. Vi har valt att jobba med HSB:s normalstadgar och
justerat i de paragrafer vi har ratt att andra i for anpassning till var férening. Vi har under aret haft den forsta extrastdmman for
att anta nya stadgar som foljder de nya lagarna. Stamma tva i arendet halls i boérjan av nasta verksamhetsar.

Styrelsen har som tidigare ar arbetat i olika gruppen inom olika omraden. Efter stamman forra aret gjordes en liten andring och
nagra grupper togs bort dar vi istéllet utsett en ansvarig for omradet.

Styrelsens mal och ambition har varit

» att genom ett fortldpande, valavvagt och hansynsfullt underhall, bevara och helst 6ka fastigheternas varde.
+ att genom allsidig och aterkommande information halla

samtliga medlemmar underrattade om vad som hander i féreningen

» pa olika satt oka trivseln i féreningen

Brandskydd
Forvaltaren har som uppgift att efter schema genomfdra brandskyddsarbetet inom féreningen och redovisa detta till styrelsen.
Brandskyddsansvarig ar ordféranden.

Lopande underhall

Forvaltaren bevakar driften och féreningens gemensamma férbrukning av el, vatten och varme samt anlaggningarnas
kondition.

Han rapporterar och lamnar forslag till styrelsen pa lampliga besparings- och forbattringsatgarder. Vid akuta handelser, ar det
viktigt att agera snabbt och handlingskraftigt for

att begransa skadorna. Vattenskador och brander ar exempel pa akuta handelser som kan medféra stora extrakostnader som
inte gar att berakna i féreningens ekonomiska langtidsplan.

Fastighetsbesiktning antal moten 1
Varje ar gors en fastighetsbesiktning dar styrelsen gemensamt tittar dver vara fastigheter, lokaler och omradet 6ver lag for att
se hur fastigheterna mar och for att vi skall kunna planera for eventuella storre arbeten i framtiden.

Personal antal moéte 2

Antal anstallda har varit 7, varav 5 kollektivanstéllda och tva tjansteman.

Fastighetsskotarna arbetar med olika arbetsuppgifter som ror vara fastigheters skétsel och tradgardsarbete. Anstalld personal
har profilklader med féreningens logotyp samt ID-kort dar deras namn och vem som ar arbetsgivare framgar, ett s& kallat ID06
kort

Ekonomi antal méte 2
Ekonomigruppen féljer upp budget, Iangtidsplaner infor diskussion och beslut i styrelsen. Gruppen har tagit hjalp av HSB
Finans nar det galler nya lan och omskrivning av lan for att fa basta méjliga ranta mm.
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Avskrivningar
Styrelsen har i enlighet med de nya bestdmmelserna beslutat inféra rak amortering pa fastigheterna. De olika
byggnadsdelarna skrivs av pa olika perioder beroende pa nar dessa paborjas.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som féreningen star infor.
Ranteutvecklingen ar en osakerhetsfaktor, bade for féreningen och for medlemmar som har lan. Féreningen foljer rante-
foérandringarna kontinuerligt.

Sociala fragor antal méte 2

Sociala arenden jobbar vi med kontinuerligt. Sa fort ett arende inkommer, om till exempel stérningar, sa startar vi upp ett
arende. | de flesta fall kommer vi fram till en bra I6sning. Vi avslutar alltid arendet med en uppf6ljning sa att vi vet att berérda ar
néjda.

Vid Akuta storningar Kvalls- & Helg-tid

Dvs. mellan kl. 16.00 och 07.00 skall medlemmen kontakta fastighetsjouren (Securitas) som atgardar och rapporterar sina
iakttagelser och atgarder till Telefonnummer 0710 442 30 00 (1)

Akuta jourarenden kan vara stérande grannar, stopp i toalett/vask, vatten i kallaren, el problem utanfér lagenheten.

Information antal méte 1

Ordféranden ar informationsansvarig och féljer andra informationskanaler for att se till att vi far fram ratt information till vara
egna informationskanaler. Vi fortsatter att ge ut var Fosietorpare men den kommer numera digitalt i anslagstavlan och i appen,
vill man ha den i brevladan sa meddela kontoret. Dem har utkommit med X antal nummer under aret. Var forvaltare och
bitradande forvaltare ser till att var hemsida uppdateras och att den information vi behdver ha ut snabbt kommer ut i var
digitala anslagstavla.

Adressen till var hemsida: www.hsb.se/malmo/fosietorp

Aktiviteter antal méten 6

Gruppen har som tidigare lagt ner ett omfattande arbete for att astadkomma en livaktig och stimulerande fritidsverksamhet.
Gruppen anordnade Fosietorpsdagen i september manad. Den blev mycket uppskattad och kommer att vara ett stdende inslag
i var verksamhet. Vi hade aven ett julmingel som var uppskattat och aven detta kommer att aterkomma i ar. Det arrangerades
en pysselsondag for vara barn och unga. Kreativiteten flidade och alla uppskattade denna eftermiddag. Uppslutningen var stor
sa aktiviteten kommer att aterkomma.

Det har aven anordnats bade Tysklandsresor och resor till Ullared som &r mycket populéra. Vi har ju sedan tidigare en
biljardlokal och i denna lokal har vi forutom biljard &ven pingis, dart och shuffleboard. Pa garden vid Ormvraksgatan 52-56
finns det en boulebana.

Vi har flera andra fritidsverksamheter sasom motionslokal med ett antal gymmaskiner, bastu, snickeri, vavstuga och fiskeklubb
(som upphort under aret).

Det finns dessutom flera festlokaler, som barnfestlokalen pa Kungsérnsgatan, och

Festlokalen pa Fastighetskontoret, dar kan fester, méten och konferenser anordnas fér de boende.

Var festlokal anvands flitigt for olika aktivitet. Idag har vi kéren Ett Glatt Humor, en bokcirkel, en stick- och virkgrupp samt
Linedance (som har upphort under aret) i var festlokal pa fastighetskontoret.

Om du har intresse att delta i nagon av dessa aktiviteterna sa kontakta fastighetskontoret for uppgifter till ansvarig i de olika
aktiviteterna.

Husmingelsgruppen fore detta husombudsgruppen antal moéte 8

Da det var svart att fa bade medlemmar till husombud och medlemmar att narvara vid husmétena sa styrelsen testade att byta
koncept. Vi beslot att testa pa "Mingelmdte”. Dvs att vi bjuder in husen, vid olika tillféllen, till ett Mingel utomhus, vid daligt
vader har vi det inomhus. Vi har starttid och sluttid men medlemmarna far komma och ga som dom vill. Vi delger information
och nyheter som finns. Vi svarar pa fragor, det vi inte kan svara pa tar vi med oss till styrelsen och delger svar senare.
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Lokalfragor antal mote 1

Ordféranden har varit lokalansvarig for vara lokaler férutom snickeriet dar har Ingemar Hagerfjord haft ansvaret.
Ordférande har foljt upp vara lokaler tillsammans med var forvaltare och bitradande férvaltare. Ordféranden har tillsammans
med tva andra ledaméter besiktigat alla vara fritidslokaler for att se hur statusen varit och om det saknas material eller om
lokalen har behov av renovering

Snickeriet antal mote 4

Snickeriet har nu kommit igang med regelbundna traffar for de som ar intresserade av slojd och

snickeriarbete. Den yttre delen ar under renovering och uppbyggnad. Den inre delen (Maskinsnickeriet) &r nu i full drift. De
som har anmalt sitt intresse och skrivit pa ett anvandaravtal har kvitterat ut en tagg och en nyckel till lokalen.
Introduktionsutbildning och information om hur maskinerna fungerar och anvands ar obligatorisk av

sakerhetsskal. Var och en far kvalificera sig for anvandande av snickeriets maskiner.

Intresset ar stort och det har blivit ett tjugotal som har anmalt sig och nya intresseanmalningar tas emot till hésten (nar
skolorna har borjat).

Man har tillverkat mobiltelefonhallare, fagelholkar, diverse ljusstakar och till och med

musikinstrument finns det ndgon som haller pa med.

Ar du intresserad sa tveka inte. Ta kontakt med Perdes pé fastighetskontoret s& &r du snart igang.

Minimialdern ar satt till 18 ar for att kunna delta i snickeriverksamheten.

Tillfalliga gruppen X antal méten 7
Gemensamhets moten med grannféreningarna.
Husombudsméte (nerlagd grupp 1/7 2024)

Gemensamt Bredband/TV Féreningen har gemensamt bredband genom Bredband2. Féreningen har gemensam TV genom
Tele 2.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndarmaste 5 aren:
- Renovering av vattenstammar.

- Garageportar

- Trappmalning m.m.

- Rattbekampning och tillkommande tradgardsarbeten

- Algbekampning pa vara fastigheter

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 32 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 713. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 713.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare
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FLERARSOVERSIKT

2024/2025 2023/2024  2022/2023 2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 144 119 117 126 134
Skuldsattning, kr/kvm 3024 2726 2 446 1859 1897
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3120 2812 2523 1918 1957
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 274 279 241 270 245
Arsavgifter, kr/kvm 896 802 754 740 730
Arsavgifter/totala intakter, % 95 89 91 92 92
Totala intakter, kr/kvm 942 905 832 805 792
Nettoomsattning, tkr 45632 42 268 40 087 39183 38 547
Resultat efter finansiella poster, tkr -62 -1 553 -1 316 426 864
Soliditet, % 12 12 15 19 19

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa 6kande rantekostnader.

Fdreningen har gjort nagra storre investeringar precis, dar man fatt ta upp lan och fatt 6kande rantekostnader. Féreningen har
beslutat om en 7 % hdéjning pa arsavgiften for att hamta hem underskottet.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3510160 0 0 3510 160
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1265 132 0 152 851 1417 983
S:a bundet eget kapital, kr 4775 292 0 152 851 4928 143
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 17 597 064 -1 553 015 -152 851 15891 198
Arets resultat, kr -1 553 015 1553 015 -61 988 -61 988
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 16 044 049 0 -214 839 15 829 210
S:a eget kapital, kr 20 819 341 0 -61 988 20 757 353

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 345 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 192 149 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 16 044 049
Arets resultat, kr -61 988
Reservation till underhallsfond, kr -2 345 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 2 192 149
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 15829 210

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 15 829 210

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 45 631 560 42 268 224
Ovriga intikter 3 206 666 1797 189
45 838 226 44 065 413
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -5 339 188 -4 160 865
Planerat underhall 5 -2 192 149 -4 012 847
Fastighetsavgift/skatt -1 065 402 -1 014 360
Driftskostnader 6 -21 749 290 -22 388 781
Ovriga kostnader 7 -1 836 720 -1 644 884
Personalkostnader 8 -6 016 448 -5730 408
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 843 069 -3 781 260
-42 042 266 -42 733 405
Rorelseresultat 3795960 1332 008
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 19 462 157 698
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 877410 -3 042 720
-3 857 948 -2 885 022
Arets resultat -61 988 -1553 015
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Balansrﬁkning Not 2025-04-30 2024-04-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 9 121 026 408 113 444 762
Inventarier 10 67 986 138 235
Pagéende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar 11 52362 608 37675516
173 457 002 151 258 513
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 173 457 502 151 259 013
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 120 065 63319
Avrékningskonto HSB Malmd 2 804 669 7216 951
Ovriga fordringar 13 263 204 220 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 2 034 630 2101073
5222 568 9 601 889
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 15 0 4000 000
0 4 000 000
Kassa och bank 8482 8482
Summa omsiittningstillgangar 5231 050 13 610 371
SUMMA TILLGANGAR 178 688 552 164 869 384
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Balansrﬁkning Not 2025-04-30 2024-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3510 160 3510 160

Forlagsinsatser 1417 983 0

Fond for yttre underhall 0 1265132

4928 143 4 775 292

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 15891 198 17 597 064

Arets resultat -61 988 -1553 015
15 829 210 16 044 049

Summa eget kapital 20 757 353 20 819 341

Langfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 122 997 940 93799 941

Summa langfristiga skulder 122 997 940 93 799 941

Kortfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 24249 041 38931 541

Leverantorsskulder 3097 755 3865773

Aktuella skatteskulder 135 558 104 383

Ovriga skulder 20 1207 342 1299 832

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 6243 563 6 048 573

Summa kortfristiga skulder 34 933 259 50 250 102

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 688 552 164 869 384
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -61 988 -1553 015

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3 843 069 3781260

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 3781 081 2228 245

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -32 961 -318 565

Forandring av kortfristiga skulder -634 343 628 100

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3113777 2 537 780

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -26 041 557 -27 927 153

Kassaflode fran investeringsverksamheten -26 041 557 -27927 153

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 43 472 041 13 673 750

Amortering av lan -28 956 541 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 515 500 13 673 750

Arets kassaflode -8 412 280 -11 715 623

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 11225434 22 941 056

Likvida medel vid érets slut 2813154 11 225 433
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2024/2025.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 64 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver férviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgéar
genomsnittligt till 2,9 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

(:)vriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 33 295 136 kr
(fg ar 33 295 136 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

I arsavgiften ingar virme och vatten. El debiteras separat

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintédkter
Arsavgifter el
Arsavgifter lokaler

Not 3 Ovriga intikter

Erhallna bidrag och erséttningar for personal

Ovriga intdkter
Pantforskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Erhéallna bidrag, elstod

Not 4 Reparationer

Lopande underhall av bostader

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen

Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall av VA/sanitet
Lopande underhall virme
Lopande underhall ventilation
Lopande underhall el

Lopande underhall tele/porttelefon
Lopande underhall hissar

Lopande underhall markytor
Forsakringsskador

l6pande underhall garage

Lopande underhall, Gvrigt
Lopande underhall huskropp utvandigt

Document ID 09222115557555436141

2024-05-01
-2025-04-30

39 595 404
3653 624
2015350

367 182

45 631 560

2024-05-01
-2025-04-30

0

122 013
34017
50 636
0

206 666

2024-05-01
-2025-04-30

9558
166 650
291 283
715 605
346 959
184 003

1 841 581
303 466
171 540
120 783

1157521

24739
0

5500

5339 188
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2023-05-01
-2024-04-30

37354615
3222431
1344 784

346 394

42 268 224

2023-05-01
-2024-04-30

18 804
114 855
29307
44 649

1 589 574
1797 189

2023-05-01
-2024-04-30

133 965
384 231
252 079
684 858
233296
16 215
1019175
218784
152 471
342 624
670 115
41 546
5250

6 256

4 160 865
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Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall gemensamma utrymmen
Planerat underhall tvattutrustning

Planerat underhall ventilation

Planerat underhall markytor

Planerat underhall va/sanitet

Planerat underhall el

Planerat underhall tele/tv/porttelefon
Planerat underhall huskropp utvandigt

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgild géller fr.o.m. 2021-01-01

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Tomtréttsavgild
Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader
Kabel-TV

Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader
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2024-05-01
-2025-04-30

97 500
232956
925 000
542 968

0

229 846
0

163 879
2192 149

2024-05-01
-2025-04-30

3383 601
3516 604
7028 799
2791 708
1 000 379
2521690
815 551
122 537
185 785
382 636
21 749 290

2024-05-01
-2025-04-30

511055
39125

1 286 540
1836 720

2023-05-01
-2024-04-30

674 129
288 681
0

1938 183
85128
720 938
236 288
69 501
4012 848

2023-05-01
-2024-04-30

3640 212
3906 501
6 895 869
2777503
976 369
2521 690
759 058
341 582
231353
338 644
22 388 781

2023-05-01
-2024-04-30

499 541
29250
1116093
1 644 884
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Not 8 Arvode och andra ersittningar
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Medelantalet anstillda
Kvinnor/Mén 7 7
7 7
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 412 500 467 700
Revisionsarvode 111450 111 450
Ovriga arvoden 37 149 37 149
Ovriga anstillda 16ner 3608 309 3317 506
Uttagsskatt 718 904 681 342
4 888 312 4 615 147
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1108 303 1 050 483
Ovriga kostnader 19 834 64 778
1128137 1115261
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 6016 448 5730 408
Not 9 Byggnader
2025-04-30 2024-04-30
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 201 928 893 195 054 670
Tillaggsaktivering miljohus 339322 0
Arets investering, miljohus 0 6874 223
Arets investering, 1assystem 9 568 346 0
Aktivering fléktar garage 1446 798 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 213 283 359 201 928 893
Ingaende avskrivningar byggnader -88 539 130 -84 828 119
Arets avskrivningar -3 772 819 -3 711011
Utgaende ackumulerade avskrivningar -92 311 949 -88 539 130
Utgédende redovisat virde 120 971 410 113 389 763
Taxeringsvarden byggnader 384 600 000 384 600 000
Taxeringsviarden mark 131 327 000 131 327 000
515927 000 515927 000
Bokfort viarde byggnader 120 971 408 113 389 761
Bokfort varde mark 55 000 55000
121 026 408 113 444 762
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2025-04-30 2024-04-30
Ingéende anskaffningsvarden 296 922 296 922
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 296 922 296 922
Ingéende avskrivningar -158 687 -88 438
Arets avskrivningar -70 249 -70 249
Utgaende ackumulerade avskrivningar -228 936 -158 687
Utgédende redovisat virde 67 986 138 235
Not 11 Pigiende byggnation
Péagaende arbete avser relining och markarbete
2025-04-30 2024-04-30
Ingéende anskaffningsvarden 37675516 16 622 586
Inkop 26 041 557 27927153
Omklassificeringar,tillagg miljohus -339 321 -6 874 223
Omklassificeringar, lassystem -9 568 346
Omklassificering fldktar i garage -1446 798
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 52 362 608 37 675516
Utgédende redovisat virde 52 362 608 37 675516
Not 12 Andelar
2025-04-30 2024-04-30
Andel HSB Malmé 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Utgdende redovisat virde 500 500
Not 13 Ovriga fordringar
2025-04-30 2024-04-30
Skattekonto 9731 220 547
Ovriga poster, moms kvartal ett 253474 0
263 204 220 547
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-04-30 2024-04-30
Forutbetald medlemsavgift HSB 227420 227 420
Forutbetald bredband 105 555
Forutbetald kabel-tv 33 546 98 670
Forutbetald tomtrattsavgild 420 282 420 282
Forutbetald serviceavtal 627 076 728 330
Forutbetald forsakring 555 697 529 813
Upplupna rénteintékter 1082 26 359
Ovriga forutbetalda kostnader 63972 70 199
2 034 630 2101073
Not 15 Kortfristiga placeringar
2025-04-30 2024-04-30
Kortfristiga placeringar 0 4000 000
Not 16 Eventualforpliktelser
2025-04-30 2024-04-30
Avser pantbrev i eget forvar 0 6 798 000
0 6798 000
Not 17 Stillda sakerheter
2025-04-30 2024-04-30
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sékerheter 147 802 153 133 749 000
147 802 153 133749 000
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Not 19 Langfristiga skulder

A HSB Bostadsréattsférening Fosietorp i Malmé 18 (19
2024 /2025 | ARSREDOVISNING O ee o)
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-04-30 2024-04-30
SEB Bolan 0,96 2026-07-28 1 812 500 1 862 500
SEB Bolan 3,81 2029-07-28 3125000 3250 000
SEB Bolan 1,41 2025-03-28 3930213
Swedbank Hypotek 2,4 2026-10-23 3937 440 4 087 440
SEB Bolan 1,27 2024-03-28
Swedbank Hypotek 2,22 2025-05-25 8 187 500
Swedbank Hypotek 2,48 2029-03-23 8 650 000 8 775 000
Swedbank Hypotek 2,53 2024-09-25 9487 500
Swedbank Hypotek 2,59 2027-11-25 9975 000 9975 000
Swedbank Hypotek 1,41 2028-11-10 10 875 000 10 875 000
Swedbank Hypotek 1,41 2028-11-10 10 875 000 10 875 000
Swedbank hypotek 1,30 2030-06-19 9525000 9625 000
Swedbank Hypotek 3,78 2031-08-25 15 000 000 15 000 000
Swedbank Hypotek 3,58 2032-03-25 15 000 000 15 000 000
Swedbank Hypotek 4,5180 2024-06-28 6801328
Swedbank Hypotek 3,610 2033-01-25 15 000 000 15 000 000
Swedbank Hypotek 2,84 2029-08-24 20 023 000
Swedbank Hypotek 2,818 2026-03-28 18 474 041
Swedbank Hypotek 3,054 2025-12-28 4975 000
147 246 981 132 731 481

24 249 041 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 1 270 000 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 140 896 981 1kr.

2025-04-30 2024-04-30

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar 24249 041 38 931 541
24 249 041 38 931 541

Not 20 Ovriga skulder

2025-04-30 2024-04-30
Medlemmarnas reparationsfond/Inre fond 779 101 800 863
Ovriga skulder 428 241 498 969
1207 342 1299 832
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-04-30 2024-04-30
Upplupna rantekostnader 443 367 440 165
Forutbetalda hyror och avgifter 3574 561 3404 682
Upplupen revisionsarvode 65 000 65 000
Upplupna semesterloner 627 054 575 405
Upplupna soc.avg.semesterloner 20 423 20 423
Upplupna soc avgifter 207 242 190 898
Upplupen extern revisor 35000 29 000
Upplupen elkostnad 294 556 523 424
Upplupen viarmekostnad 450917 438 309
Ovriga upplupna kostnader 525442 361 269
6 243 563 6 048 573
Malmé
Birgitta Karlsson Anette Paula Walter
Ordférande
Ziad Tahsin Samo
Sevgi Ate Krister Sjostrom
Ingemar Hégerfjord Agneta SjOstrom
Akbar Malekpour
Var revisionsberittelse har 1amnats
BoRevision Thaha Osman Lennart Hansson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor

Krister Mauritsson
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Fosietorp i Malmd, org.nr. 746000-5353

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Fosietorp i
Malmo for rakenskapsaret 2024-05-01--2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fosietorp i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-05-01--2025-04-30 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedéma forenli‘ngens ekonoamiska sit.l_Jation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav IageIF omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





