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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsféreningen Hyllie Allé i Hyllie har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt
och utan tidsbegriansning.

Nybyggnad av ett bostadshus innehallande sammanlagt 53 ligenheter pagar och inflyttning
beriiknas ske med borjan under andra kvartalet 2017 och avslutas under tredje kvartalet 2017.

Upplételse av bostadsriitterna beréknas ske med borjan preliminért under tredje kvartalet 2016.

Berikning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kinda forhallanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2016-07-05. Kopekontraktet har tecknats med Seniorgirden AB.

Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits
(salts) pa avrikningsdagen, det vill sdga den dag foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret.
Detta sker efter det att byggnaderna ér fardigstillda och placering av féreningens 14n skett.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt &tagandet att kopa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen tecknar avtal med Nordea avseende de langfristiga 14n som beridknas upptas for
foreningens finansiering.

Stkerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsékring AB.

Ett avtal om bilpool har tecknats med Sunfleet AB. Avtalet innebir att féreningens medlemmar under
fem 4r erbjuds kostnadsfritt medlemskap i bilpoolen. Medlemsskapet ger mdjlighet att nyttja samtliga
Sunfleets bilpoolsbilar. Kostnader for nyttjande av bilar utdver medlemsskapet betalas av respektive medlem.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Finn 2, Malmo kommun

Adress: Hyllie All€é 8, 10, Hyllie Vattenparksgata 31A-B, 33, 35, Sagas Griind 8
Tomtens areal: cal 851 kvm

Boarea enligt tabell: ca 3 969 kvm

Lokalarea: ca 86 kvm

Byggnadens utformning: 1 bostadshus i 4-6 vaningar samt kéllare

Antal bostadsldgenheter: 53 st

Parkering

1 6ppen parkeringsplats finns pa fastigheten.
Ovrig parkering #r hénvisad till p-anliggningar i omradet. For fastigheten Finn 2:s parkeringsbehov har ett
parkeringskop av 35 p-platser fran Malmd Kommun gjorts i parkeringshus pé fastigheten Malmé Ask 1.
Bostadsrittsforeningens medlemmar har ritt att hyra dessa 35 p-platser. P-platserna dr foremél for
samutnyttjande, d.v.s. det dr inga fasta platser.

Uthyrningslokal
Foreningen har 1 lokal fér uthyrning i gatuplanet mot Hyllie Allé, lokal avsedd for butiksverksamhet.

Sida 2



2016070808783

BRF HYLLIE ALLE I HYLLIE

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderiitt

Bostadsrittféreningen Hyllie Allé i Hyllie medger Kommunen eller annan ledningsigare ritt att - utan krav
pé ersittning - inom Fastigheten forldgga, bibehélla, underhalla, nyttja och ta bort ledningar med tillhdrande
anordningar samt inplacera beslysningsanordningar med inféistningar pa byggnad. Det ligger ledningségaren
att efter vidtagna &tgirder terstiilla ianspraktaget omrade. Ledningars och anordningars placering skall

alltid ske i samrad med Bostadsrittforeningen Hyllie Allé i Hyllie , som &dven forbinder sig att teckna
servitutsavtal for att sikra ledningsigarens ritt enligt ovan samt medge inskrivning i Fastigheten.

Till formén for Kommunens fastighet Hyllie 4:2 i Malmd (hérskande fastighet) laggs pd Fastigheten
(tjanande fastighet) foljande servitut:

Agare av hirskande fastighet berittigas - utan att erséttning hérfor skall utga - att inom

tjinande fastighet utnyttja grundvattnet for ny akviferanldggning. Till sékerhet for bestindet av detta
servitut skall inskrivning ske i den tjinande fastigheten. Det aligger dgare av hirskande fastighet att
ombesorija sagda inskrivning.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild erséttning hélla ligenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren #ger ritt att nyttja ej upplétna (osélda) samt av denne forvirvade ligenheter for
visningsédndamal.

Omradets utbyggnad

I omrédet pigar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet 4r avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkriiva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagéende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Handikapparkering

Cykelparkeringar

Ledningar for yttre VA, el, och bredband
Gronytor, gdngvigar, planteringar och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden komimer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjdrrvdrme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum

3 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Overnattningslégenhet

Utrymme for kéllsortering av sopor

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Vatten-/virmemétare
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlédggning: Kiillare, platta p mark under uthyrningslokal

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviggar: Fasadtegel, tripanel och fasadskivor

Innerviggar, 1gh skiljande: Betong / gipsskivor pa reglar

Innerviggar, ej barande: Gipsskivor pa reglar

Inneviiggar, bérande: Betong

Yttertak: Takpapp, sedumtak pa del av yttertak

Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Fonster och fonsterdSrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa &r fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Pulverlackerad aluminium

LagenhetsytterdSrrar: Siakerhetsdorrar

Virme

Fjarrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Bostiider: Mekanisk frinluftsventilation med virmeétervinning, tilluft via uteluftsventiler
bakom radiatorer.

Lokal: Mekanisk till- och franluftsventilation.

Varmvatten
Meiitare for individuell varmvattenmétning till varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per lagenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malade Gringat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malade Gringat
Kok Parkett Malade Gringat Spishéll och ugn
Sténkskydd Kyl/frys
av kakel Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskéapa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malade Gringat Skapinredning
Kliadkammare Parkett Malade Gringat Hylla, klddstang
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Kortfattad rumsbeskrivning forts.

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt

Bad/tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning

WC/dusch Skéapinredning
Duschskirm
Torkstéllning

Utrustning for tvitt placerad i badrum
Kombimaskin i alla lagenheter om

2 rum och kok utom i ligenheterna
1-1502, 2-1002, 2-1102, 2-1202, 2-1302
och 2-1402. Ovriga ldgenheter har
tvittmaskin och torktumlare

wC Klinker Malade, Malat Sanitetsutrustning
Stdnkskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéng ritningar hills tillgéingliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, 6vernattningsligenhet

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Rum Parkett Malade Gringat Trinette

WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning

Duschskidrm

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokal )

Rum Goly Viggar Tak Ovrigt

Rum Parkett Malade Undertak med  Trinette
ljudabsorbenter

Toalett Klinker Kakel Malat alt. undertak

Forsikring

Fastigheten ir under entreprenadtiden forsidkrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer féreningens hus att vara fullvérdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV
Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. *) 163 700 000 kr

Beriilknad slutlig anskaffningskostnad 163 700 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller tervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgést med momspliktig verksamhet
under minst 10 ar.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2016, virdeomride 1280022
Taxeringsviirde bostider ca 77 700 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 1 800 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1&n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beréikning av érliga
rintekostnader och amorteringar. Som séikerhet for 1an limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Riéntekostnaden for berdknade 14n baseras pa en i planen antagen rinteniva. Andras denna nivé paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 14 620 000 1 3,40% 497 080 10 234 507 314
Bottenldn 14 800 000 3 3,60% 532 800 10 360 543 160
Bottenlan 14 800 000 5 4,10% 606 800 10 360 617 160
Amortering utdver avtal 190 046 190 046
S:a lan 44220 000 1 636 680 221 000 1857 680
Insatser 71 695 000
Upplatelseavgifter 47 785 000
S:a finansiering 163 700 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 1 857 680

1) Beriiknad lanetid 50 ar

2) Lénens bindningstid beriknas preliminért férdelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pa rintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till d4 géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pé foreningens samtliga 14n: 3,70%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre rénta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av 1&nen for att sikerstélla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning (ingdr inte i nedan Summa beriknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker enligt linjér plan pad 120 &r for byggnad med: 1021 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dér kostnaden for byggnad bygger pé ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran frén 2014 med
30226 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsittningar
Foreningens fastighetsunderhdll a) 30 kr/kvm 121 650
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Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning c) 61 000
Styrelsearvode 30000
Revisionsarvode 25000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 33000
Vattenavgifter 145 000
Viérmeavgifter 120 000
Elavgifter (exkl hushéllsel) 165 000
Sophédmtning ink. dtervinning 35000
Teknisk forvaltning installationer c) 41 625
Yttre och inre skotsel 110 000
Besiktning och service hissar d)
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 139 920
Forsidkringar 18 000
Viderprognosstyrning 17 271
Koldmediekontroll e)
Hemsida 2 000
Diverse inkl. jour 50 000
Summa driftskestnader 992 816
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostéder f)
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 18 000
18 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 2 990 146 |

a) Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.
b) Driftskostnaderna #r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver aren forekommer och det berdknade

virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Berdknad kostnad f6r individuell varmvattenforbrukning

87 896 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.
c) Entreprenoren ansvarar for teknisk och ekonomisk forvaltning under ca tva 4r.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frén ar 6 kan

beréknas till 36 000 kr per ar.

e) Koldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden frén ar 6 berdknas till 10 000 kr per &r.

f) Foreningen #r befriad frén fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta 15 dren efter faststillt virdedr.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostdder till och med firdigstdllandearet (virdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens kostnader, amorteringar och

avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 3969  kvm 2572 505
Arsavgift bredband 139920
Arsavgift varmvatten 87 896
Hyra uthyrningslokaler *) 86 kvm 1 850 kr/kvm och é&r 159 100
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 18 000
Avgift 6ppna p-platser I st 300 kr/plats och mén 3600
Hyra dvernattningslédgenhet 9125
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2 990 146 |

I nedanstdende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplételseavgifter, arsavgifter m.m.

*) Entreprenoren garanterar hyresintdkterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva &r fran godkind

slutbesiktning i sddan omfattning att totalintikten garanteras.
Eventuell mervérdesskatt tillkommer pd hyran.
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LAGENHETSTABELL
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LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Vin. Nr Boarea, Storlek? Mark Andelstal ® AVGIFT UPPLATELSE- LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatten VARMVATTEN”
plan cirka ! AVGIFT per man per man per man
kvm % kr ke kr kr kr kr kr kr kr kr
11001 74 2RK M 1,8495% 1326 000 569 000 1 895 000 47579 3965 2 640 220 50219 4185 1482
11002 78 3RK M 1,9513% 1399 000 751 000 2 150 000 50198 4183 2 640 220 52838 4403 1737
11101 78 3RK 1,9513% 1399 000 851 000 2250 000 50198 4183 2 640 220 52838 4403 1737
11102 65 2RK 1,6989% 1218000 477 000 1 695 000 43703 3642 2 640 220 46343 3862 1482
11103 75 3RK 1,9011% 1363 000 887 000 2250000 48906 4076 2 640 220 51546 4296 1737
11104 50 2RK 1,4129% 1013000 137 000 1 150 0600 36348 3029 2 640 220 38088 3249 1185
11201 78 3RK 1,9513% 1 399 000 951 000 2350 000 50198 4183 2 640 220 52838 4403 1737
11202 65 2RK 1,6989% 1218000 532 000 1750 000 43703 3642 2 640 220 46343 3862 1482
11203 75 3RK 1,9011% 1363 000 987 000 2350000 48906 4076 2 640 220 51546 4296 1737
11204 50 2RK 1,4129% 1013000 182 000 1 195 000 36348 3020 2 640 220 38988 3249 1185
11301 78 3RK 1,9513% 1399 000 1051 000 2 450 000 50198 4183 2 640 220 52838 4403 1737
11302 65 2RK 1,6989% 1218000 577 000 1795 000 43703 3642 2 640 220 46343 3862 1482
11303 75 3RK 1.9011% 1363 000 1 087 000 2 450 000 48906 4076 2 640 220 51546 4296 1737
11304 50 2RK 1,4129% 1013000 237 000 1250 000 36348 3029 2 640 220 38083 3249 1185
11402 65 2 RK 1,6989% 1218000 632 000 1 850 600 43703 3642 2 640 220 46343 3862 1482
11403 75 3RK 1,9011% 1363 000 1 187 000 2550 000 48906 4076 2 640 220 51546 4296 1737
11404 50 2RK 1,4129% 1013000 282 000 1295 000 36348 3029 2 640 220 38088 3249 1185
11401 78 3RK 1.9513% 1399 000 1151000 2550000 50198 4183 2 640 220 52838 4403 1737
11501 78 3RK 1,9513% 1399 000 1296 000 2 695 000 50198 4183 2 640 220 52838 4403 1737
11502 65 2RK 1,6989% 1218000 777 000 1995 000 43703 3642 2 640 220 46343 3862 1482
21001 79 3RK M 1,9681% 1411000 984 000 2395 000 50628 4219 2 640 220 53268 4439 1737
21002 63 2RK M 1.6654% 1 194 000 556 000 1750 000 42842 3570 2 640 220 45482 3790 1482
21003 80 3RK M 1,0848% 1 423 000 972 000 2395 000 51059 4255 2 640 220 53699 4475 1737
21101 90 3RK 2.1536% 1 544 000 1051 000 2 595 000 55401 4617 2 640 220 58041 4837 1737
21102 63 2RK 1,6654% 1194 000 556 000 1750 000 42842 3570 2 640 220 45482 3790 1482
21103 52 2RK 1,4464% 1037 000 458 000 1495 000 37209 3101 2 640 220 39849 3321 1185
21104 103 4RK 2,4046% 1724 000 1271000 2995 000 61859 5155 2 640 220 64499 5375 2119
21201 90 3RK 2,1536% 1 544 000 1151000 2 695 000 55401 4617 2 640 220 58041 4837 1737
21202 63 2RK 1,6654% 1 194 000 601 000 1795 000 42842 3570 2 640 220 45482 3790 1482
21203 52 2RK 1,4464% 1037 000 513 000 1550 000 37209 3101 2 640 220 39849 3321 1185
21204 103 4RK 2,4046% 1724 000 1371 000 3095 000 61859 5155 2 640 220 64499 5375 2119
21301 90 3RK 2,1536% 1 544 000 1251000 2795 000 55401 4617 2 640 220 58041 4837 1737
21302 63 2RK 1.6654% 1194 000 656 000 1 850 000 42842 3570 2 640 220 45482 3790 1482
21303 52 2RK 1,4464% 1037 000 558 000 1 595 000 37209 3101 2 640 220 39849 3321 1185
21304 103 4RK 2.4046% 1724 000 1471000 3195000 61859 5155 2640 220 64499 5375 2119
21401 90 3RK 2,1536% 1 544 000 1351 000 2 895 000 55401 4617 2 640 220 58041 4837 1737
21402 63 2RK 1.6654% 1 194 000 756 000 1950 000 42842 3570 2 640 220 45482 3790 1482
21403 52 2RK 1.4464% 1037 000 658 000 1 695 000 37209 3101 2 640 220 39849 3321 1185
21404 103 4RK 2,4046% 1724 000 1571 000 3295 000 61859 5155 2 640 220 64499 5375 2119
31001 79 3RK 1.9681% 1411000 939 000 2 350 000 50628 4219 2 640 220 53268 4439 1737
31002 86 4RK M 2.1187% 1519000 1076 000 2595 000 54504 4542 2 640 220 57144 4762 2119
31003 74 3Rk M 1.8844% 1351000 844 000 2 195 000 48476 4040 2 640 220 51116 4260 1737
88/8080L0910 @ ® Sida'8 ) )
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LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Van. Nr Boarea, Storlek? Mark Andelstal ® AVGIFT UPPLATELSE- LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatten VARMVATTEN ¥
plan cirka ? AVGIFT per man per man per min
kvm % kr kr ke kr kr kr kr ke kr kr
31101 82 3RK 2,0183% 1 447 000 1 048 000 2 495 000 51920 4327 2 640 220 54560 4547 1737
31102 95 4RK 2,2707% 1 628 000 1 167 000 2795 000 58415 4868 2 640 220 61055 5088 2119
31103 74 3RK 1,8844% 1351 000 844 000 2 195 000 48476 4040 2 640 220 51116 4260 1737
31201 82 3RK 2,0183% 1 447 000 1 148 000 2595 000 51920 4327 2 640 220 54560 4547 1737
31202 95 4RK 2,2707% 1 628 000 1267 000 2 895 000 58415 4868 2 640 220 61055 5088 2119
31203 74 3RK 1,8844% 1351 000 944 000 2 295 000 48476 4040 2 640 220 51116 4260 1737
31301 82 3RK 2,0183% 1 447 000 1248 000 2 695 000 51920 4327 2 640 220 54560 4547 1737
31302 95 4RK 2.2707% 1 628 000 1 367 000 2995 000 58415 4868 2 640 220 61055 5088 2119
31303 74 3RK 1,8844% 1351000 1 044 000 2 395 000 48476 4040 2 640 220 51116 4260 1737
31401 82 3RK 2.0183% 1 447 000 1348 000 2795 000 51920 4327 2 640 220 54560 4547 1737
31403 74 3RK 1,8844% 1351 000 1144 000 2 495 000 48476 4040 2 640 220 S1116 4260 1737
Justering -0,0002% -3 -3
SUMMA 3969 53 100,0000% 71 695 000 47785000 119 480 000 2572505 139920 2712425 87 896

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for f6ljande som inte ingdr i &rsavgiften:
Hushallsel inklusive el for franluftsflike i kok samt utdkat bredband, utékad TV och samtalsavgifter telefoni.
Kostnad {&r ev. parkerings- och garageplats ingdr inte heller i drsavgiften.

M = Mark i anslumning till vissa ligenheter ingdr i bostadsritten. I 6vriga ldgenheter ingér balkong eller terrass. Omfattning framgér av bilaga till ev. férhandsavtal och upplatelseavtal.
Ligenheterna 11104, 11204, 11304 och 11404 har varken mark eller balkong.

1) Angiven boarea (cirka) 4r baserad pa en p4 ritning uppmiitt area. Bostadsritternas insatser baseras pa ldgenheternas funktion och boarea.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2) Antal rum (R) och k&k (K).

3) Andelstalen dr avrundade till 4 decimaler.

4) Avgiften férdelas med lika belopp per ligenhet och ar.

5) Varmvattenférbrukning #r baserad pé snittforbrukning for respektive ligenhetstyp.
Debitering efter faktisk forbrukning samt kostnad for mitning och administration som férdelas med lika belopp per lagenhet.
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F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden: Taxeringsvirde FFT 2016, tkr

Héjning &rsavgifter, per &r, fr.o.m. &r 2 2% Upprikning per ar Fastighetsskatt

Héjning hyror, per ar, fr.o.m. ar 2 1% Bostéder: 77 700

Driftskostnadstkning (inflation), per &r 2%

Rinteniva, genomsnitt 3,70% Uthyrningslokaler: 1 800 2,0% 1,0%

Ar: 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Kalenderar: 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Utbetalningar (exkl. avsittning vttre fond)

Réntor tkr -1 637 -1628 -1619 -1 609 -1598 -1 586 -1573 -1558 -1543 -1527 -1510
Amorteringar tkr 31 -34 -37 -42 -46 -51 -56 -62 -68 -76 -84
Extra amorteringar tkr -190 -214 -238 -260 -283 -305 -328 -349 -370 -389 -408
Driftskostnader inkl. l15pande underhéll *) tkr -993 -1013 -1 033 -1054 -1075 -1143 -1 166 -1 189 -1213 -1237 -1262
Fastighetsskatt lokal tkr -18 -18 -19 -19 -19 -20 -20 -21 -21 -22 -22
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -2 869 -2 907 -2 946 -2 984 -3021 -3105 -3143 -3179 -3215 -3 251 -3 286
\wnmw<m5w genomsnitt kr/kvm 705 720 734 749 763 779 794 810 826 843 860

Inbetalningar

.v.nmm<m52 inkl bredband och varmvatten tkr 2800 2 856 2913 2971 3030 3091 3153 3216 3280 3346 3413
Ovriga intdkter tkr 190 192 194 196 198 200 202 204 206 208 210
SUMMA INBETALNINGAR tkr 2990 3048 3107 3167 3228 3291 3355 3420 3486 3554 3623
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 121 141 161 183 207 186 212 241 271 303 337
Foreningens kassa

Ingéende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING tkr 121 262 423 606 813 999 1211 1452 1723 2 026 2363
varav ackumulerad avsitining

till fond for fastighetsunderhall tkr 121 243 365 487 609 731 853 975 1097 1219 1341

Avskrivning f6r I6pande rikenskapsar sker enligt linjér (rak) plan pa 120 &r for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsméssigt underskott, som inte har
nigon paverkan pé foéreningens likviditet (kassabehéllning). ekonomiska héllbarhet och dérmed inte heller pé drsavgifien.

Basen for avskrivningen bygger pé ett schablonvirde for byggkostnad fran Statistiska centralbyran.
Avskrivning (byggnad) tkr -1021 -1 021 -1 021 -1 021 -1 021 -1021 -1 021 -1 021 -1021 -1 021 -1 021

Bokf6ringsmassigt resultat tkr -801 -754 -707 -658 -607 -601 -547 -491 -434 -375 -314
Det bokforingsmissiga resultatet har berdknats pa ovan redovisade inbetalningar, réntor, driftkostnader, fastighetsskatt, avskrivning samt avséttning till fond for fastighetsunderhail.

*)  Driftskostnader ar 6 har 6kats med kostnader for hisservice och kéldmediekontroll som ar 1-5 ingér i entreprenaden.
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G. KANSLIGHETSANALYS
Ar: 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Ursprunglig utbetalning: tkr 2 869 2907 2 946 2984 3021 3105 3143 3179 3215 3251 3286
Andring av totala arsavgiften vid foljande alternativ:
A: Om riintenivan per  2016-06-10 6kar med 2,8%
blir arsavgiften densamma, eftersom det finns réntereserv med ca 2,.8%
Antagen genomsnittsrinta i finansieringsplan 3,70%
- innehaller rinteniva per 2016-06-10 0,85%
- och en reserv for rantedkning 2,85%
Total rénta i finansieringsplan 3,70%
B: Om rintenivan per  2016-06-10 &kar med 3% ,dvs ca 0,2% over antagen rinta i finansieringsplan:
Rinta tkr 88 88 88 87 86 86 85 84 83 83 82
Avsittning for fastighetsunderhéll tkr 122 122 122 122 122 122 122 122 122 122 122
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr -121 -141 -161 -183 -207 -186 212 -241 -271 -303 -337
Behov arsavgiftshojning: tkr 89 69 49 26 1 22 0 0 0 0 0
C: Driftskostnadstkning (inflation) iAr antagen till 2 % i ekonomisk prognos.
Om 6kningen blir ytterligare 1%
okar den totala kostnaden med: tkr 0 10 20 31 43 55 67 81 94 109 124
Sida 11
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 5 juli 2016 {6r
bostadsrittsforeningen Hyllie Allé€ i Hyllie, org. nr: 769630-0933.

Den ekonomiska planen innehaller savél kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kéinda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intrédffar nagot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt férréin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar
uppfylld.

Stockholm den 6 juli 2016

Delta Advokatbyra AB Fagottvigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA
112 21 Stockholm
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Bilaga till granskningsintyg dat 2016-07-06 for Brf Hyllie All¢ i Hyllie

Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

WA bW —

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt f6r marken inkl bilagor
Kreditoffert Nordea

Koncept ”Avtal om parkeringskp”
Utdrag frén fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvérde
Bilpoolsavtal

2015-05-21
2015-05-21
2016-07-05
2016-07-05
2015-12-08
odaterat

2016-04-28
2016-06-21
2015-09-25



