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Stadsbyggnadskontoret 2007-10-31 Dp 4987
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BESKRIVNING

tillhérande forslag till detaljplan fér omrade kring STENSAKERS
GARD, del av Oxie 54:6 i Oxie i Malmo

HANDLINGAR
Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, illustrationsplan, ge-
nomforandebeskrivning, samradsredogirelse och denna planbeskrivning,

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Svftet med planen dr att skapa ctt nvtt omrade for bostider 1 forlingningen av
Stensakervigen. Avsikten dr atr skapa ert smaskaligt och varierat bostadsomrade
med generds gronska och tvdliga gaturum. Planomradet omfattar ca 100 fribyg-
gartomter, vilka kommer att formedlas via kommunens tomtkd, samt ca 8 mind-
re flerbostadshus, Bo Klok, innehallande sex lagenheter/hus, totalt 48 ligenhe-
ter. Planen mojliggor utdver detta dven en forskola med ca fyra avdelningar och
ert L.SS-boende med ca sex bostader. En del av omradet ca 25 villatomter, ar
mindre reglerad med avseende pa utformning 1 enlighet med kommunfullmakd-
ges beslut om en mer vatiationstik/mindre reglerad detaljplan for nagot sma-
husomrade 1 Malmo (KE § 110/2005).

Gt Phingemensam Dorahpliner 4987 Stensahers gard™ 4 Annigandehandhngae . 4987 Boshioing anedoe



MILJOBEDOMNING

Vilken grad av miljopaverkan genomférandet av en plan kan komma att medfo-
ra skall allid beddmas. Vid behov skall erforderliga utredningar samt konse-
kvens- och atgardsanalyser goras.

Planen antas inte medfora nagon betvdande miljépaverkan enligt miljobalken 6
kap § 11. Stallningstagandet grundar sig bl a pa att det nva bebyggelseomradet
inte gor intrang pa nagot Natura 2000-omrade, omrade med riksintresse cller
omrade med héga natur- eller kulturvirden. Planens genomforande medfér dock
viss miljopaverkan varfor bl a ett par bullerutredningar har gjorts 1 samband med
planarbetet. Dessa finns sammanfattade 1 slutet av planbeskrivningen, under ru-
briken Miljokonsekvenser.

PLANDATA

Planomradet dr beldget 1 dstra delen av Oxie. Omradet avgrinsas 1 norr av kul-
tutlandskap/backe, 1 6ster av kulturlandskap/pilevall 1 s6der av Svedalavigen
och i vister av Oxie vardhem och befintlig bostadsbebyggelse. Planomradet om-
fattar drvgt 18 ha och utgdrs till allra storsta delen av akermark. Planomradet ar
till stérsta delen 1 kommunens dgo och utgdr del av fastigheten Oxic 54:6. Sten-
sakers gard utgors av fastigheten Oxie 54:4.

STORRE TILLAGG SEDAN SAMRAD

Sedan det prelimindra planskedet har Stensakers gard inkluderats i planen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Aktualiseringen av 6versikesplanen Malmo 2005, antagen av kommunfullmiktige
2006-02-02, anger att omradet ska anvindas for bostider. 1 férdjupad oversikts-
plan foér Oxie (Op 2026), daterad 2005, foreslas planomradet planeras for sma-
skaliga flerbostadshus och friliggande villatomter.

Planprogram

Aktuellt planomrade har behandlats 1 planprogrammet “Stensakern del av Oxie
54:6” Pp 6009. Planprogrammet presenterades for SBN 1 november 2006 och
var direfter pa samrad tll mitten av december 2006. Planprogrammets samrads-
redogorelse behandlades 1 SBN 1 februari 2007, Under planarbetet finns plan-

programmet och samradsredogorelsen pa www.malmo.se.

Planprogrammet, Pp 6009 togs fram med svftet att skapa en samlad bild av
planomradet med avseende pa bebvggelsens utbredning, karaktir och skala till-
sammans med park- och gronvtor, dagvatten och vagnit.
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Detaljplaner/omradesbestammelser

Planomrader ansluter och overlappar med nagra meter 1 vister till detaljplanen
for Ostra Oxiegarden, Pl 1141 (HSB bostadsritrsforening), samr till detaljplanen
for Stensaker P1 1142 (vardhem samt odlingslotter). T évrige ar omgivande mark
inte detaljplanelagd eller omfattas av omradesbestimmelser,

Gronplan

I Gronplan for Malmo, godkind av kommunfullmakuoge 2003, behandlas till-
gang och brist pa olika sorters gronvtor i Malmos stadsdelar. Gronplanen dr ing-
en gjilvstindigt reglerande markanvindningsplan, utan utgér et planeringsun-
derlag som redovisar det grona sektorintresset.

I Gronplanen redovisas de viistra delarna av planomradet nirmast den befintliga
bebyegelsen och omradet kring Stensakers gard som gron mark, det vill saga
mark dér rekreativa och biologiska varden behover utvecklas. Gronplanen be-
skriver aven tva grona strak 1 denna del av Malmo. Det ena, Oxiestraket, stracker
sig sdder och vister om planomradet och det andra, Segeastraket, f6ljer dalgang-
en Oster om planomradet.

Riksintressen

Planomradet berors inte av nagra riksintressen men angransar i nordvast dll riks-
intresse for kulturmiljo, Foteviken-Glostorp (M128) och 1 dster dll riksintresse
for naturmiljo, Skabersj (M117).

FORUTSATTNINGAR

Historik/kulturmiljo

I Oxicomradet fanns en omfattande bebyggelse redan under vngre jarnaldern vid
Fredriksberg. Bebyggelsen var belagen 1 skdrningspunkten mellan vigen som gar
mellan Trelleborg och Uppakra och en av vagarna som 1 6st-vistlig rikening gar
in 1 Oxie by. Planomradet ligger med sin sydvistra del drvgt 100 m nordést om
Toatps by historiska bytomt, dvs. det omrade dir alla byns gardar var beldgna
fore enskiftet av byn 1808. Planomradet ar beldget inom byn Toarps mark, inom
det markomrade som tilldelades gard nr.1 i Toarp vid enskiftet. Pilevallen 1 om-
radet dr beldgen 1 den vid enskifrer fastlagda fastighetsgrinsen mellan gardarna
nr. 1 och 2 1 Toarps by.

Bakgrund

Malmas snabba utveckling har medfort en stor efterfragan pa savil bostdder
som service. Det dr viktgt att Malmé stad har dllginglica omraden for smahus-
bebvggelse och kan erbjuda tomter for “eget bvggande”. Det finns idag en stor
grupp kommuninvanare, 1 aldersgruppen 30 — 39 ar, som viljer att flvtta dll
kranskommunernas smahusomraden, vartor det dr viktgt att kommunen kan
erbjuda alternativ 1 Malmé for dem som 6nskar smahus. Kommunen 4r en vikdg
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aktor 1 detta sammanhang da det 1 stort sett bara dr kommunen som erbjuder
tomter dll privatpersoner for "eget byggande™.

Befintliga forhallanden

Omradet dr genom sitt lige och sin omgivaing attraktivt som bostads- och re-
kreationsomrade. Narheten till det 6ppna landskapet, backarna, Sege a, Stensa-
kers gard och Toarp skapar en gron och variationsrik omgivning som ar rik pa
naturupplevelser.

Planomradet utgdrs idag dll allra storsta delen av odlingsmark, omradet innchal-
ler ingen bebyggelse och den sparsamma vegetation som finns utgors av den
gamla pilevallen 1 omradets Gstra grans same ett fatal trdd lings Svedalavigen och
i anslutning till Stensakers gard. Pilevallen omfartas av biotopskvdd, vilker inne-
bér att den inte far lov att férvanskas eller tas bort utan dllstand av Linsstyrelsen

Landskap och vegetation

Det omgivande landskapet dr tydligt kuperat och den flacka kustzonen 1 vaster
overgar hir 1 det sodra backlandskapet. Planomradet priglas av tva markanta
backar i norr och en 1 sdder vid Svedalavigen tillsammans med der éppna kul-
turlandskaper med langa siktlinjer mot norr, soder och dster. Omradet erbjuder
utblickar éver den odlade slatten, med pilevallen 1 tydlig nordsydlig riktning samt
triddungar vid Toarp och Skabersjo. Mot vister utgor Stensakers gard med sin
uppvixta tridgard en fin 6vergang mellan samhallet och kulturlandskapet. I norr
och séder utgor backarna grins, 1 évrigt dr planomradet plant. De langa siktlin-
jerna har en vikdg roll i plangestaltningen for att forstdrka kontakten med det
omkringliggande landskapet.

Fornlamningar

Oxic ir rikt pa fornlimningar. Riksantkvarieimbetet har pa uppdrag av [asug-
hetskontoret genomfort en arkeologisk utredning i hela omradet samt en forun-
dersdkning 1 delar av det. Den arkeologiska utredningen resulterade 1 att ett 30-
tal forhistoriska boplatslimningar 1 form av gropar, stolphal och hirdar patriffa-
des inom i huvudsak tva omraden, ett i det norra och ett i den nordostra delen
av planomradet. Endast limningar inom det nordéstra omradet var av en sadan
karaktir att de beddmdes motivera en forundersékning. Forundersokningen
gjordes under hosten 2006.

Mark/Geotekniska forhallanden

Fnligt den geotekniska undersokningen av planomradet, HSP 2006-07-10, ar
grundforhallandena inom omradet generellt goda. Undergrunden bestar 1 huvud-
sak av fast lera, fast lermorin samt sand med medelh6g relatv fasthet.

Uppmiitta radonhalter visar att marken kan klassas som normalradonmark.
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Da grundvattennivactna 1 delar av omradet dr relativt hoga rekommenderas att
eventuella killare som grundlidggs under hogsta grundvattenniva utfors som vat-
tentata konstruktoner.

Sege a

I samband med samrad om planprogrammet for nu gillande planomrade fram-
kom att kommunen borde redovisa eventuella risker f6r Oversvimning av Sege a
och konsekvenserna av detta. litt sadant arbete maste ses 1 ett storre perspekuy
da Scge a dr recipient f6r manga sma vattendrag och striicker genom stora delar
av kommunen. Bebvggelsen inom planomradet dr som nirmast beldgen ca 160
meter fran Sege a, vidare dr Sege a beldgen pa + 24,0 meter 6ver havet och plan-
omrtadet pa + 32,00 meter dver havet. Risken for oversvimning 1 aktuellt planom-
rade bedoms diarfor som liten.

Trafik

Planomradet ligger 1 anslutning till Stensakerviigen och Svedalavagen. Dessa ga-
tor knyts samman av Oshdgavigen, alla tre gatorna ar reglerade som huvudleder
med ett korfalt 1 varje rikening. Stensakervigen och Oshogavigen ar reglerade ull
50 km/tim. Svedalavigen mot Toarp och Svedala ér reglerad tll 70 km/tim dnda
fram till Oxic dir hasdgheten sinks dll 50 km/om. Korsningarna 1 omradet ér
reglerade med vijningsplikt for den underordnade anslutningen. Korsningen vid
Stensakervdgen och Oshogavigen kan behdva ses 6ver 1 samband med att plan-
omradet blir bebyggt.

Varken Stensakervigen, Oshdgavigen eller Svedalavigen har gang- eller cvkel-
banor da planeringsprincipen vid Oxies utbyggnad har varit att forligga gang-
och cykelvigar 1 gronomraden och mellan bostadskvarter.

PLANFORSLAGET

Struktur

Detaljplanens mal ar att ligga fast en tvdlig struktur med flera nivaer av rumsliga
kvalitéer, val forankrad 1 landskapet och i férhallande till den befintliga bebyggel-
sen. Bebvgeelsestrukturen har orlenterats dels 1 forhallande till pilevallens rydliga
riktning i landskapet och dels med avseende pa att skapa rydliga visuella konrak-
ter och utblickar mot det omgivande kulturlandskapet och backarna. Genom att
knyta an dll befintlig gata, gangstrak och 6ppning 1 bebyggelsen har planomradet
kopplats till den befintliga bebvggelsestrukturen. Ambitionen dr att skapa ctt
omrade dir gator och platser av olika karaktar ger variationstikedom.

Bebvggelsen foreslas besta av enbostadshus, mindre flerbostadshus samt 1.58-
boende och en forskola. Flerfamiljshus, forskola och LSS-boende dr alla placera-
de i anslutning dll Stensakers gard och det vistra parkstraker. Flerfamiljshusen
bildar aven entr¢ in 1 omradet och bidrar ull ate tydliggora gaturummert. Centralt 1
omrtadet skapas en park som knvts all omradets olika delar genom grona park-
strak. Varje kvarter forses med en gron ram 1 form av hickar. Denna gronska
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tvdligedr stadens grins mor det icke bebvggda landskapet. Omradet nas 1 huvud-
sak fran Stensakervdgen men dven fran Svedalavigen, vid vilken en nv entré il
omradet foreslas.

Overensstimmelse med Sversiktsplan

Iorslaget foljer 1 stort Oversiktsplanen. Bebyggelsens utbredning 1 nordvist ar
dock mindre i1 planforslaget dn 1 oversiktsplanen. T stillet har det gjorts plats till
ett gronstrak vid den naturliga slintfoten av backarna.

Bebyggelse

Bebygeelsen inom omradet foreslas frimst utgoras av friligegande enbostadshus
med inslag av mindre flerbostadshus. Omradet kommer att innchalla ca 100 fas-
tigheter for eget byggande samt ca 8 mindre flerbostadshus, Bo Klok, med ca
sex lagenheter per bygegnad. Smaskaligheten dr en vikdg malséttning £6r omradet
liksom balansen mellan vatriation och enhetlighet. Byggnadsytan, vaningsantalet,
byggnadshéjden och takvinkeln kommer dirfor att anges som bestimmelser i
detaljplanen. Iinbostadshusen f6reslas vara 1 en vaning och flerbostadshusen 1
tva vaningar. Flerbostadshusen foreslas utformas i mork kulor for att pa bista
satt smalta in 1 miljon kring Stensakers gard. 1 den norra delen av planomradet,
dir ca 25 enbostadshus mojliggérs som 4r mindre reglerade, kommer endast
bestimmelser om byggnaders placering och markens utformande tillsammans
med bvggnadshojd att anges. Totala byggnadshojden ar dar satt till 9, 5 meter
vilket mojliggdr en stor frihet 1 hustyp, sa som 1 '2 plan eller 2 — plan som med
sinarikt volymspel dven kan rymma en tredje vaning,

I fasdghetsgrins mot gata, gemensamhetsanlagegning, park och naturomraden
skall hick planteras, forslagsvis 1,5 meter hog, For att na visionen av gront om-
rade far mur eller plank inte uppforas mot gata, gemensamhetsanldggning, park
och naturomradet. Av samma anledning begrinsas oppningarna i hicken for
garageuppfart.

Forskolan och 1L.8S-bostaderna ska smalta val in 1 omradet och utformas i sam-
klang med ovrig bebvggelse 1 omradet.

Landskap, vegetation och friytor

Park/gronstrak

Overgangen mellan befintlig bebvggelse, Stensakers gard och planomradet fore-
slas vara ett nordsvdligt gronstrak innehallande gang- och cykelviigar. Aven
planomradets norra och Gstra granser foreslas vara gronstrak, det norra vid foten
av backen och det dstra langs med pilevallen innehallande enklare, forslagsvis
grusade, gangbanor. Det norra gronstraket kan pa sikt méjliggora en koppling
bade mot Oxicstraker och Sege a straket. Gronstraken foreslas planteras med
trid och annan vegetation. Parkstraken utgdr dven en viktlg resurs ur rekrea-
tionsaspekter och 6kar majligheten att na/komma ut och rora sig 1 landskapet.
Lifterfragan pa en hundrastplats 1 Oxie dr stor och ett lampligt lage kan vara na-
turomradet 1 planomradets nordvistra horn.
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Park

Iin park foreslas placeras centralt 1 omradet, genom sin placering mitt 1 bebyg-
gelscomradert far den funktonen av en sammanhallande kdrna for bebvggelsen.
Parken bor utformas 1 kontrast tll det omgivande Gppna landskapet med mycket
gronska, stora widd och med plats for olika typer av aktiviteter bade pa mjuka
och hardgjorda vtor. 1 parken skall ocksa en lekplats anliggas samt dven en dver-
svimningsvta dir dagvatten vid hoga floden har maojlighet att tillfalligt svamma
over.

Groningar

Inom kvartersmark skapas ett par samfillda groningar 1 anslutning till de park-
strak som stricker genom kvarteren mot pilevallen 1 éster. Groningarna utgor
sma platsbildningar 1 bebyggelsen och hiir finns plats f6r bl a nérlekplars.

Gaturummet

Gatutummen foreslas utformas med tvdlig avgransning 1 form av hdckar och
tridrader. Gatustrukturen utgdrs av ett finmaskigr nat med tvdlig hierarki. Ga-
torna tillsammans med  Oppningarna 1 bebyggelsen  skapar  siktlinjer  och
kopplingar med det omgivande landskapet.

Hojdsattning

Dagvattenhanteringen i omradet kan 1 stort hanteras inom ramen for de befintli-
ga marknivacrna. Under sommar/hdst 2007 har en forprojektering av omrader
utforts. Srensakervdoen, del ar Oxie 54:6. Ulredning ar hojdsdtining. massberdkning och
feryasiering samt drdn- ool dagrattenhantering, SWIECO 1 'BB, Malmi 2007-10-08. Ut-
tedningen visar att det 1 parken planerade dagvattendimmet blir styrande for
héjdsattningen 1 omradet. Vid fortsatt projekteringsarbete och tomtindelning ar
det viktigt att hinsyn tas tll omradets narurliga nivaskillnader.

Friytor

I patken mitt 1 bostadsomradet foreslas att en lekplats anordnas. 1 6vrigt kom-
mer det att finnas majlighet till nirlek pa de groningar som finns inom bostads-
omradet. Iin stor resurs dr den méjlighet all akavitet och spontan lek som gron-
straken mojliggor.

Planomradet skall vara latdllgingligt bla. genom att gang- och cvkelvdgar inom
omradet kopplas ihop med befintligt gang- och cvkelvignit 1 Oxie.

Trafik

Planomradet kommer att trafikmatas via Stensakervigen och Svedalavigen. An-
slutningen tll Stensakervigen ér befintlig medan en ny anslutning dll Svedalavi-
gen foreslas. 1 den svdvistra delen av planomradet foreslas placeringen av en
atervinningsstation, ctt L8S-boende och en forskola. Angoringen ull dessa fore-
slas ske fran Svedalavigen, ang6ring dll forskolan foreslas ske via den befintliga
infarten till Stensakers gard
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Inom planomradet finns tva olika gatutyper, lokalgator in och genom planomra-
det samt mindre korvtor pa kvartersmark som samfillda korytor. Stensakervigen
far en naturlig fortsatening in i omradet och dess nuvarande sektion viixlar karak-
tir 1 samband med att den ansluter till planomradet. Stensakervigen foreslas
planteras med dubbla triddrader, évriga lokalgator foreslas fa enkelsidig tradplan-
tering. Kotytor pa kvartersmark foreslas vara utan plantering. Alla gator 1 omra-
det foreslas ha separata gangvigar 1 bada rikeningarna.

‘61 att fa plats med den nyva sekdonen med trid och gangvagar i vastra delen av
Stensakervigen tas en remsa pa ca 5 meter av gillande plans (Pl 1141) omrade
for plantering, 1 ansprak norr om.

Parkering

Malmé stads parkeringsnorm skall foljas 1 hela planomradet. Enbostadshusen
ska 16sa sin parkering med tva parkeringsplatser per fastighet pa den cgna fastig-
heten. For flertbostadshusen galler 1,1 bpl/lgh och aven dessa ska 1osas pa den
egna fastigheten. For 1L8S-boendet och for forskolan giller 0,4 bpl/anstilld plus
besoksplarser. Gemensamma parkeringsytor, aktuellt inom Bo Klok, far inte
forliggas nirmare ett bostadsfonster, balkong cller en uteplats in 15 meter. Om
parkeringen hamnar nirmare 4n 15 meter, dock ¢j ndrmare dn 8 meter, skall
plank, mur cller liknande uppféras som skvdd.

Aven parkeringsnormen for cvkelparkering skall f6ljas.
Kollektivtrafik

Planomradet kommer att kollektivtrafikforsorjas genom de busslinjer som trafi-
kerar Stensakervigen och Svedalavdgen. Nirmast befintliga busshallplats ar
?Oxie vardhemmet” som i fardriktning mot Malmé centrum dr anpassad for
funktionshindrade och forsedd med viderskydd och cvkelstill. Strackan trafike-
ras med 10-minuters trafik 1 rusningstid. Hallplatsen “Toarps Smedja” vid Sve-
dalavdigen ir endast en ficka i vigen, utan kantsten och gangbana. Turtdtheten
mellan Oxie och Svedala ar lagre.

Oxie station ligger ca en kilometer fran planomradet, tagen in till Malmd gar var
30:e minut i rusningstrafik.

Gang- och cykelvagar

I enlighet med “Cykelplan for Malmo” foreslas Stensakerviigen samt Svedala-
vigen kompletteras med gang- och cykelvigar pa dess norra sidor. Dessa kan da
ansluta till foreslagen gang- och cvkelvigstrickning i planomradets vistra sida,
Gster om Stensakers gard genom park- och gronstraket. Denna strickning linkar
samtidigt ihop det befintliga 6st-viistliga gang- och cvkelstraket inne 1 bostads-
omradet norr om Stensakervagen med det nva. Gang- och cykelvig foreslas dven
i det norr om parken Ost-vistliga grénstraket. Inne 1 bebyggelscomradet foreslas
cvkling ske i gata. Samtliga gator foreslas innchalla separat, dubbelsidig, gangvig.
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Teknisk forsérjning

VA

Omradet kan forsorjas med kommunalt vatten och avlopp via befintliga vatten-
och spillvattenledningar 1 Stensakerviigen. Omhindertagande av dagvattet inom
omradet kan enligt direktiv fran VA-verker ske pa konventonellt st genom
avledning 1 ledningar, dven dagvattenledning finns 1 Stensakervigen.

I parken anliggs en yta dir dagvatten vid hoga floden tillfalligt dillats art svamma
over. lin dversvamningsyta innebar att da rorsvstemet vid rikligt regn fvlls upp
med vatten, rinner det via en sidoledning ut pa en grisvta i parken. Nir vattnet i
rorsystemet sjunker undan sjunker aven vattnet fran grisytan.

Dagvatten fran backarna i norr och sider foreslas tas om hand genom en drine-
ringsledning vid den naturliga slintfoten 1 gronstraket.
* o 4L €

Avfall

Avfallshanteringen ska utformas i samrad med VA-verkets avfallsenhet. For bo-
ende i norra delen av planomradet, norr om lokalgatan samt 1 ett kvarter 1 s6dra
delen, foreslas att en gemensam uppstillningsyta, inom respektve kvarter, for
avfallskitl ordnas. Ytan, vilken skall utformas med omsotg, placeras lampligen i
kanten mot lokalgatan och dr enbart tinkt att anvindas vid témningsdagar. Ge-
nom att ordna gemensam uppstallningsplats behéver inte sopbilen kora upp i
gatan. Ytornas storlek dr 1,5 x 3 m respektive 1,5 x 6 m.

Detaljplanen ger dven unymme for en mindre atervinningsstation 1 omradets
sydvistra del. Placeringen innebir att man pa ctr bra sirt ska kunna tillgodose
iven intilliggande omradens behov utan att behéva éka trafikmingden 1 sjilva
omradet. Atervinningsstatonen ska kunna innchalla fem dll sju containrar samt
angOringsplats for storre fordon for himtning och lamning av containrar. Ater-
vinningsstationen ska inramas med riklig vegetadon och eventuellt en mindte
vall, pa ett estetiskt dlltalande vis, for att inte vara allt for ibgonfallande eftersom
atervinningsstatdonens lige dr vid en av entréerna dll omradet.

El

I Hstvistlig rikeing 1 Stenakersvigen finns ett befintligt el-ledningsstrak. Grin-
sen till kvartersmark hamnar bortom el-ledningsstrakets griing.

Liget for en eller eventuellt tva natstationer ir redovisad pa plankartan. Ett av
de foreslagna lagena innebdr en mojlighet att samlokalisera nit- och atervin-
ningsstationerna. Angiven plats for nitstationerna ar pa kvartersmark.

Gas

Nitet for naturgasledning nar annu inte Oxie. 1on gas gor beddmningen att det
1 dagsliget inte dr mojligt att bygga ut befintliga gasledningar.

Varme

Ijarrvarmenitet dr annu inte utbyggt dnda fram tll planomradet, men finns svd-
vist om. 1 Komplement Gl inergs 2000 anses planomradet vara limpligt for fjare-
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varme. [hon virme arbetar for narvarande med att utreda méyligheterna £for en
utbvgenad av fidrrvarmenitet tll planomradet. Om detra dar majligt kan utbygg-
naden av fjarn-irmenitet tidigast starta 1 januari 2008,

SAMHALLSKONSEKVENSER

Bostadspolitiska mal

I Bostadspolitiska mal for Malmo, antaget av kommunfullmakeage 2004-01-29, ar
ett av huvudmalen att kommunen ska verka for trivsamma och valordnade bo-
stadsomraden, for att befintliga kvaliteter kan ras tillvara och att nva kan dllforas
samt att plancra omraden pa ett trafiksakert satt.

Forslaget folier de bostadspolitiska malen genom planeringen av en langsiktig
och hallbar miljé bla. genom att mojliggora en blandning av olika boendeformer
vilket 1 sin tur kan innebara varierande upplatelseformer. 1 en detaljplan kan
dock inte upplatelseformer regleras.

Inom planomradet och i dess narhet finns ocksa goda méjligheter till rekreation
och fritdsaktiviteter.

Energi

Alle byggande innebir en paverkan pa miljon, dels genom de material som viljs
och dels genom den paverkan huset har under sin livstid 1 form av energian-
vindning. Drvgt 85 0 av en byggnads totala energiatgang sker under brukstiden,
framst till uppvirmning. Val av plats, isolering, fonster och ventilation blir dér-
for viktiga aspekter att beakta 1 samband med byggnationen. Malsittningen inom
detaljplancomradet ar att genom energicffektive byggande hjilpa till att uppna
Malmé stads miljiomal om en minskad energianvindning jamfort med ar 2000
(mal 53 1 Miljoprogram for Malmao 2003-2008).

Barnperspektiv

Iinligt I'N:s barnkonvention ska barns bista sittas 1 frimsta rummet. Planomra-
det har goda forutsittningar att bli en bra livsmiljé fér bade barn och vuxna ge-
nom god tillgang till park- och gronomraden och en ny férskola. I planomrader
planeras dven f6r en nv lekplats samt dll ett sikert och valutvecklat gang- och
cvkelnit.

Kommunal service

Inom kommunen pagar ett arbete som innebir att planera forskolor och skolor i
takt med att stadsdelarna byggs ut. Planomradet finns med i prognoserna infor
behovsprovningen. Enligt statistik, framtagen av stadskontoret, kan ca 100 villor
och 8 flerbostadshus med ca 48 lagenheter pa kort sikt, om allt byggs och ar nytt
samtidigt, generera ca 60 barn 1 aldern 1-5 ar och ca 85 barn 1 aldern 6-15 ar. Pa
lingre sikt minskande tll 15 barn i aldern 1-5 ar och 52 barn i aldern 6-15 ar.
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I planomradets nirhet finns Bydngens forskola samt majligher att uppfora en nv
[rskola pa platsen for Oxiegardens skola, vilken har rivies. Narmaste grundskola
ir Kungshogsskolan.

Lnligt nuvarande lokalforsdrningsplan, om utbvggnadstakten fortskrider som
planerat, kan vtterligare forskolor pa sikt behdva uppfoéras 1 Oxie. Inom aktuellt
planomrade foreslas en placering av en férskola, innehallande fyvra avdelningar, i
anslutning ull Stensakers gard och gronstraket.

LSS star for “Lag om stdd och service all vissa funktonshindrade™ och innebir
att kommunen har ansvar att dllhandahalla en bostad dir en person med funk-
tionshinder kan fa hjalp 1 sitt hem. For att tillmotesga behovet enligt LSS fors6-
ker kommunen planera in 1SS-bostider 1 lampliga ligen varefter nya omraden
exploateras, Planen méjligeor ert etablerande av etr LSS-boende innchallande ca
sex bostader samt personalutrymmen.

Kommersiell service

Fran planomradets mitt in till Oxie centrum dr avstandet dryvgt 1 km. Livsmedel-
affar finns dven pa nagot kortare avstand vid Byakersvigen, inom Oxie Kyvrkby.
Plancrade gang- och cvkelstrak 1 planomradet knvts till befintliga och utgor tll-
sammans goda méjligheter att ta sig dll fots och med cykel in dll centrum och
stationen.

Projekt i omradet

Bysmeden - nordvist om planomradet vid korsningen Stensakervagen och Pile-
vallsvidgen har ett bostadsomrade bestaende av 6 stycketomter uppforts.

MILJOKONSEKVENSER

I samband med planfn*bcrct har bullerberikningar med avseende pa E65 samt
Miljéfabriken 1 Oxic gjorts av WP, daterade 2000-03-15 respekuve 2007-04-05
Det har dven gjorts en dversiktlig geoteknisk utredning, WSP 2006-07-10. Undu
sommat/host 2007 har dven en forprojektering av omradet utforts, SWIECO
VBB, 2007-10-08.

Alla utredningarna finns att tillga pa stadsbyvggnadskontoret.

Hushallning med resurser

Mark
Planomradet ligger pa aketjord av hog kvalitet.

I miljobalken, MB 3kap 4 §, stills krav pa exploatering av akermark: ”Jordbruk
ar en niring av natonell betvdelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i an-
sprak fér bebvggelse eller anliggning endast om det behdvs for att tllgodose
viisentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ctt dllfreds-
stallande sdtr genom att annan mark tas 1 ansprak”™.
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I Malmo stads oversiktliga planering betonar man ett stort behov av regionalt
samarbete for att klara vtkraven pa akermatk vid omstéllning till ert kretslopps-
anpassat och uthalligt samhille. Malmés dllvixt dr sa viktg for regionen att det
ar acceptabelt att man lokalt inte nar upp tll de nationella malen om det finns
tillrickligt med produktionsmark i1 regionen. Ur perspekuvet art Malmads expan-
sion ar central for tllvaxten 1 tegionen bedéms den aktuella bebyggelsen vara av
visentligt samhillsintresse. Den icke odlade, obebyggda marken 1 Malmé for
forvintad expansion ricker inte och dérfér gors bedomningen att det inte finns
nagon bittre alternativ placering,

Den geotekniska undersokningen visar att grundforhallandena i planomradet ar
goda. I samband med projektering kommer yvtterligare kompletterande geotek-
niska och geohvdrologiska undersokningar att goras.

Kulturmiljo

Omradet ir inte skvddat med avscende pa dess kulturmiljéo men en utbvggnad
enligt planforslaget innebir ett steg 1 utvecklingen mot att bymiljon pa Toarps
historiska bytomt sydvist om planomrader omgirdas allt mer av bostadsomra-
den. Mojligheten att pa plats uppleva kopplingen mellan bytomten och den
akermark som tidigare utgjort byns resursmissiga och ckonomiska grundférut-
sittning blir ditigenom mindre. Avvigningen att detta omrade skall bebvggas
gjordes dock redan 1 den fordjupade Gversiktsplanen for Oxie, Op 2026, antagen
av kommunfullmiktge 2005.

Arkeologi

Riksantikvaricaimbetet har pa uppdrag av Fastghetskontoret genomfort en ar-
keologisk utredning 1 hela omradet samt en forundersékning 1 delar av det. Den
arkcologiska forundersokningen gjordes under hosten 20006, resultaten av fér-
undersékningen har inte foranlett krav pa arkeologisk slutundersokning.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att férindras av utbvggnaden. De fria utblickarna och
de langa siktlinjerna mot 6ster fran de befintliga bostiderna kommer att pavet-
kas. Stensakers gard som idag utgdr den Ostliga grinsen mellan samhillet och
kulturlandskapet kommer pa sikt att vara del av det nya bebyggelseomradet.

Planstrukruren har pa ctt medvetet sate orienterats dels 1 forhallande tll pileval-
lens tydliga rikening 1 landskapet och dels med avseende pa att skapa tydliga vi-
suella kontakter och utblickar mot det omgivande kulturlandskapet och backarna
i norr och soder. Den nva bebvggelsens avslut mot landskapet ska vara tvdlig
och utgdras av hickar.

Rekreation och friluftsliv

Det dr generellt stor brist pa rekreativ mark 1 Malmo, 1 Oxie ar dock forutsitt-
ningarna for rekreation och friluftsliv relativt goda med bl a Kiglinge rekrea-
tionsomrade och Oxice backar. Overgangen mellan befintlig bebvggelse, Stensa-
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kers gard och det nva planomradet utgdrs 1 planforslaget av et nordsvdligt gron-
strak. \ven planomradets norra och Gstra grinser utgors av gronstrak, det norra
vid foten av backarna och det Gstra laings med pilevallen. Inne 1 omrader knvts
parken dll ovriga delar genom grona strak och 6ppningar 1 bebyggelsen. Omra-
dets ndrhet dll Sege a och framuada utveckling av Sege a straket utgor viterligare
okade mojligheter att ta sig fram 1 landskapet.

Halsa- och sakerhet

Buller — Oxie miljé- och atervinningsstation

Norr om planomradetr mellan 1265 och Skabersjovigen ligger Oxice miljo- och
atervinningsstatdon. Vid drift krossas asfalt och betong £or art sedan transporte-
ras bort med lastbil. Bullerberikningar visar att nivaerna med marginal under-
skrider gillande riktvirden for industribuller.

Miljokvalitetsnormer

Den trafik som alstras dll utbyggnadsomradet kommer att innebira okade ut-
slapp dll luft 1 niromradet. Tillskottet kommer dock att bli mycket litet och de
totala nivacrna av kvivedioxid (NO2), partiklar (PM10) o.s.v. kommer dven fort-
sattningsvis att vara laga 1 omradet. Nirheten till det ppna kulturlandskapet,
den laga bebvggelsen och de laga trafikmingderna gér sammantaget att det inte
ar nagon risk foér Overskridanden av gallande miljdkvalitetsnormer for luft. Ut-
byeenaden 1 sig kommer inte heller atr ge ett trafiktillskott som ger nagon paver-
kan med risk for overskridanden av miljokvalitetsnormer pa de hogst belastade
platserna 1 Malmo.

Natstation

Nitstationer ar placerade mer dn 5 meter fran nirmsta bostadsbebvggelse varfor
forsiktighetsprincipen foljs.

Befintliga hastgardar

Strax 6ster och sydost om planomradet ligger ett par gardar som har histar, bl a
Solgarden. Avstand fran planomradet till omraden dir hastar vistas ir lingre in
gillande sk_\'ddsa\‘stand pa 100 meter till stall och gddselhantering respektive 50)
meter till hagar och uppfyller dirmed policyn, framtagen av stadsbyggnadskon-
toret, miljoforvalmingen och fastighetskontoret, angacndc avstand mellan bo-
stider och histhallning baserad pa lansstyrelsens rapport “Histar och bebyggel-
se”.

Riskhansyn

[t riskutlatande med avseende pa f’irligt gods lings £ 65 och Ystadbanan ér
giord av Oresund Safety Advisers, 2006-03-31. Da bebyggelsen hamnar pa
betrvggande avstand, ca 270 meter f1an I2 65 och ca 600 meter fran Ystadbanan
ar slutsatsen att risken for olvcka som kan paverka planomradet halls pa en ac-
ceptabel niva.
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Atkomlighet for brandfordon

Grundliggande dr att avstandet fran korbar vig till en bygenads entré ¢ skall
Oversaga 50 meter.

Brandvattenforsorjning

Ilédet 1 brandposterna ska dimensioneras enligt VAV-normen P-83. Avstandet
mellan brandpost och uppstillningsplats for riddningstjinstens fordon ska vara
max 75 metet.

Insatstid

Inga atgirder med hinsvn till risker dr nodvindiga 1 omradet. Insatstden for
riddningstjansten till planomradet dr dock lingre dn 10 minuter.

Trafik

Buller

I Miljpprogrammet for Malmé Stad 2003-2008, redovisas mal avscende buller.
I'6ljande rikevarden ska hallas vid nvbvggnad av bostader:

Utomhus 55 dBA ckvivalent judniva vid uteplats
Utomhus 70 dBA maximal ljudniva vid fasad/uteplats
Inomhus 30 dBA ekvivalent udniva

Inomhus 45 dB.\ max ljudniva nattetid

Bestammelsen att 71 arje bostadsenhet skall inom bostadstomten har 1iffgany 110l en sle-
plats dér ljudnpivan fran rigtrafiken of drerskrider fudklasy C har forts in pa plankar-
tan. 1judklass C dr en av tre Jjudklasser ur ”Svensk standard for ljudklassning av
uttymmen 1 byggnader — bostader 58 25267 (3)”

Svensk standard for ljudklassning av utrymmen i bostider

LJUDKLASS | LJUDKLASS| LJUDKLASS
A B o

o Dimensionerande ekvivalent ljudniva fran trafik, 22 26 30
2 | Loneqan €ller andra yttre ljudkallor, Loseq (dB)
E
=] Dimensionerande maximal ljudtrycksniva natte- 1) 1) 1)
c ) 37 41 45
- tid l,-pAFmax (dB)
® Hogsta tillatna ekvivalenta ljudtrycksniva pa ute-
.E plats, Lyaeq (dB), friféltsvarde a4 & 52
£ Hogsta tillatna maximala ljudtrycksniva pa ute- 2)
S | plats, Lourmes (dB), friféltsvarde. i 62 67
1) Kravet avser hogst e overskndanden per nart.
o

) Kravet avser hogst tre overskridanden under dag och kvill under et medeldygn.

Berikningar med avseende pa bullerutbredning fran 1365 har gjorts. Utredningen
visar att bullernivaerna kommer att ligga betrvggande under gillande riktvirden
vid nirmaste bostader.
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Utbvggnaden av planomradet bedoms generera totalt ca 750 bilresor per dven.
Trafikokningen pa Svedalavigen har bedomts all ca 200 resor per dvgn, vilket
medfor en wafikokning pa ca 20 "o. Det bedomda trafikullskottet ger en buller-
6kning som dr mindre an 1 dB.A, dvs en icke horbar forindring. Samma reso-
nemang giller for trafikullskottet pa de 6vriga vagarna.

I'6r den nva bebvggelsen behovs inga storre atgarder genomforas for art klara
riktvirden. Av de angivna riktviirdena 4r det enbart den maximala ljudnivan vid
uteplats som riskerar att Overskridas. De fordon som ger hdgsra maximalnivaer
(tunga fordon) kommer mvcket sillan art firdas inne i omradet vilket gor att
avstandet mellan gatumitt och uteplatser kommer att begriansas av den maximal-
niva som vanliga personbilar ger upphov tll. Med tanke pa de laga hastigheter
som 4t att vanta 1 omradet kommer detta avstand inte att behéva vara stérre an
ca 10 all 20 m fran vigmitt.

Iin bestaimmelse om ljudniva pa uteplatser har férts in pa plankartan.

Ovrigt

[ och med utbyggnaden av omradet vixer den titbebyggda delen av Oxie dster-
ut. Med anledning av detta bor den lokala trafikforeskrift som definierar tithe-
byget omrade 1 Malmé uppdateras och hastigheten pa Svedalaviigen sinkas fran
70 km/h dll 50 km/h utifran den nva definitonsgrinsen. Hastighetssiinkningen
ar framforalle vikdgt ur et wafiksdkerhetsperspektv da omradet ges en ny an-
slutning mot Svedalavigen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetden for detaljplanen ar tio ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.

Medverkande tjansteman

Foreligeande planforslag har handlagts av Anna Holmguist SBK, plankarta har
ritats av \nita Lindberg SBK. I'6r tafik svarar Lrik Hedman SBK. T'ran GK har
Ulrika Lagerstedt, Anne Richthoff och Magnus Ahlerona medverkat, fran VA-
verket Péir Hagstrand samt fran K Petra Broberg.

JUSTERING

Planforslaget har justerats sedan urstillningen, ny datering ar 2008-01-29.
Plankartan

Bestimmelsen 71.0 meter in 6ver prickad mark far utskjutande byggnadsdel,
balkong eller bursprak finnas, motsvarande 40 o av bygegnadens fasadlangd™ har
lagts tll.

Bestimmelsen ”Marken far endast bebyggas med forrad/uthus liknande befint-
liga i hojd och utseende (maxhaid 3.0 meter) har justerats.
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Omrade med beteckningen BID har minskats all storleken som visades 1 den
prchminéra plancu.

‘Totala byggnadshéjden 8.0 har dndrats dll 8.5 (galler omrade for BoKlok).

Planbeskrivningen

Texten till rubriken [ ijdsdttnne pa sid 8 har forrvdligats.

Genomforandebeskrivningen

[indast datum dito dvriga handlingar.

B

Kerstin Akerwall Anna Holmqvist
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Malmao stad

Stadsbyggnadskontoret 2008-01-29  Dp 4987

GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhérande forslag till detaljplan for omrade kring STENSAKERS GARD,
del av 54:6 i Oxie i Malmo

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen beridknas bli antagen av stadsbyggnadsnimnden i januari/februari
2008 och vinner normalt laga kraft fem veckor efter antagandet.

Genomférandet
Genomforandetiden for detaljplanen dr 10 ar raknat fran den dag planen vun-
nit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen har tllsammans med exploator och blivande enskilda fastighets-
agarc ansvar for genomférandet av detaljplanen nar det géller bebvggelseomra-
det.

Huvudman for allmin plats 1 form av gator, gang- och cvkelvigar, patk, natur-
mark och lekplats ar kommunen.

l‘astighetskontoret samordnar genomfdrandefragor vad giller markkop, mark-
forsilining, ansokan om fastighetsbildning, markreglering och évriga avtal.

Gatukontoret och Iastighetskontoret ansvarar tillsammans fér samordning av
genomforandefragor i samrad med V.\-verket vad avser anliggningar pa allmin
platsmark och kvartersmark.

1LON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Lilsakerhetsverkets foreskrif-
ter och allminna rad ELSAK-I'S 1999:5.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Bedémningen vid detaljplancliggningen dr atr fastighetsplan inte behéver upp-
rartas.

Fastighetsbildning
Nva fastigheter inom omradet kommer art tillskapas 1 huvudsak genom av-
stvckning. Ansokan gors hos Lantmiterimyndigheten Malma stad.

I“astigheternas anslutning till allmén gata kommer att ske genom att gemensam-
hetsanlaggningar bildas for indamalet. Samfillighetsféreningar kommer att
bildas for skowsel och drift av de gemensamma anlaggningarna sasom gator,
gronvtor och vta for uppstillning av avfallstunnor. Vid bildandet av gemen-
samhersanliggningar for gator skall erforderligt brandvatten ledas fran.

I anslutning tll befintig bebvggelse 1 vister kommer del av fastigheten Oxie
54:6 att Overforas dll 54:9.

I anslutning dll Stensakers gard kommer del av fastigheten 54:6 att dverforas
till Oxie 54:4 och befintligt servitut att upphivas.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader f6r vatten och avlopp samt utbyggnad av clndtet kommer att finan-
sieras genom anslutningsavgifrer. Ovriga kostnader sasom iordningstallande av
allmin platsmark och gator, terrasseringsarbeten, fastighetsbildning mm. be-
wiffande bebvgeelseomradet ingar 1 exploateringskostnaderna och ingar i un-
derlaget for det pris som kommunen tar ut i samband med avyttring av mar-
ken.

Kostnaden for detaljplanen erliggs i samband med bygganmilan/bygglov och
debiteras enligt kommunens taxa.

Kommunen genom fastighetskontoret ar ckonomiskt ansvarig for kostnader
som planforslaget medfor som eventuell flytr av befintliga akerdrineringsled-
1I11gar.

Kommunen genom fastighetskontoret ar ckonomiskt ansvarig for att brgg-
nadsdel i anslutning till Stensakers gard kommer att tas bort och eventuella
restaureringsarbeten atgardas.

TEKNISKA FRAGOR
Arkeologi

Riksantikvaricimbetet har pa uppdrag av astighetskontoret genomfort en ar-
keologisk utredning 1 hela omradet samt en forundersdkning i delar av det. Den
arkeologiska forundersokningen gjordes under hosten 2006, resultaten av for-
undersokningen har inte foranlett krav pa arkeologisk slutundersdkning.



Biotopskydd

Befintlig pilevall inom planomradet omfattas av biotopskyvddsbestaimmelser
enligt 7 kap 11 § miljobalken. Enligt denna far det inom biotopskvddsomrade
inte bedrivas verksamhet cller vidtas atgiarder som kan skada naturmiljon.
Lansstyrelsen far dock meddela dispens om sdrskilda skl foreligger.

Markforhallanden

Den av exploatéren framtagna geoteknikundersdkningen ligger till grund for
kommunens stallningstagande att marken kan anvandas 1 enhghet med forsla-
get. Ytrerligare erforderlig grundundersokning forutsiatts framrtagas av respekd-
ve byggherre 1 samband med bebyggande av omradet.

Linligt oversiktsplanen bor ny bebvggelse inte forldggas tll nivaer under + 2.5
meter Over havets medelvattenniva p.g.a. risken for langsiktig hojning av havs-
vtan och okning av temporirt hogt vattenstand. Marknivan 1 planomradet ar

hogre dan sa varfor risk for detta kan uteslutas.
Dagvatten och spillvatten

Ifastigheterna inom planomradet ansluts dll kommunens va-nat. Kommunens
dagvattenpolicy ska foljas.

Dagvatmet fran exploateringsomradet leds till det befintlign dagvattenniter,
vars utformning gor det maéjligt att, vid hoga floden, leda dagvatten till en till-
fallig oversvimningsyta 1 parken.

VA-verket skall medverka vid héjdsdtmningen av omradet f6r att sikerstalla att
spillvattnet och dagvattnet kan avledas 1 enlighet med genomford forprojekte-
ring rorande héjdsattning, massberikning, terrassering samt drin- och dagvat-
tenhantering,

Riskhinsyn

Omradet dr beldger utanfor grinsen for riddningstjanstens 10-minuters insats-
tid varfor utrymning ska kunna ske utan hjilp av riddningstjansten. Brandvat-
tenforsorjningen ska anordnas i omradet. Avstandet mellan brandposterna ska
vara max 150 meter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I'éljande ganstemdn har medverkat vid upprattandet av denna genomforande-
beskrivaing: NMagnus Ahlerona, GK och Petra Broberg, 1'K.

dirtleru 0o

Kerstin Akerwall Anna Holmgvist



Malmao stad

Stadsbyggnadskontoret 2007-10-31 Dp 4987

SAMRADSREDOGORELSE

tillhérande preliminart férslag till detaljplan for omrade kring
STENSAKERSGARD, del av Oxie 54:6 i Oxie i Malmd

Planforslaget har varit utsant pa remiss och for samrad med lansstyrelsen,
berorda namndert, statlign och kommunala organ, sakdgare och andra som kan
ha ett vdsentligt intresse av forslaget.

I'6ljande sammanstillning redovisar samrads- och remissynpunkter.
Stadsbygenadskontorets kommentarer redovisas 1 anslutning ull varje
remissvar.

MYNDIGHETER

Linsstyrelsen papekar 1 vttrande 2007-08-22 att forslaget inte strider mot de
intressen Linsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen.
]ansstyrelsen har dock féljande synpunkter:

lLansstrrelsen ¢or samma bedomning som Malmo stad vad galler milio-

) b2 g §

paverkan och finner inte att en miljobedomning enligt 6 kap 11 § MB behéver
goras.

Lansstvrelsen efterfragade 1 programsamradet ett beaktande av framtida
konsekvenser av klimatforandringar. I planbeskrivningen anges att
grundvattennivaerna i delar av omradet ar relativt hdga och att eventuella
killare darfor rekommenderas grundliggas som vattentita konstruktonet.
Linsstyrelsen anser att detta bor inforas som en planbestimmelse. Vignitets
hojdldgen och den kommunaltekniska férsorningen sasom el, dagvatten-
hantering, avlopp, virme m.m. bor ocksa beakta klimatférindringarna.

Enligt Linsstvrelsens kartmaterial finns det dster om omradet en luftgaende
kraftledning. Om sa ir fallet bor kortaste avstand mellan planerad bebvggelse
och kraftledning anges, samt om kraftledningen kan forvintas ge upphov tll
clektromagnetiska filt som kan innebira en olagenhet f6r manniskors hilsa.



Nitstatonen bor inhidgnas ur sakerhetssynpunkt.

Enligt planhandlingarna bestar omradet av normalriskmark avseende
markradon. Tinsstvrelsen anser darfor att en planbestammelse om
radonskvddad grundkonstruktion bér inféras.

Det dr bla. ur trafiksikerhetssynpunkt viktigt att gang- och cvkelvagnatet enligt
Cykelplan for Malmo byggs ut i samband med exploateringen av omradet.

Linsstvrelsen instimmer med Vigverkets svnpunkt om behovet av en
trafiksakrare anslutning.

- Lin bestammelse omr atl Fdllare ska uifiras som vatientita konstraktioner har forls
i pa plankartai,

- L bestéammelse om att bysenader skall utfiras radonskyddande bar forts in pa
plankartan,

- | dondtets bijdlagen och den Fomminaltekniska forsirjningen bar studeraty i en
Dijdséittnings- och dagrattenntreduning. Nya plushijder har firls in pa plankartan.

- Med arvseende pa oran népmda lufigaende kraftledning meddelar Fon atf den dar
borttagen.

- Natstationer fan komna att inhdonas.

- Gung- och oykelidondtet kommer pa sikt att bygeas nt. GK meddelar att strickan
lingy Svedalavdoens norva sida trolighvis kemmier atl fardigstallar forsl.

- Ny dnfart mot Svedalarioen bar fatt en battre anslutning, plankartan har justeraly.

Lantmiterimyndigheten Malmé stad skriver 1 yttrande 2007-08-17 att
under rubriken Avfall i beskrivningen foreslas det att det eventuellt skall finnas
gemensam uppstillningsyta for avfallskarl. Kommer detta att ske bor dessa
omraden vara gemensamma fOr berorda husfastigheter och en gemensamhets-
anligening skapas. Det finns inget skrivet om detta under fastighetsrittsliga
fragor 1 genomforandebeskrivningen.

Under forutsittning att ledningsratt behovs bor det ocksa sta under fastighets-
rattsliga fragor i genomforande besktivningen. Kommer ledningsritt att
behovasr

Planen dr mycket bra och foredomligt planerad ur et fastighetsrattsligt
perspektiv. Antalet gemensamhetsanliggningar 1 planen ér vilbalanserade.

[ planbestimmelserna saknas SOP.
—  Uppstillningsytor fir avfallckdr! kommer att tillikapay i rarje kyarfer, dessa
fommer atf vara utformade som gemensambetsanldgoningar.

—  Ledninasrdtt kommier ¢f att beligras.
—  Lzn bestammelse tillhirande sop har forts in pa plankartan.

A



STATLIGA OCH KOMMUNALA ORGAN

Tekniska ndmnden meddelar 1 skrivelse 2007-09-26 foljande svnpunkter:
Hornavskirningar behovs 1 korsningarna mellan de samfallda korvtorna och
lokalgatorna samt vid lokalgatans anslutning till Svedalavagen. Lokalgatans
strackning genom naturomradet mot Svedalavdgen maste goras mer
trafiktekniskt/geometriskt korreke.

Generellt inom planen bor gatorna utformas sa att riktningsindringen utfors
med radie (minimiradie=170 m fér gatans mittlin)c). Vid utbyggnaden av gatan
kommer 1 annat fall, innerkurvan pa gatan att inkrikta pa kvartersmark,

Planbestimmelsen NATUR bor innefatta mojlighet att anldgga ge-vigar med
texten Yge-viigar far anligeas”.

Nagra av hojderna som ér satta pa lokalgatorna behover justeras avseende niva
och placering. Detta gors 1 samrad med Gatukontoret. 1 planbestammelserna
saknas en beskrivning av de sarta hojderna.

Gronplanen redovisar ett gront strak 1 den vistra delen av nu aktuellt plan-
omrade, som 1 sin forlingning norr ut och séder ut kopplar dll Oxiestraket.
Som tdigare framforts finns det en minsta bredd som bor vara uppfylld for ate
ctt gronstrak skall fa Onskad effekt. Parkmarken som skall utgora detta vistra
eronstrak, ar i foreligeande planférslag, sidoforskjutet och bitvis mycket smalt
och bor, enligt tekniska nimndens mening, breddas.

Naturomradet som inramar det nva bostadsomradet 1 6vrigt har en bra bredd,
medan parkvtan inne i omradet upplevs som liten 1 forhallande dll innehallet
och exploateringens omfattning,

Det bor inte faststallas 1 planen att gatorna skall ha trad. Detta bor uttryckas
mer dppet ifall det visar sig inte fungera med trad. T.ex. genom att ange
“planteting, med mojlig ensidig resp. dubbelsidig trddplantering”. Intendonen
att plantera trid framgar klart av illustrationsplanen och den utgér grunden il
kommande projektering.

Scktionssnitten bor flvtras fran plankartan tll illustrationsplanen f6r att
forrvdliga denna.

Lirforderlig bredd pa gang- och cvkelvigar avgars 1 projekteringsskedet, men
kommer att utforas bredare an vad som visas pa illustrationsplanen.

I beskrivningen under rubriken Landskap, vegetation och frivror, Park star det:
1 park skall ocksa en Iekplats anldgeas samt eventuellt dven ett damme dir
dagvatten vid hoga floden kan svimma over”. Ordet ezensuelli tas bort ur texten

och ordet damme ersatts med 7 fiallio Grersvdmmningsyta”.

Vidare star det under rubriken Teknisk Forsorning, V.\:
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"Omhindertagande av dagvattnet inom omradet ska// enligt dircktiv fran \A-
verket ske pa...” Ordet ska// ersitts med £an. Texten “Tidigare forslag om atr
leda dagvatten via damm...” strvks helt.

Stvcket som inleds ”Nagra sarskilda fordrojande atgirder. .. ersirts med 7’1
parken anliggs en vta dir dagvatren dllfilligt tillats att svimma over vid hoga
floden.”

I genomforandebeskrivning, under rubriken Tekniska fragor, Dagvatten och
spillvatten: texten “méjlighet all ddimme 1 parken ar under utredning™ ersétrs
med Zrars atformining sir det migliot att leda dagratten il en tiflfalliy Grersedmningyta i
parken vid hiva fliden.”

Under Planbestimmelser, Utformning av allmianna platser: texten dagratien
liggs tll.

= Plankartan har justerats i enlighet med synpunkter rirande hivnarskdarningar ool
radier.

- Plankartai har justerats sa att planbestammelsenr N TUR mijliaoor ankiggande
ar gang- och cykelrdo,

= Plankartan bar justerats med avseende pa antal plushijder.

- Lfler ytterlpare diskusconer med GK rader i samstanmighet kring det vdstra
griinsirakets bredd och parkens storleke vilkea inte bar dndrats. Andelen park- och
nattnark i planen dr fotall 6.7 ha. Riknat pa ca 130 bushall a4+ personer blir
antal grin mark per iivdanare dryel 100 m? vilker dr dubbelt sa myckel janfor! med
Lranplanens imtentioner som dr 48 mr* [ invanare.

- LZnar planens dvergripande gestaltningiidéer dr att gatorna ska rara tradplanierade,
denna barande idé har funnits med sedan plaiarbelel startade. 1 ackert utformade
gafirum med hydlipa “rdogar” 1 form ar trdd ool béickar pa vardera sidai dr en ar
hurudidéerna till omradets gestaltuing. | idare ar trdden argdrande fir bredden pa
palorias sektioner. Nagra altermativa lGsningar dr darfir inte dnskrdrda.

- Stadsbyoonadikontorets bedinmming dr alf sektionssnitlen ska rard pa plankdrian,
- Gang- och eykelbanorna pa illustrationsplanen har dndrats 1] 3 wr bredd.

= Plan- ach genomfirandebeskrivningarna samt plankartan har justerats effer 171
verfeets synpunkler.

Miljéndmnden meddelar 1 skrivelse 2007-08-27 att rubricerat forslag till
detaljplan tllstyrkes under forutsittming att nedan svnpunkter beaktas och
arbetas in 1 dokumentet.

Miljoforvaltningen vill framfora att de gemensamma parkeringsytor som
anordnas ska folja de avstandsbestimmelser som anges 1 Parkeringenorm for bil
ach cykeel i Malpri 2003. T denna faststalls att parkeringsytor inte far forliggas
narmare ett bostadsfonster, balkong eller en uteplats dn 15 meter. Om
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parkeringen hamnar nirmare an 15 meter, dock ¢j narmare an 8 meter, skall
plank, mur eller liknande uppféras som skydd.

I detaljplancheskrivningen uppges 1 avsnittet om buller att riktvirdet for
befintlig miljoé ar 10 dB(\) mer dn nktvirdet £6r nvbvegnaton. Miljo-
forvaltningen anser att meningen bor strykas da denna generalisering dr felakug
samt da akruell detaliplan endast behandlar nvbyggnation.

Det bor 1 genomforandebeskrivning alternativt som planbestimmelse inforas
text om att bostdderna 1 omradet ska uppforas radonskvddat.

Slutligen bor planbestaimmelsen “sop™ pa plankartan forses med en forklarande
text.

- De gemensamma parkeringylor som kan kopmma i fraga dr inom enradet for Bo
Kilok. Ordalydelven oran bar firts in 7 planbeskriviingen.

- Memngen om riktrardet for befintliga bostadsmiffier har strakits i
planbeskrivaingen.

- Liw bestdmmelse om at? bygenader skall uppforas radonskyddade har forts in pa
plankartan.

- Planbestammelsen sop bade i den prefimindra planen fallit bort, detta bar i
alogrdaly.

Malmé fritidsforvaltning meddelar i skrivelse 2007-08-02 att man inte har
nagra invindningar mot forslaget men vill 1 sammanhanget papeka att det for
det rorliga friluftsliver dr angelaget att Segeastraket gors ullgangligt for
allminheten.

- Stadsbygonadskontoret defar synpunkten att det dr angeldacet alt Sepeasiraker pors
tillecinplial fir allmdanbeten ool kommer atl arbeta fir aft sa sker,

SDF Oxie meddelar i skrivelse 2007-08-29 arr stadsdelsfullmiktge 1 december
2000 vttrat sig Over planprogram infér den aktuella detaljplanen och anser att
de framfoérda synpunkterna fortfarande dr aktuella. Under arbetets gang har
planen fortvdligats pa ett antal punkter varav stadsdelsfullmakuge sarskilt vill
kommentera foljande:

Parkering

I'orutom vad som tidigare papekats angaende behovet av parkeringsplatser
anser stadsdelsfullmikdge ate forslaget att samutnyttja marken mellan LSS-
boendet och forskolan for parkering, angoring och utlastning verkar svart att
genomfora. De tva fastigheterna har allfart fran olika gator och mellan dem
ligger etr gronstrak med en passerande gang/cvkelvig, Manga leveranser till de
kommunala institutionerna sker med tunga fordon och hog frekvens. Stads-
delsfullmiktige foreslar att gronstraker med gang-/cvkelvdgen halls bilfritt och
att varje fastigher far sin egen angdring.
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Gang- och cvkelvdgar

Stadsdelsfullmiktige ser positivt pa de planerade gang- och cvkellederna genom
planomradet men papekar pa nvtt behovet av en sammanhingande led mellan
Oshogavagen och Toarp, dven om inte det aktuella planprogrammet omfartar
hela den berdrda strickan. Aldre planering att forligga dessa leder genom
gronomraden avskilt fran Ovrig trafik har nu omvirderats av sikerhets- och
trvgghetsskal. Det dr skont att kunna réra sig inom gronomradena nir man har
mojlighet atr vilja ddpunkt och dllfille. Men {61 de dagliga transporterna ill
busshallplats, arbetsplats ctcetera som ofta sker under dyvgnets morka timmar
under vinterhalvaret, Onskas lederna i anslutning tll 6vrig trafik.

Avfall/Gator pd kvartersmark

I planférslaget innebir planeringen av sa kallade kérvtor pa kvartersmark att
standarden pa dessa inte uppfyller kraven for exempelvis sophdamtning. Bland
annat saknas vindplatser. Istillet foreslas ate det kvartersvis anordnas upp-
stallningsplatser for avfallskirl dit kirlet ska forslas fran den egna tomten infor
och efter tomningen. Denna 16sning ser stadsdelsfullmiktige som proble-
matisk. Nva bostadsomraden maste planeras for alla alderskategorier, sarskilt
med anledning av en snabbt aldrande befolkning. Iirfarenheterna fran senare
ars fardigstillda bostadsomraden 1 Oxie visar att cirka hilften av de inflyttande
ar aldre oxicbor som vill ha etr bekvimare boende an 1 de dldre hus som de
limnar. Art kombinera forflvttning av avfallskirl med funktionshinder och
nedsatta krafter ar inte mojligr.

Man maste ocksa betinka att det inte bara ir de boende sjalv som kommer att
trafikera korytorna. Hantverkare, leverantérer och inte minst kommunal
service 1 form av hemtjanst och hemsjukvard, som 1 vtteromradena adr
hianvisade tll biltransporter, kan trafikera kvartersomradena frekvent. Da
bilarna tvingas backa genom kérytorna med begrinsad sikt anser Oxie
stadsdelsfullmikdge att det bor finnas méjlighet att vinda en bil dven 1 dessa
koryror for att undvika allbud

Placeringen av den plancrade atervinningsstationen har stadsdelsfullmitktige
mget att erinra emot.

Kommumnal service

[ planen har avsatts mark for savil forskola som 1L8S-boende. Behoven av
kommunal service i form av forskola och skola varierar kraftigt och snabbt
over tiden inom nvbyggda omraden. Under en begrinsad tid behévs en krafrig
utbvggnad av forskoleverksamheten varefter behoven styrs over till
skolverksamheten. For att kunna uppfylla de forvintade behoven av
kommunal service foreslar stadsdelsfullmikdge att omradet benamnt "BS” 1
planforslaget dven dllats f6r skolverksamhet avseende de tidiga skolaren. Iin
sadan flexibiliter botde inatbetas 1 planen redan fran bérjan.

~ Plankartan har justerats sa atf beteckningen S medper skola vilket dren inklnderar
Jorikola.
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Tillginglighet for jordbruket

Runt den plancerade bebyggelsen bedrivs aven fortsittningsvis jordbruks-
verksamhet, Det dr viktigt att tillgdngligheten bibehalls och att inte transporter
och maskinforflvtmingar till det omgivande landskapet begrinsas.

Med ovanstaende tlligg ser Oxie stadsdelsfullmiktige fram emot kommande
bebveeelse inom planomradet.

- Dormuderiingen om att samutinyttja marken melfan 1.8S- bocidet och firskolain ar
Jelaktio och hir inte il planfirslager. Denie formulering dr nie borttagen ir
planbeskrivningen.

- Qurade markerat med N ATUR pa plankartan har kompletterats med

bestammelsen gC-ag vilket innebdr atl det dr mojliat att anldeea en gang- ool
cykelvdo lange Svedalardgen.

- Stadsbypenadikontoret har i samrad med | " -1-rerkets avfallsenhiel foreslagit att e
pemensam yid Jor uppstdlliuing ar avfallitunnor pa timmmingsdagar ordnas inom
nagra ar planopsradets krarter. Def finns flera aspekter pa detta. 120 viktiy aspekes
dar atl de nya exiebar som planerar att flytta in i omradet redan tidief vet forut-
satiningarna jor bur apfallshanteringen i opradet dr tankt att fisas. Genom atl inte
anldgoa stora randplatser § slutef pa stickeatorna/ kirytorna mot killarnda ¢ norv
och sider kan mark sparas och atuyttjas for bastomterna i staifet. Det finns dven
lera andra positiva effefeter att ldna pa att skapa gemensamma platser for
atfallstinnorng sasom milji- och fryeehetiaspekter.

- Tillodnolioheten il odlinoslandikeapet, oransande 12/l plasonradet. blir nagot linere
an fidigare mei jordbruksmaskiner kan dren jorisdltningseis kira dster om
platiomiadel.

Serviceforvaltningen meddelar 1 skrivelse 2007-08-23 att forvaltningen
utvecklar genom Stadsfastigheter ett koncept for flexibla byggnader. Iin
byvgenad som ar forberedd for att kunna mota nya anvindningsbehov dver
tiden. Helt 1 linje med de direktv som vi har fatt. Fin forsta byggnad planeras,
initialt som forskola, vid Annestad 1 Bunkeflostrand.

Serviceforvaltingen foreslar att kvartersmark som medger kommunal service
inte begrinsas till viss anvindning t ex vardboende eller forskola, utan istillet
far en beteckning som medger kommunal service 1 allmanher. Pa sa sitr kan vi
utan planindring anpassa brggnaden nir annan anvindning dnskas. I denna
plan édr det enbart den tomt som har anvandningen BS som ir tllrackligt stor.
Den tomt som har en anvindning BD ar 1 minsta laget for etr L8S-boende.
Tester har gjorts med nagra av vara “standardhus”.

Speciell omsorg maste ges angransande atervinningsstation (sop). Plank 1 gréins
mot bostadstomt bor tllatas.
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Pa sid 8 1 beskrivningen foreslas att marken mellan 1LSS-boendet och forskolan
samutnvtjas for parkering, angoring och in- och utlastning. Avses parkmarkr

Utifran de ansvarsomraden som berdr Serviceforvalmningen har forvalmingen
darutéver inga svnpunkter pa forslaget 1 deraljplan.

= Plankartan har justerats sa att beteckningen S mredoer skola vilket dven inkliderar
Jorikola.

= Tomt arsatt for 185~ boende har utikats mot o och védster och dr m drygr 2500
k. Motsrarande tom? for 1SS boende 1 nyligen framtagen detafjplan i Bunke-
Jtoitrand dr 1600 ki,

- Fommuleringen om ait samutnytija smdrken mellan 1LSS- boendet och forskolan dr
Jelaktio och Dir inte 1l planforsiaeet. Denna formilering dr nu borttagen ur
planbeskrivninoen.

Riddningstjanst Syd meddelar 1 skrivelse 2007-07-20 foljande synpunkter:

Brandvattenforsorjning — om samﬁillighetcr ar tankta att bildas dr det viktgt art
ansvarsfragan kring brandvattenforsorjningen klargors.

Insatstid — texten 1 genomforandebeskrivningen kan dndras all foljande:
"Omiradet dr beldoe! utanfor orausen for raddningsyanstens 10-minuters insalstid.” Detta
ar dllrickligr da planerade bygegnadstyper, oavsett insatstd, forvintas kunna
utrymma utan hjalp av riddningstjansten.

- Gemensambetsanldooningar fommer att bildas och vid bildandet ar dessa. for de
kdirbara ytorna, skall erforderfiol brandratten kunna ledas franm.
- Genomforandebeskrivningen har justerats enlisf synpunketer ovan.

Malmé Kulturmiljé hanvisar i skrivelse 2007-08-14 tll tidigare vrtrande
(Yttranden gillande program vid upprittande av detaljplan for Stensakern del
av 54:6 1 Oxie 1 Malmo 2006-12-13) didr man frambhallit att avsnitter M-
konsekrenser och stycket Kuliurmilii borde redovisas nagot utoéver fornlamnings-
situationen och resultater av den arkeologiska utredning som genomforts. In
utbvgenad enligt planforslaget skulle t ex medfora vrterligare ett steg 1 en
utveckling mot att bymiljon pa Toarps historiska b\ tomt svdvist om plan-
omradet omgirdas allt mer av titbebvggda bostadsomraden. Méojligheten att pa
plats uppleva kopplingen mellan bytomten och den akermark som tidigarc
utgjort byns resursmissiga och ckonomiska grundférutsittning blir darigenom
allt mindre. Denna asikt kvarestar da det giller det nu redovisade planforslaget.

I 6vrigt har institutionen inget att erinra.

- Planbeskrivninoen har kompletieraty wed ett fortfydfioande enfiof ovan fexi.
&y i J o) ()
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Skanetrafiken anscr 1 skrivelse 2007-08-20 att det ér positive att kollektiv-
trafiken beskrivs pa ere tvdligr och informative sate. Det akruella omradet
kommer att fa en god kollektverafikforsorning lokalt genom stadsbusslinge 1.
Benagenheten att anvanda kollektiverafik faller 1 princip exponentiellt med
avstandet mellan station och bostad (1800 m). Detta dr en myvcket viktig
plancringsforutsitining att ta hiansyn dll £6r art man ll fullo ska kunna dra
nvtta av den regionala tllganglighet som tagtrafiken ger. Vi vill dérfér speciellt
peka pa vikten av gena och attraktiva gang- och cvkelforbindelser dll
stationsomradet.

- Ny gairg- ool oykelfirbindelser inom planopiradet kommer att fnytas tilf det
befintlioa pans- ool oykelrdondtet i Oxie.
5 s T G T G < )

Vigverket meddelar 1 skrivelse 2007-08-16 att ur sakerhetssynpunkt vore det
bra ifall den nya anslutningen kunde flytras ca 150 meter 6sterut med anledning
av vigens profil. Planomradet maste 1 sa fall utvidgas nagot 1 dess svdostra del.
Om sa inte dr mojligt maste anslutningen utformas med vinkelrit anslutning
och girna samordnas med den befintliga infarten.

I 6vrigt forutsdcter vi att omradet i sin helhet planeras och utformas sa art det
inte utsitts £or buller som Gverskrider gallande riktvirden.

- Det ar inte nagjlier att flytta infarten mot Svedalavaven dster ut.
= utarten har justerats till en vinkelrat anslutning.

= Far den nya bebygeelsen behins inoa stiirre atodrder genomfiras for att flara
riktvdrden. i de angivna riktvdrdena dr det enbart den wiascimala [udnivan vid
uteplats som riskerar att drerskridas. L bestammelse o [udniva pa uteplatser har
[firts in pa plankartan.

E.ON Elnit meddelar 1 skrivelse 2007-07-18 att £6r att kunna forsorja
planomradet med el behévs en alternative tva nya nétstationer. Antalet
natstationer dr beroende av om de nva byggnaderna inom omradet ska virmas
upp med el eller med nagot annar energislag,

Pa plankartan dr redovisat tva byggratter f6r nitstation. De tva byggritterna har
getts beteckningen E. Vad vi kan forsta sa innebiér den foreslagna beteckningen
att en fastighet maste bildas for natstationsomradet om krav pa detta fram-
kommer nir planomradet fastighetsbildas. Eftersom vi dnskar forvirva
erforderliga rittigheter £6r bibehallande av nitstationerna genom servitutsavral
cller ledningsritt dr det enligt var mening lampligare om de tva omradena for
natstation 1 stéllet redovisas som omrade med sarskilda foreskrifter, dessa

skulle kunna ges beteckningen “el” cller bestimmelsen ”Mark som enbart far
bebyggas med natstadon”.
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- Dudet inte varit mijjliel atl firlisea kommande nédtstation] statioier inom dei
allmdinna platsnarken respekiive krarlersiarken ligoer firestagna ndistationer rar
red beteckningen i Li.on har wnderdttals,

lF'oljande har inget att erinra mot forslaget:

Banverket 2007-07-18
E.ON Gas 2007-07-13
E.ON Viirme 2007-08-27
Telia AB 2002-07-04
Hyresgistféreningen 2007-08-16

SAKAGARE OCH OVRIGA

HSB Bostadsrittsférening Oxiegarden lamnar 1 skrivelse 2007-08-21
foljande synpunkter:

Oversvimningsrisk - Med anledning av den 6versvamning som intriffade pa
omradet under sommaren 2007 sa anser vi att stadsbyggnadskontoret noggrant
maste Overviga ett antal fragor. Vi anser att hela dagvattenprogrammet ska
kompletreras med en langtidsprognos av SMNHIL

Dagvattensystem - Det dagvatten svstem som 1 dag avvattnar omradet klarade
inte av att hantera de regnmaingder som kom under sommaren 2007 utan vara
forrad och grismattor sattes under vatten. Detta dagvattensvstem kommer att
utsdttas for inda storre mingder vatten da akermarkens bufferteffekt upphor

som en foljd av att vtan hardgjord mark kommer att 6ka.

Konsekvenser av dimmen i Sege 4 - V1 anser att storre hiansyn bor tas och
redovisas for vilka konsckvenser ett dimme i Sege a skulle fa for bebyggelsen.
Aven om an ligger ett antal meter under sjilva byggnivan sa kan ett ddmme
nedstroms, oversvaimmande eller brustna dammen uppstroms snabbt hoja
nivan om det ex. inte finns alternativa avrinningsyror. Dessa scenarion bor
redovisas innan detaljplanen faststalls.

VA-projektet - Iinligt var uppfattning dr inte V' A-projekter firdigutrett i
tillrackligt hog grad, de besktivningar som ges i texten av att dagvatten skall
hanteras pa ett konventionellt satt klarar inte atr pa etr trovardigt och sakligt
stt redogora for hur man langsiktigt har tainkt méta den klimatforandring som
forutspas. Att utifran beskrivna ofullstindiga text bedoma dagvattensystemets
moijligheter att omhinderta de nederbérdsmingder, som med titnande
mtervaller, beskrivs fran Mellancuropa och England, kraver sannolikt mer an
som texten pa sida 8 1 "Beskrivningen” sager.

= Al rean som faller inonr det nya planoniradet skall, som vid all nybygonation, tus
om band inonr egel omrade ocl kommer inte att belusta Oxdegarden. Oneradet sons
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it dr lankt att belyooas har idag en naturio avrinning st omradels cenirald delar
acly vidare Gsternt. Dessa aviinningsriktningar har bade aigjort vifetiga jorit-
sattnzngar och bibeballits ¢ den nivasattuimesutredning som under sommaren 2007
tagits fram ar SWECO VBB, "Stensakervdpen. del ar Oxie 54:6 Utredning av
lipdsétining, massberdkning ool terrassering sami drin- och dagrattenhantering
2007-08-31."

- Utredningen grundar sig pa berakningar och uppgifter fran | A-verker och innechir
dtt befintlipa buvudledningar fir dasratien ska Flara atf ta emot elf reon pred
statistisk atkomsttid 10 ar “tooarsreen ™, plus ett Bliflide ar akerdranering fran 6
fa akeermark. | " A-perket har vidare stillt krar pa att anshitninoen 1/ den
befintlig burudiedning skall strypay 1l ett maximalt flide ar 260 1/ 5. Detta
innelsér @ sin fur all inomt planomradel maste det giras plats fiir etf dagratien-
magasin pa ca 300 m°. Dagrattenmagasinet kommer all skapas { den cenfralf
DPlacerade parkeen och vid Diga dagrattenfliden. mycket rean. kopmer delar ar
erdsytorne @ parken atf tilfalliot drersedammas.

- I Oxuegardens nordistra delar har flageats for befintlisa problent med vattensjuft
madrkomrade inom kommnens mark. 1 samband wed genomiorandet arv det nya
bostadiomradet kommer en Grersyn av befintlio dagratienfedning att giras, vifket i
sin tur kean leda 1l atedrder.

- Med arseende pa Seee a sa looer befintlio bebyoselse inom Oxdegardens éstra delar

dryel 600 meter fran an och bebypgelsen Znom planerat omrade som ndrmast ca 160

meter frair an. Sege a dr beldgen pa + 24.0 meter drer bhavet och planomradet pa +

32,0 meter drer haret vilket imiebdr en nivaskilliad pa atta meter. Risken fir

dversednmning fran Seee a inom Oxiegarden bedims darfir som vildior liten.

Geoteknisk undersékning - 1 ”Genomforandebeskrivningen” pa sid. 3 antas
det latrvindigt att de byggherrar som kommer att bebygga dessa tomter besitter
kompetens och intresse for att foreta kompletta och korrekta grund-
undersokningar. Vi anser inte att detta antagande r dllfredstillande och
forordar att kommunen och professionclla geotekniker genomfor dessa
undersokningar.

Vattenforande jordlager - Redan niir omradet Stensakern anlades upp-
mirksammades att det var hog vattenforing i jordlagren, det talas dven om att
det finns en underjordisk a som gar igenom omradet. Vi dr mvcket angeligna
om art denna vattenforing inte paverkas vilket skulle kunna medfora stora
fuktskador pa de hus som ér bygeda pa denna vattenader.

- Grumndleg geotekenife ocl) terrasseringsarbete girs av Rommunen med arseende pa alla
allpdnna gator och parkmark. Desiutom girs Grersikiliy peoteknivk utredning och
lerrasseriigiarbete med avieende pa bhustomicrna. nsraret fir mer grundlip
utredningar nied avseende pa de enskilda hustomterna har direfter varye
byesherre/ fastiohetsdoare, Detta firfarande dr brik/iol.
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- samband med konpande projefetering av plangimradet Fonimer en kompletierande
gealekiisk- ool geolyydrologisk undersikiing med arseende pa grondvattennivacr ool
rattenfirande jordiager att pirds.

Infart till planomrdder - Det nva omradet kommer markant att 6ka vigurafiken
in 1 Oxie kvtkby. T direkt anslutning dll den tinkea tillfartsvigen ligger 1 dag ett
vardhem samt en forskola. Vi anser det bade fatligt och oldmpligr att 6ka
trafiken pa Stensakervigen. Den optimalaste 1osningen ur sakerhets- och
kommunikationssynpunkt anser vi skulle vara att anldgga en ny mindre avfart
fran 1265 ned dll planomradet.

Trafikreglering - De vigar som dock trots allt maste anlaggas inom plan-
omradet och nirliggande omraden maste enligt var syn naturligtvis trafik-
regleras sa att hastigheten begransas till 30 km/h och att alla vigar som har
nagon lingre rakstricka forses med farthindrande konstruktioner sa som
fortrangningar cller forskjuten korbana med avsmalningar.

FEérdelning av trafik till Svedalavigen - Att trafikfordelningen med liggande
planer skulle bli sa att 30 %o av de boende naturligt viljer den plancerade vigen
via Svedalavagen anser vi foga troligt utan det blir sannolikt Stensakervigen
som far ta hela okningen pa grund av den enklare pafarten till motorvigen.
I'rafikregleringat bor inforas sa att huvuddelen av den tillkommande trafiken
viljer Svedalavagen som naturtlig infart till omradet Stensakers gard. Detta bor
som tidigare papekats 16sas genom trafikregleringar.

Korsningen Stensikervigen/Oshdgavigen - 1 beskrivningen pa sidan 5 star
det att “korsningen vid Stensakervdven och Oshigardgen kan belidva ses Grer ¢ samband
med att planemradet blir bebyoor”. N1 forutsitter naturligevis att vi blir informerade
och far mojlighet dll samrad da dessa utredningar skall initieras.

Tung trafik i omrddet - \v omtanke och sikerhet for barn 1 omradet och
gamla pa vardhemmet, samt bullerhiinsyn, sa anser vi att ingen busstrafik eller
annan tung trafik skall tllatas pa den forlangningen av Stensakervagen eller den
nva vigen till Svedalavagen.

Bullermiétningar - Nva bullermitningar maste naturligtvis géras nir
brggnationen hat pabérjats. Skulle vigljuden dverstiga de satta gransvirdena
forutsitter vi att bullerdimpande atgiirder vidtas som ex. tystare vigbcligening,
bullerplank eller annan limplig l6sning.

Ging- och cykelvigar - Iinligt beskrivningen hiinvisas till "Cykelplan fir Malni”
och att en cvkelvig skall anldggas norr om Stensakervagen, detta ar nagot vi
starkt forordar och forutsatter kommer att verkstéllas 1 och med dessa planer.

Reglering av gdng- och cykelvigar - Da manga barn har sina lekplatser 1 direkt

anslutning tll de befintliga cykelvagarna anser vi att reglering av gang- och
cvkelvigar kommer att behovas da trafikmingden kar kraftigr. Gang- och
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cvkelbanor maste markeras med malade linjer och tvdlig skvltming. Dessutom
anser Vi att atgdrder maste tas redan inidalt £6r are forhindra alltfor hoga
hastigheter pa dessa vigar, sarskilt pa den stora gang- och avkelvigen genom
Brf. Oxicgarden.

= Det ya planoviradel kommer infe alt knnna dka vagtrajiken in i Oxie kyriby du
Svedatardoen ar arikuren. L ny anshtning fran 12 65 in il planopradet dr inte
mipliat da anshtningar pa imeiorrdgar ar typen infarter i) bostadsomraden ar
oftirentipa nied de framomiiohetskrar som stalls pa Luropardgoar. Delar ar
Stensakerrdven dr hirudgata. utjormad med sidvomraden och tal ikad trafik.

- Lin stirre del ar trafiken kopner att vifja Stensakernqoen. Nagon irafikrealering
Eommer Troliofvis infe att infiras.

- Galukontoret anirarar for erentuel! ombyoonad ar korsuingen Stensakerrdoen
[/ Oshiigardeen och informationen kiing deniamma.

- Busitrafikeen kommer inte atl ga igenom det wya bostadsonmadet ntan bivsen
Kommmer dren Jorfsdtiningsres aft ga i Qshigardgen. Det finns beller ingen anfedning
atl ndgoen ting (rdfik, med nndantag for sopbilen, ska leta sig ioenom omradet.

- samband med planarbetet har en bullerutredning giorts. Ulthyggnaden ar plan-
amradel bedimy generera totalf ca 7350 bilresor per dyen. "Trafikéfniigen pa
Sredalaracen har bedamts 11/ ca 200 resor per dygn. ocli pa Stensakervdoen ca 350
resor per dyenr. 1et bedémda trafiketillskotiot ger en bullerikning som ar mindre dn
1 dB.AA, vifket tnebdr en icke hirbar firandiing.

- Nya gang- och eykeelvdoar inom planomradet kommer att kopplas i/l det befintlion
pang- och oy kelvagnarel. Mesr troligh dr att gang- ool oy kelvdoen langs Svedalardoens
norra sida ainldoos first och dérefter langs Stensakerrgen.

- Guatukontorel ansvarar for realering ar oange- och cykelrgoar i befintliva mithier,
. ™y P ) Pl £ e . (o g () 4]

Maximal toral bygghdjd - \'i emotsitter oss forslaget atr nillata en toral
byvgghdjd av 9,5 meter da detta kommer att skapa en obalans 1 bebyggelsens
utscende. Det omrade dér den réankea bygghd)den skulle vara 9,5 meter ligger
redan 1 vissa delar nagra meter 6ver den normala bebvggelsen och kommer att
disharmoniera mot det befintliga, samt skapa en kinsla av insvn 1 bebvggelsen
nedanfor.

- Haosta totalhigd pa 9.5 meter, innebdr just totalligid och inkluderar gren tak-
Konstruketionen. Hojden har sin grund 1 att en del ar planomiradet, ca 23 1iffa-
tomter, di mindre reglerad mied arseende pa utformning. Detta § enliphet med en
motion fran borgerliga gruppei om en pier vaniationiik/ mindre reglerad detaliplan
Jor nagot smaluriomrade § Malmi (KU § 110/ 2005). Inom den iotala bysonad-
Jmfdefz ryms e stor friher & hustyp, vilkeet varit foratidttuingen. Husen ar placerade
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miot backarna § nore ool firboppuingen dr att hisvohwmweria i samspel med
backarnas volyns tillsammians skapar en bra helhet.

Exploatering av dkermark - Mcd hinvisning ull den 1 beskrmvningen refererade
lagtexten ur 3kap 4 § 1 Miljobalken emotsitter vi oss att den utomordentliga
jordbruksmark som detaljplancn beskriver tas i bruk for bostadsbyvggande.
Alternativa detaljplaner bor utvdrderas.

. I Maln stads éversiktiioa planering betonas eff stort bebor ar regionalt samarbete
Jir att Klara ytkraren pa akermark rvid omstalling 1l of kreisioppianpassat ol
uthalliot samhdlle. 1211 sadant stallninestagande grundas pa att Malmis tiflvdast dar
sd viktig Jor regionen att det dr acceplabelt att man infe nar upp tlf de nationelta
araleir om det finns tilfackliol nied akermark i regionen. Uy perspektivet atf
Malmés uthygonad dr central jor tillvdascen i regionen bedin den akitnella
bebyguelsen rara ar stort samhallintresse, 1 Malmd rdcker inte den ¢f brukadt.
obebyooda marken for forvantad expansion och dérfir girs beddmuingen aif det inte
foamns snagon battre alternativ placering. Utbygonaden foljer drersikisplanen. Op
2026, vilken bar antagits av konmnfidtimafktioe 2003,

- 1 omradet planeras dven fir ett antal flerbostadibis, vilka innebér etf bt
markutnyttjande an jrifipeande villor.

Paverkan av djurliv - Pa det nva planerade omradet skall goras en damm i den
planerade parken. Dammen och parken kommer sannolikr att bli tllhall for
mingder av dnder och andra arter som lever néra vatten. Spillningen fran
faglar, speciellt gass, staller som torde vara bekant till med stora problem i olika
omraden av var stad. Detra problem kan aven komma art galla omradet mellan
Oxicgarden och det nya omradet. Tilliggas kan att omradet som skall bebyggas
ir mellanlandnings och betesplats for 1000-tals flvetfaglar, 1 huvudsak gass.
Omradet dr ocksa jaktmark for en stor mingd rovfaglar som kidrrhok, glada,
otm- och bivrak, tornfalk och sparvhok. Arligen kommer den bruna kars-
hoken, lagom dll hickningssisongen.

- Det kommer inte att anldosas nagon damm i det inya planomradet. 1 den centralf
placerade parken kommer ot wnderjordiskt dagrattenmagasin all byggas. 17id higa
dagrattenfloden, myckel regn. kommer delar ar grasylorna ¢ parken ail 1illfalliol
aversednimas for atf darcfler torka upp ioen.

Pilevallen - Fnligt genomforandebeskrivning sid. 2 sa omfattas pilevallen av
biotopskvddsbestimmelser enligt 7 kap 11 miljobalken. Enligt denna far det
inte vidtas atgarder som kan skada naturmiljén. Vi antar i och med detta att
pilevallen kommer att hallas intakr.

S Pilevallen utgir planomradets dstra grans ool i anslutning ] den kommer et
oriustrak atl anliggas. Sjilva pilerallen far inte tas bort eller skaday.
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Parker - Det omrade som gransar mellan planomrader och var bostadsrires
forening dr markerad som park. Detra dr nagot som vi vill trveka pa skall
genomforas vid en eventuell byvggnation pa planomradet sa det inte slutar som
det beskrive 1 Oversiktsplanen f6r Oxie "l 2l den senaste uthysonaden (i norr) rar
plancrna att utvidgningen ar Oxie kyrkby skulle slata dar fir atf drerga i det ippna
fandikapet via cir anlagd park. en park som emellertid aldrs kom att fardiosiillas.

- Ovan ndmnda parkonade kommer atl anlageas i laki med att de nya bostadernag

UPPLITS.

Fjarrvarme - Liftersom det enligt beskrivningen dnnu inte féreligeer nagot
beslut huruvida farrvirmendtet skall dras fram all planomradet sa forutsiatter vi
art detta kommer att hanteras 1 en egen process dir vi ges mojlighet att samrada
om ledningsdragning och eventuella méjligheter for dven existerande
bostadsomraden att ansluta sig.

- Det dr Stadsbyggnadskontorels firhoppning alt fjarmdrmendter byoes wl fram 1/
planomradet. O sa fommer ail ske kan 1on i dagslaget inte svara pa.
Stadsbygonadskonioret har neddelat F.on att det dven finns intresse fran befintlioa
bostadsomraden att aniluta i,

Nagra punkter anser vi vara oklara och skulle vilja ha ett klargorande av innan
planforslaget behandlas av kommunfullmakdge.

Alternativa detaljplaner - Mcd anledning av Miljobalkens restriktioner pa att
anvinda god akerjord f6r bostadsbygge sa vill v1 veta vilka alternativa detal;-
planer som utretrs eller som finns pa tidigare utrednings stadium som alternativ
all Stensakers gard. \'1 Onskar ocksa ett redovisande av de motiveringar som
anvints for prioritering av detta omrade som nasta utbyggnadsomrade.

- Lfterfragan pa atirakiiva bostider i Oxie dr stor och utbyggnaden av planvmradet
oar helt § linje med Grersikisplanen fir Oxie, Op 2026, vifken antogs ar kommin-
Sullmdktie 2005. 1 Grersiketsplanen beskrivs en fortsatt uthyognad av sambillet, en
utreckling som bade inpebdr firtdtuing ar befintliga omraden och mya uthypenad-
sompraden. 1ar narvarande pagar plancring for ca 800 nya bostéder i Oxie fram 1if]
2073, Om allt planerat bostadsbyggande genomfors innebdr detta att all foresagen
bustadsmark 1 Oxie Ropimer aff vara bebyged betydligt tidipare dn planerat.

Vad ir gdng- respektive cykelvigar? — Det ar svart av det utskickade

ritningsmaterialet enkelt avgora vilka gang och cvkelvigar som planeras och

vilka som eventuellt endast dr gangvigar, detta borde fortvdligas och inforas
tvdligt pa for oss tillgangliga ritningar.

- Pa illustrationiplancen redorvisas enbart det som dr pang- och oykelpdgoar.
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Hur Iingt blir det mellan husen? — Det finns inga mattangivelser utsatta pa de
ritningar som vi har tillgang tll, derra 4r nagot som vi anser borde finnas och
som vi fick tillgang tll. Vi onskar atminstone att fa err utralande om vilker som
ir detr minsta avstandet som de nva husen respekove tomregrinserna kommer
atr ha tll vara fasugheter.

- Bade plan- ool illustrationsbkartorina har skalstock med markerinoar i antal meter.

Vad betyder dverlapp? — 1 kapitlet "Detaliplaner/ omradesbestapmelser” pa sidan 2 i
Beskrivningen talas om overlapp mellan var bostadsrartsforening (HSB Oxie-
garden) och planomradet, vad inncebar dettar

- Den i framiagna detaijplanens pranser ersdtier eller drerlappar den gaflasde
detaljplane fran 197 3 pa eit par stéllen. 1:10 vimrade dar den nya detaljplanen
eridtier] drerlappar dr vid Stensakervagens forlangning in i det nya planomradet.
Iir ati fa plats med den nya gatan ned trid och gangrdagar tas en renrsa pa cd 5
micter av gallande plans (P1T141) omrade for plantering. Den nya detaliplanen
drertappar dren gdallande plan i parkomrader beldget mellan Oxicparden och
plangmradet. Marken dr i kompmmnens dgo.

Maria Havik, Stensdkersvigen 182, 238 33 Oxie lamnar 1 vttrande 2007-08-
24 foljande synpunkrer:

Jag bor med min famil) precis vid korsningen Stensakersviagen-Oshogavigen.
Detra innebir redan nu ett stort storningsmoment framforallt under var och
sommar da man vistas 1 traidgarden. Det dr mvcket rung mafik (lastbilar) och
tata bussforbindelser. Dessutom passerar ctt otal motorevklar samt andra
ljudliga fordon. Redan nu ar det sa att vara hus skakar av den tunga trafiken
som kor forbi.

Det gor att redan nu har vi svart att fora en konversation med andra 1
rradgarden om man inte sitter alldeles intll varandra. Sedan vi flyttade hit -92
har problemet 6kat markant. Detta beror frimst pa tre faktorer

e  (Okad trafik 1 stérsta allmanhet

e Industribrggnation 1 6vre dnden av Oshégavagen som for med sig tung
lastbilstrafik, det omradet dr dessutom under utbvggnad
¢ Bortragandet av buskar utanfor 1 kanten av Stensakersvigen fram dll
busshallplatsen. Det 6kade bullret som detta medforde gjorde att vi fick
tll stand en bullermdtning. Denna gjordes sent pa hosten och visade att
det var precis godkant.
I t-korset utanfor var tomt ser vi dagligen farliga tillbud. Detra dr en f6lid av
for hog hastigher och att en del inte inser att huvudleden svinger.
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Vi dr flera hushall som anvander delen av Stensakervigen efter huvudleden for
att parkera vara bilar, det skulle vara et stort bekvmmer £6r oss alla om den
méjhgheten upphorde.

- Beskrivaingen ovan pekar pa et befintliat problent i ommadet. Turtatheten fiir
bissarig maste ses i ett storre sammaithany da mijlicheten att aka kolleetint har
(kal 1iffeet ar posifirt inle minst ur piljosynpunkt. Busstrafiken kominier dren
Jortsattuineris att va ¢ Oshigardeen o ddrmed ite belasta de ditra delarna ar
Stensakerydoen eller det nya planomradet, Det fuinns heller ingen anledning att inng
trafife, mied wndantdg far sopbilen, ska betasta det nya omradet. | saniband med
planarbetet har cio bulleritredning giorts. Uthyeonaden ar planomradet bedan.s
generera fotalt ca 750 bilresor per dyon. Trajikikeniggen pa Sredalardoen bhar
bedimiy 120l ca 200 resor per dyon. och pa Stensakervdoei ca 550 resor per dyon.
Det bedomda trajiktiliskotict ger en bullerikning som dr mindre dn 1 dB.-A. rilfeer
inmnebdr e icke birbar firandring.

- Allmdn pata. vilken Stensakerrdoen dr. dr inte tdnk fir enskild parkerino, Der
kan dérfor inte utestutas ait Gatukontorel pa sikl orervéger att reglera bors
mipligheten 10]] parkering pa prund ar trafiksakerhetsikdl.

- Karsningen Stensatervdoen| Oshioardgen Fommer atf ses rer § samband med
nibyoonader: ar plaoiradel.

SKANSKA meddelar 1 skrivelse 2007-08-07 att med avseende pa deras
dlltinkta del av planomradet ser det generellt bra ut. Med avseende pa £2
bestimmelsen ser de, som tidigare diskuterats, garna art den méjliggor aven
annat utforande an puts, forglagsvis skiv- eller wifasad.

Med avscende pa utfarten fran Stenakers gard kanske anvandningsgrinsen skall

justeras.

- Plankartan bar justerats med avseende pa J2 bestammelsen. Bestammelsen medoer
nat dven fasadmaterial ar trd elfer skiva, fasaden skall wtforas i en mirk kulir.

- Steusakers gard bar cfier det prefipindr planfirstager infeluderats 7 detafiplanen.
Vragan onr dndring ar fastiohetsordans Kan lsas i eff senare skede,

I Ovrigt har mga anmarkningsskrivelser fran kinda sakdgare och Ovriga
inkommit mot forslaget,

Aor oo —

Kerstin Agervall Anna Holmgvist
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