
ÅRSREDOVISNING 2023 / 2024
HSB Bostadsrättsförening Gullvik i Malmö



FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen för HSB Bostadsrättsförening Gullvik i Malmö med säte i Malmö org.nr. 716407-2428 får härmed avge 

årsredovisning för räkenskapsåret 2023-2024

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN

Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till 

ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med 

nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 1984. Föreningens stadgar registrerades senast 2024-04-04.

Föreningen äger och förvaltar
Föreningen äger och förvaltar byggnaderna på fastigheterna i Malmö kommun:

Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

Dunvik 8 1987-03-25 1987

Eldvik 12 1987-03-25 1987

Fjällvik 11 1987-03-25 1987

Granvik 11 1987-03-25 1987

Sjövik 2 1987-03-25 1987

Totalt 5 objekt

Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade i Willis Towers Watson Sweden AB, Länsförsäkringar Skåne, Antisimex AB. I 

försäkringen ingår styrelseansvar. Hemförsäkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt 

bostadsrättstillägg ingår i föreningens fastighetsförsäkring. Nuvarande försäkringsavtal gäller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benämning Total yta m2

66 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 5 787

Totalt 66 objekt 5 787

Föreningens lägenheter fördelas på: 16 st 2 rok, 50 st 3 rok.
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Föreningen äger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Ändamål

Malmö Sjövik GA:1 G:A 716438-7099 1/3 Kommunikationsyta, 

Grönområde, Lekplats, 

Dagvattenledningar, 

Ytterbelysning samt 

gemensamhetslokal

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansättning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Ahmed Al-Juburri Ordförande 2021-09-15

Margareta Ragnarsson Ledamot 2021-01-19 2024-06-24

Antonius Berben Ledamot 2020-11-11

Dzemin Hadzimujagic Ledamot 2021-09-15

Jens Mølgaard Sørensen Ledamot 2022-10-03

Jan-Peter Evald Suppleant 2021-09-15

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Antonius Berben, Jens Møllgard Sørensen. 

 

Styrelsen har under året hållit 11 protokollförda styrelsemöten. 

 

Firman tecknas två i förening av Antonius Berben och Ahmed Al-Juburri. 

 

Revisorer har varit: Ursula Dobrowolska-Iwanow och Supawadee Walfridsson med Jan Thunell som suppleant valda av 

föreningen, samt en av HSB Riksförbund utsedd revisor hos Borevision AB. 

 

Valberedning har varit: Siv Scheltin (sammankallande), Doina Huzum, valda vid föreningsstämman.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-10-12. På stämman deltog 26 st röstberättigade medlemmar. 

Extra stämma hölls 2023-11-13. 

 

VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

Årsavgiften förändrades fr.o.m. 2023-07-01 med +4%. 

 

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov. 

Underhållsplanen används både för planering av tekniskt underhåll och för ekonomisk planering. 

 

Styrelsen har beslutat och genomfört reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar. 

 

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfördes i enlighet med föreningens underhållsplan den 2020-05-03.

Större årgärder:
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De senaste året har föreningen gjort följande större underhållsåtgärder och investeringar i fastigheten: 

Brandvarnare för varje hushåll två st för varje plan. Renovering av taket på två våningshuset. 

Underhåll av resten av samtliga takytor i förningen tvättade alg behandlade och målade två gånger.

 

Vanligt Underhåll:

Under året har föreningen genomfört följande större underhållsåtgärder: underhåll av träpaneler på fastigheter och förråd. 

Varmvattenberedare och utebelysning har bytts ut efter behov.

 

Ekonomi:

Styrelsen anser efter möte med ekonomen avgifterna behöver höjas detta räkenskapsåret, med 4 %.

 

   

 

 

Sedan föreningen startade har följande större åtgärder genomförts:

 

 

Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren:

 

Inga planer.

MEDLEMSINFORMATION

Under året har 3 bostadsrätter överlåtits och 0 upplåtits. 

 

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 96 och under året har det tillkommit 5 och avgått 3 medlemmar. 

 

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 98.

FLERÅRSÖVERSIKT

  2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

Sparande, kr/kvm 309 279 376 334 368

Skuldsättning, kr/kvm 5 378 5 448 5 518 5 588 5 658

Skuldsättning bostadsrättsyta, kr/kvm 5 378 5 448 5 518 5 588 5 658

Räntekänslighet, % 6 6 6 6 6

Energikostnad, kr/kvm 217 227 177 190 182

Årsavgifter, kr/kvm 941 900 903 925 885

Årsavgifter/totala intäkter, % 91 88 100 100 97

Totala intäkter, kr/kvm 1 029 1 024 904 927 915

Nettoomsättning, tkr 5 448 5 206 5 225 5 352 5 119

Resultat efter finansiella poster, tkr 897 561 822 496 607

Soliditet, % 31 32 31 29 28
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Förklaringar till nyckeltal som används i denna årsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan 

olika bolag och år. 

 

Sparande: (här i betydelsen underliggande kassaflöde per kvadratmeter) Årets resultat med återläggning av avskrivningar, 

kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster per 

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett förenklat mått på föreningens utrymme för långsiktigt genomsnittligt underhåll 

per kvadratmeter. 

 

Skuldsättning: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) på bokslutsdagen. Ett 

indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. 

 

Skuldsättning bostadsrättsyta: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter bostadsrättsyta på bokslutsdagen. Ett 

indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. 

 

Räntekänslighet: En procent av de totala räntebärande skulderna på bokslutsdagen delat med de totala årsavgifterna under 

räkenskapsåret. Ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat om föreningens genomsnittsränta 

ökar med en procentenhet, allt annat lika. 

 

Energikostnad: Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). 

 

Årsavgifter: Årsavgifter per kvadratmeter bostadsrättsyta. Ett genomsnittligt mått på medlemmarnas årsavgift till föreningen per 

kvadratmeter upplåten med bostadsrätt. 

 

Årsavgifter/totala intäkter %: Årsavgifternas andel av föreningens totala intäkter under räkenskapsåret. 

 

Totala intäkter, kr/kvm: Föreningens totala intäkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). 

 

Nettoomsättning i tkr: Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret. 

 

Resultat efter finansiella poster i tkr: Föreningens resultat efter finansiella poster under räkenskapsåret. 

 

Soliditet %: Föreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket 

begränsad relevans i en bostadsrättsförening.
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Belopp vid 

årets ingång

Disposition av 

föregående års 

resultat enligt 

stämmans beslut

Förändring 

under året*

Belopp vid 

årets utgång

Inbetalade insatser, kr 2 753 972 0 0 2 753 972

Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0

Upplåtelseavgifter, kr 0 0 0 0

Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0

Underhållsfond, kr 2 825 966 0 -10 617 2 815 349

S:a bundet eget kapital, kr 5 579 938 0 -10 617 5 569 321

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 9 062 318 561 284 10 617 9 634 218

Årets resultat, kr 561 284 -561 284 896 955 896 955

S:a ansamlad vinst/förlust, kr 9 623 602 0 907 572 10 531 173

S:a eget kapital, kr 15 203 540 0 896 955 16 100 494

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 293 000 kr samt ianspråktagande skett med 303 617 kr.

RESULTATDISPOSITION 

Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från 

underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr 9 623 602

Årets resultat, kr 896 955

Reservation till underhållsfond, kr -293 000

Ianspråkstagande av underhållsfond, kr 303 617

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr 10 531 174

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Styrelsens förslag gällande extra reservation till underhållsfond, kr -0

Balanseras i ny räkning, kr 10 531 174

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning 

med tillhörande noter
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Resultaträkning Not 2023-05-01 

-2024-04-30 
2022-05-01 

-2023-04-30   
  
 
Rörelsens intäkter           
Nettoomsättning 2 5 449 344   5 206 464   
Övriga intäkter 3 506 772   718 517   
    5 956 116   5 924 981   
            
Rörelsens kostnader           
Reparationer 4 -251 880   -835 593   
Planerat underhåll 5 -303 618   -118 338   
Fastighetsavgift/skatt   -628 607   -623 056   
Driftskostnader 6 -2 121 982   -2 104 704   
Övriga kostnader 7 -273 680   -276 547   
Personalkostnader 8 -227 811   -218 446   
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar   -979 122   -927 288   
    -4 786 700   -5 103 972   
Rörelseresultat   1 169 416   821 009   
            
Resultat från finansiella poster           
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter   149 372   48 575   
Räntekostnader och liknande resultatposter   -421 834   -308 302   
    -272 462   -259 727   
            
Årets resultat   896 955   561 284   
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Balansräkning Not 2024-04-30 2023-04-30   

  

 

 
TILLGÅNGAR           
            
Anläggningstillgångar           
            
Materiella anläggningstillgångar           
Byggnader  9 38 614 850   39 593 971   
Pågående nyanläggningar och förskott avseende 
materiella anläggningstillgångar   3 630 625   0   
    42 245 475   39 593 971   
            
Finansiella anläggningstillgångar           
Andra långfristiga värdepappersinnehav 10 1 556   1 556   
    1 556   1 556   
Summa anläggningstillgångar   42 247 031   39 595 527   
            
Omsättningstillgångar           
            
Kortfristiga fordringar           
Avgifts- och hyresfordringar   75   6 803   
Avräkningskonto HSB Malmö   3 559 790   2 820 271   
Övriga fordringar 11 581 758   242 652   
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 12 574 889   491 647   
    4 716 512   3 561 373   
            
Kortfristiga placeringar           
Kortfristiga placeringar 13 4 300 000   4 800 000   
    4 300 000   4 800 000   
            
Kassa och bank   23 027   23 027   
Summa omsättningstillgångar   9 039 539   8 384 400   
            
SUMMA TILLGÅNGAR   51 286 570   47 979 927   
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Balansräkning Not 2024-04-30 2023-04-30   

  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER           
            
Eget kapital           
Bundet eget kapital           
Medlemsinsatser   2 753 972   2 753 972   
Fond för yttre underhåll 14 2 815 349   2 825 966   
    5 569 321   5 579 938   
            
Fritt eget kapital           
Balanserad vinst eller förlust   9 634 218   9 062 318   
Årets resultat   896 955   561 284   
    10 531 173   9 623 602   
Summa eget kapital   16 100 494   15 203 540   
            
Långfristiga skulder           
Skulder till kreditinstitut 15, 16, 17 16 305 038   22 379 410   
Summa långfristiga skulder   16 305 038   22 379 410   
            
Kortfristiga skulder           
Skulder till kreditinstitut 15, 16, 17 14 816 536   9 147 768   
Leverantörsskulder   1 221 346   184 310   
Aktuella skatteskulder   113 238   104 545   
Övriga skulder   5 687   502   
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 18 2 724 231   959 852   
Summa kortfristiga skulder   18 881 038   10 396 977   
            
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER   51 286 570   47 979 927   
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Kassaflödesanalys Not 2023-05-01 

-2024-04-30 
2022-05-01 

-2023-04-30   
  

 

 
Den löpande verksamheten           
Resultat efter finansiella poster   896 955   561 284   
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet   979 122   927 288   
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital   1 876 077   1 488 572   
            
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet           
Förändring av kortfristiga fordringar   -415 620   41 627   
Förändring av kortfristiga skulder   2 815 292   294 001   
Kassaflöde från den löpande verksamheten   4 275 749   1 824 200   
            
Investeringsverksamheten           
Investeringar i materiella anläggningstillgångar   -3 630 625   -2 305 470   
Kassaflöde från investeringsverksamheten   -3 630 625   -2 305 470   
            
Finansieringsverksamheten           
Amortering av lån   -405 604   -405 604   
Kassaflöde från finansieringsverksamheten   -405 604   -405 604   
Årets kassaflöde   239 520   -886 874   
            
Likvida medel vid årets början           
Likvida medel vid årets början   7 643 298   8 530 172   
Likvida medel vid årets slut   7 882 818   7 643 298   
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Noter 
  
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper 
  
Allmänna upplysningar 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning (K3).  
  
Valuta 
All redovisning sker i svensk valuta SEK. 
  
Byggnader 
Återstående redovisningsmässig nyttjandeperiod för föreningens byggnad har bedömts vara 84 år. 
Avskrivningar sker linjärt över förväntade nyttjandeperioder. För byggnad sker en viktad avskrivning, 
baserad på komponenternas respektive värde. Årets avskrivning på de olika komponenternas uppgår 
genomsnittligt till 2,12 % 
  
Fordringar 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.  
  
Kassaflödesanalys 
Kassaflödesanalysen upprättas enligt den indirekta metoden. I likvida medel inräknas Avräkningskontot 
hos HSB Malmö, Kassa bank samt kortfristiga placeringar. 

Övriga tillgångar och skulder 
Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärdet om inte annat anges.  
  
Inkomster 
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Detta innebär att 
föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).  
  
Långfristiga skulder 
Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,  
oavsett om fortsatt belåning sker hos bank.  
  
Fond för yttre underhåll 
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter baseras på föreningens underhållsplan. 
Enligt ny tolkning av föreningens stadgar är det styrelsen som är behörigt organ för beslut om reservering 
till yttre fond enligt föreningens underhållsplan. Detta innebär att årets omföring mellan fritt och bundet 
eget kapital innehåller reservering till och ianspråktagande av yttre fond enligt styrelsens  
beslut gällande 2023–2024. 
  
Inkomstskatt/underskottsavdrag 
Föreningens skattemässiga ackumulerade underskott uppgick vid årets slut till 28 688 618 kr (föregående 
år 28 688 618 kr)  
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Not 2 Nettoomsättning 
  2023-05-01 2022-05-01   
  -2024-04-30 -2023-04-30   
        
Årsavgifter och hyror       
Årsavgifter bostäder 4 683 151 4 532 040   
Årsavgifter el 765 193 674 424   
Intäkter garage o p-platser 1 000 0   
  5 449 344 5 206 464   
        

I årsavgiften ingår värme och vatten, el debiteras efter förbrukning. 
  
  
Not 3 Övriga intäkter 
  2023-05-01 2022-05-01   
  -2024-04-30 -2023-04-30   
        
Ersättning från försäkringsbolag 0 713 519   
Erhållna bidrag (El stöd) 473 148 0   
Övriga intäkter 33 624 4 998   
  506 772 718 517   
        

  
Not 4 Reparationer 
  2023-05-01 2022-05-01   
  -2024-04-30 -2023-04-30   
        
Löpande underhåll av gemensamma utrymmen 6 291 5 902   
Löpande underhåll av VA/sanitet 27 650 12 435   
Löpande underhåll värme 24 509 5 975   
Löpande underhåll ventilation 66 378 50 014   
Löpande underhåll el 0 26 138   
Löpande underhåll markytor 45 552 12 010   
Försäkringsskador 81 500 723 119   
  251 880 835 593   

  
Not 5 Planerat underhåll 
  2023-05-01 2022-05-01   
  -2024-04-30 -2023-04-30   
        
Periodiskt underhåll Va/Sanitet 111 766 107 938   
Planerat underhåll ventilation 20 250 0   
Planerat underhåll huskropp utvändigt 105 650 0   
Periodiskt underhåll markytor 0 10 400   
Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvättstuga 36 688 0   
Planerat underhåll värme 29 263 0   
  303 617 118 338   
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Not 6 Driftskostnader 
  2023-05-01 2022-05-01   
  -2024-04-30 -2023-04-30   
        
Fastighetsskötsel och lokalvård 404 487 329 889   
El 902 611 1 016 117   
Vatten 353 152 299 887   
Sophämtning 136 886 139 594   
Bredband 141 601 136 072   
Försäkring 136 283 107 420   
Gemensam utdebitering 24 583 56 667   
Övriga avgifter 22 378 19 058   
  2 121 981 2 104 704   
        

  
Not 7 Övriga kostnader 
  
  2023-05-01 2022-05-01   
  -2024-04-30 -2023-04-30   
        
Förvaltningsarvoden 148 955 112 939   
Revisionsarvoden 12 125 11 875   
Övriga externa kostnader 112 600 151 732   
  273 680 276 546   
        

I posten "Övriga externa kostnader" ingår kostnader för överlåtelse- och pantsättningsavgifter, juridiska 
tjänster, kontorsmaterial mm. 
  
  
Not 8 Arvode och andra ersättningar 
  2023-05-01 2022-05-01   
  -2024-04-30 -2023-04-30   
Medelantalet anställda       
Kvinnor/Män   0   
    0   
        
Löner och andra ersättningar       
Styrelsearvode 139 750 143 183   
Revisionsarvode 8 974 9 184   
Arvode övriga förtroendevalda 31 726 17 048   
  180 450 169 415   
        
Sociala kostnader       
Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal 47 361 49 031   
  47 361 49 031   
        
Totala löner, ersättningar, sociala kostnader och 
pensionskostnader 227 811 218 446   
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Not 9 Byggnader 
  2024-04-30 2023-04-30   
        
Ingående anskaffningsvärden byggnader 45 762 430 43 456 961   
Inköp   2 305 469   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 45 762 430 45 762 430   
        
Ingående avskrivningar byggnader -11 879 580 -10 952 292   
Årets avskrivningar -979 122 -927 288   
Utgående ackumulerade avskrivningar -12 858 702 -11 879 580   
        
Ingående anskaffningsvärden mark 5 711 120 5 711 120   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden mark 5 711 120 5 711 120   
        
Utgående redovisat värde 38 614 848 39 593 970   
        
Taxeringsvärden byggnader 46 216 000 51 812 000   
Taxeringsvärden mark 40 958 000 30 420 000   
  87 174 000 82 232 000   
        
Bokfört värde byggnader 32 903 728 33 882 850   
Bokfört värde mark 5 711 120 5 711 120   
  38 614 848 39 593 970   
        

  
Not 10 Andra långfristiga värdepappersinnehav 
  2024-04-30 2023-04-30   
        
Andel HSB Malmö 1 556 500   
Andel Fonus   1 056   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 1 556 1 556   
        
Utgående redovisat värde 1 556 1 556   
        

  
Not 11 Övriga fordringar 
  2024-04-30 2023-04-30   
        
Skattekonto 581 758 242 652   
  581 758 242 652   
        

Not 12 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
  2024-04-30 2023-04-30   
        
Upplupna ränteintäkter 37 409 13 671   
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 89 633 99 277   
Upplupna intäkter IMD el 447 847 378 699   
  574 889 491 647   
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Not 13 Kortfristiga placeringar 
  2024-04-30 2023-04-30   
        
Fastränteplacering HSB Malmö 4 300 000 4 800 000   
  4 300 000 4 800 000   
        

  
Not 14 Fond för yttre underhåll 
  2024-04-30 2023-04-30   
        
Fond för yttre underhåll 2 825 966 2 645 304   
Årets reservering 293 000 299 000   
Årets ianspråktagande -303 617 -118 338   
  2 815 349 2 825 966   
        

Not 15 Ställda säkerheter 
  2024-04-30 2023-04-30   
        
För skulder till kreditinstitut:       
Fastighetsinteckningar 43 933 000 43 933 000   
        
        
  43 933 000 43 933 000   

Not 16 Skulder till kreditinstitut 
Nedan framgår fördelning av lån. 
  

Långivare 
Räntesats 

% 
Datum för 

ränteändring 
Lånebelopp 
2024-04-30 

Lånebelopp 
2023-04-30 

Nordea Hypotek 0,78 2025-04-16 7 787 164 7 867 404 
Stadshypotek 0,93 2024-12-01 6 704 008 6 778 981 
Stadshypotek 1,56 2027-03-01 7 931 979 7 988 229 
Stadshypotek 3,87 2026-12-01 8 698 423 8 892 564 
      31 121 574 31 527 178 

  
Not 17 Långfristiga skulder 
14 816 536 kr av föreningens fastighetslån har formellt en löptid på mindre än 12 månader och redovisas 
därför som kortfristiga. Finansieringen är dock av långfristig karaktär och lånen omsätts vid förfall. 
Faktiska amorteringen under året för den totala skulden 405 604 kr. 
Beräknad skuld om 5 år 29 093 554 kr. 
  
  2024-04-30 2023-04-30   
        
Förfaller senare än fem år efter balansdagen       
Beräknad skuld som förfaller inom 1 år 14 816 536 9 147 768   
Beräknad skuld som förfaller inom 2–5 år 16 305 038 22 379 410   
  31 121 574 31 527 178   
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Not 18 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
  2024-04-30 2023-04-30   
        
Upplupna räntekostnader 84 892 38 223   
Förutbetalda hyror och avgifter 493 256 491 457   
Övriga upplupna kostnader 2 146 083 430 173   
  2 724 231 959 853   
        

  
  
Den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
  
  
  
  
  
  
    
Ahmed Al-Juburri Antonius Berben 
Ordförande   
    
    
    
Dzemin Hadzimujagic Jens Molgaard Sorensen 
    
    

  
  
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift  
  
  
  
  
Ursula Dobrowolska-Iwanow Supawadee Walfridsson 
Av föreningen utsedd revisor  Av föreningen utsedd revisor 
  
  
  
Valon Gashi   
BoRevision AB av  
HSB Riksförbund utsedd revisor  
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Till Revisorn i HSB Bostadsrättsförening Gullvik i Malmö 
 
Uttalande från styrelsen  
Detta uttalande lämnas i anslutning till er revision av rubricerade förenings finansiella rapporter för det räkenskapsår som slutade den 30 April 2024 och 
som syftar till att ni ska ge uttryck för er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla väsentliga avseenden ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen.  
Vi är införstådda med de villkor för revisionsuppdraget som beskrivs i vårt gemensamma uppdragsbrev samt övriga villkor som framgår av BoRevisions 
fastställda Allmänna villkor om revision av föreningar, https://borevision.se/om-oss/vanliga -fragor/.  
Vi bekräftar följande utifrån vår bästa kunskap och övertygelse:      
Finansiella rapporter 
 
●       Vi har tagit vårt ansvar för upprättandet av de finansiella 

rapporterna enligt villkoren för revisionsuppdraget särskilt att de 
finansiella rapporterna ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen och kompletterande normgivning.   

●       De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har 
använt för att göra uppskattningar i redovisningen med 
tillhörande upplysningar är lämpliga för att uppnå redovisning, 
värdering eller upplysningar som är rimliga inom ramen för 
årsredovisningslagen och kompletterande normgivning.   

●       Närståenderelationer och närståendetransaktioner har 
redovisats korrekt och upplysningar har lämnats enligt 
årsredovisningslagen.   

●       För alla händelser efter datumet för de finansiella rapporterna 
som enligt årsredovisningslagen kräver justeringar eller att 
upplysningar lämnas har justeringar gjorts eller upplysningar 
lämnats.   

●       Effekterna av felaktigheter som inte har rättats är oväsentliga, 
både enskilt och sammantaget, för de finansiella rapporterna 
som helhet.  

●       Föreningen kan styrka sin äganderätt till alla tillgångar på ett 
tillfredställande sätt och det finns inga panträtter eller andra 
inteckningar i föreningens tillgångar förutom vad som framgår av 
årsredovisningen.  

●       Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som 
tillgång.  

●       Vi har på lämpligt sätt bokfört eller lämnat upplysningar om 
samtliga skulder, tvister och ansvarsförbindelser. Inga andra 
rättsliga skadeståndskrav, som kan medföra väsentliga 
kostnader för föreningen, har tagits emot eller förväntas.  

●       Det finns inga spärrade medel eller konton med liknande 
begränsningar. Om det förekommer SWAP-avtal så har detta 
angivits i årsredovisningen.  

●       Vi intygar att vi i förvaltningsberättelsen eller not har redogjort för 
alla kända omständigheter som är nödvändiga när det gäller att 
bedöma föreningens förmåga till fortsatt verksamhet.  

●       Vi har lämnat upplysning i årsredovisningen om att föreningen är 
ett privatbostadsföretag. Eller i det fall föreningen skattemässigt 
betraktas som en s k oäkta bostadsrättsförening har vi på ett 
riktigt sätt redovisat och lämnat upplysning i årsredovisningen.  

●       Vi har i förvaltningsberättelsen lämnat upplysningar om 
eventuella gemensamhetsanläggningar och 
samfällighetsföreningar som föreningens fastighet ingår i och 
den verksamhet som bedrivs i dessa. 

 
 

 
Lämnad information 
 
●       Vi har försett er med  

○       tillgång till all information som vi har kännedom om och 
som är relevant för upprättandet av de finansiella 
rapporterna, t.ex. bokföring, protokoll från stämmor och 
styrelsemöten, väsentliga avtal och överenskommelser, 
dokumentation och annat,   

○       ytterligare information som ni har begärt av oss för 
revisionens syfte, och  

○       obegränsad tillgång till personer inom föreningen och 
förvaltningen som ni har bedömt att det är nödvändigt att 
inhämta revisionsbevis från.  

●       Alla transaktioner har bokförts i räkenskapsmaterialet och 
avspeglas i de finansiella rapporterna.  

●       Vi har upplyst er om resultaten av vår bedömning av risken för 
att de finansiella rapporterna kan innehålla väsentliga 
felaktigheter som beror på oegentligheter.   

●       Vi har upplyst er om all information som rör oegentligheter eller 
misstänkta oegentligheter som vi känner till och som påverkar 
föreningen och inbegriper  
○       föreningens ledning,   
○       anställda som har viktiga roller inom den interna 

kontrollen,  
○       föreningens förvaltare, och   
○       andra personer, när oegentligheterna kan ha en väsentlig 

inverkan på de finansiella rapporterna.   
●       Vi har lämnat all information till er om påstådda oegentligheter, 

eller misstänkta oegentligheter, med inverkan på föreningen 
finansiella rapporter, som vi har fått kännedom om genom 
anställda, tidigare anställda, förvaltare, tillsynsmyndigheter eller 
andra.   

●       Vi har upplyst er om alla kända fall av överträdelser eller 
misstänkta överträdelser av lagar och andra författningar vars 
effekter ska beaktas när finansiella rapporter upprättas.   

●       Vi har upplyst er om alla närståenderelationer och 
närståendetransaktioner som vi känner till.  Jävsproblematik har 
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella 
närståendetransaktioner.  

●       Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information 
som kan komma att publiceras tillsammans med 
årsredovisningen eller på annat sätt och kan påverka bilden av 
föreningens resultat och ställning.  

●       Ingen av styrelsens ledamöter eller företrädare för föreningen är 
att betrakta som en person i politiskt utsatt ställning (PEP) enligt 
Lag (2017:630) om åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism. 

 
Vi är införstådda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID även är revisorns identitetskontroll av den behöriga företrädaren för 
föreningen. 
 
Detta uttalandebrev är digital undertecknat av ordförande för HSB Bostadsrättsförening Gullvik i Malmö  
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Revisionsberättelsen för 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsrättsförening Gullvik i Malmö signerades av 
följande personer med HSBs e-signeringstjänst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA 
 
ÅRSREDOVISNING 

En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med 
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en 
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning 
samt en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper som tillämpas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansräkningen. 

 
FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN 

Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. 
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om 
fastigheten, utfört och planerat underhåll, vilka som har haft 
uppdrag i föreningen samt avgifter. Även väsentliga 
ekonomiska händelser i övrigt under räkenskapsåret och efter 
dess utgång bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som inte framgår av resultat- och 
balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla 
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller 
förlust ska behandlas. 

 
RESULTATRÄKNINGEN 

Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets redovisade överskott eller underskott. För en 
bostadsrättsförening gäller det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att de 
täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme för framtida underhåll. 

 
AVSKRIVNINGAR 

Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en 
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som 
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgår även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill säga den totala avskrivningen föreningen gjort under 
årens lopp. 

 
BALANSRÄKNINGEN 

Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas anläggningstillgångar och omsättningstillgångar. 
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån 
och övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för 
yttre underhåll samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat resultat eller 
ansamlad förlust). 

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 

Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom 
föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är 
föreningens fastighet med mark och byggnader. 

 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 

Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida 
medel inom ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande. 

 

 

 

 

KASSA OCH BANK 

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om  
föreningen har sina likvida medel på klientmedelskonto hos 
HSB-föreningen redovisas detta under övriga fordringar och i 
not till denna post. 

 
LÅNGFRISTIGA SKULDER 

Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående 
bindningstid än ett år från bokslutsdagen. 

 
KORTFRISTIGA SKULDER 

Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar 
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år. 

 
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 

Enligt stadgama för de flesta bostadsrättsföreningar ska 
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus. I  
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgarna, 
ska årliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll. 
Reserveringen sker genom en omföring mellan fritt och bundet 
eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Om  
föreningen under året utfört planerat underhåll görs en motsatt 
omföring till balanserat resultat. Reservering och disposition  
av fonden är ett sätt att i redovisningen hantera att utgifterna  
för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren och är en del i 
föreningens säkerställande av medel för underhåll av 
föreningens tillgångar. 

 
FOND FÖR INRE UNDERHÅLL 

Stadgama reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta  
medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i 
årsredovisningen utvisar föreningens sammanlagda skuld för 
bostadsrätternas tillgodohavanden. 

 
TOMTRÄTT 

En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal 
med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, 
baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebära stora 
kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket. 

 
KASSAFLÖDESANALYS 

I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå 
en kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad 
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året. 

 
LIKVIDITET 

Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är de likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 

 
SLUTLIGEN 

En årsredovisning beskriver historien men egentligen är   
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i 
form av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och   
ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även       
om det inte star något i årsredovisningen. 

 


