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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hyllie Grdnd 2
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapséaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar om bostadsrattsforeningen
ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som Iaser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man il
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsréattsforeningen registrerades 2017-06-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-11-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-05 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Byggnaden férdigstalldes 2020 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har asatts vardear 2020.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar. Fran och med ar 2036 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Bure 1. Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 35
bostadsrattslagenheter, total boarea ca 2 127 m Foreningen disponerar dver en 6ppen parkeringsplats och tre parkeringsplatser
under tak (utnyttjas av Sunfleet under fem ar). Darutover har féreningens medlemmar rétt att hyra 20 parkeringsplatser i intilliggande
parkeringshus under 25 ar enligt avtal med Malmé kommun.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Trygg-Hansa. | foreningens fastighetsforsakringen ingar aven sarskilt bostadsrattstillagg for alla
medlemmar.

Vdsentliga servitut

Till forman for fastigheten Fliten 13 i Malmd (harskande fastighet) laggs pa fastigheten, Malmé Bure 1 (tjianande fastighet) servitut
avseende natstation inom omrade pé fastigheten enligt markeringar pa avtal med E.ON Energidistribution AB, att uppféra, nyttja samt
obegrénsat &ga tilltrade till fastigheten for att vidta de atgarder som erfordras.
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Servitut till forman for Malma stad eller annan dartill som har kommunens tillstand avseende ledningar, rér, kulvertar, tunnlar, bergrum,
belysningsanordningar samt att driva akviferanlaggning belastar Bure 1.

Servitut till forméan for Malmé stads fastighet Hyllie 4:2 avseende utnyttja grundvattnet for ny akviferanlaggning belastar Bure 1.

Servitut till fdrman for Bure 2 med rétt att anvénda omrade for uppstalining for reparationer och underhall av husfasader samt att
anlagga, fornya och underhalla dagvattenledningar, dréneringsledningar samt stuprér som belastar Bure 1.

Servitut till forman for Bure 1 med ratt att montera, underhalla och fornya infastning i fasadliv belastar Bure 2.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
[6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Jessica Lindman Ordférande
Anto Matanovic Suppleant
Fong To Styrelseledamot

Jenny Marie Holst Styrelseledamot

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsékring inklusive rattsskyddsforsékring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Erik Mauritzson ~ Auktoriserad revisor ~ Ernst & Young AB

Styrelsemdte och foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-06-30.

Extra foreningsstdmma hoélls 2024-05-07 dér det beslutades om &ndring av stadgar.

Extra foreningsstdmma holls 2024-11-27. Val av nya ledamoter och suppleanter pa grund av avgangna styrelseledamoéter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.
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Avtal med leverantorer

Service automatiska dérrar Certego AB
Fastighetsskotsel och forvaltning AB Lawe’s fastighetsservice
Jourverksamhet Svensk Sakerhet

Teknisk forvaltning av installationer JM AB

Sophantering Ohlssons AB

Ekonomisk forvaltning JM@Home AB

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 8%.

Ovriga uppgifter
Bytt leverantér fran LAWES till Sekant, géller fran 2025-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapséarets bérjan och slut var 46 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret var
16. Det har under aret skett 12 dverlatelser.

[ v I Hy-(87JVi6ke/SyMtL71 VprJ




Brf Hyllie Grénd 2 Arsredovisning 2024
769634-9542

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1895713 1721192 1633 848 1643 576
Resultat efter fin. poster 28 163 -3 836 58 666 96 596
Soliditet (%) 77 77 77 76
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 887 805 -

Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) %5 %6 ’

Egst':;::;:l”gkfer kvm upplaten 10 088 10233 10 426 10 642
Sparande per kvm totalyta, kr 232 222 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 168 166 - -
Réntekanslighet (%) 11,37 12,70 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + védrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 44 246 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i &rsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavaifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan kar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér aven biyta).

Avrsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréttslagen.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 43061 000 - - 43061 000
Upplatelseavgifter 29994 000 - - 29994 000
Yttre fond 191 430 - 63 810 255 240
Balanserat resultat 117 090 -3 836 -63 810 49 444
Arets resultat -3 836 3836 28 163 28 163
Eget kapital 73 359 684 0 28 163 73 387 847
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foliande medel:

Balanserat resultat 49 444
Arets resultat 28 163
Totalt 77 607

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 63 810
Balanseras i ny rékning 13 797
77 607

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

| JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintiikter 2

Nettoomsattning 1895713 1721192
Rérelseintakter -6 52 247
Summa rorelseintikter 1 895 707 1 773 439
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4 -686 221 -672 551
Ovriga externa kostnader -182 419 -17501¢
Personalkostnader -53 460 -50 02¢
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -465 972 -465 972
Summa rorelsekostnader -1 388 072 -1 363 564
RORELSERESULTAT 507 635 409 875
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 K
Rantekostnader och liknande resultatposter -479 476 -413 714
Summa finansiella poster -479 472 -413 711
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 28 163 -3 836
ARETS RESULTAT 28 163 -3 836
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 7,12 94 358 135 94 824 107
Summa materiella anldggningstillgangar 94 358 135 94 824 107
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 358 135 94 824 107
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 315 12 312
Ovriga fordringar 706 612 428 275
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 419 101 010
Summa kortfristiga fordringar 828 346 541 597
Kassa och bank

Kassa och bank 27 034 139 853
Summa kassa och bank 27 034 139 853
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 855 380 681 450
SUMMA TILLGANGAR 95213515 95 505 557
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 310 240 73 246 430
Summa bundet eget kapital 73310240 73 246 430
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 49 444 117 090
Arets resultat 28 163 -3836
Summa fritt eget kapital 77 607 113254
SUMMA EGET KAPITAL 73 387 847 73 359 684
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10,12 14 065 500 21390 250
Summa langfristiga skulder 14065 500 21 390 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10,12 7391 750 376 000
Leverantdrsskulder 114 523 127 698
Ovriga kortfristiga skulder 102 -1429
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 253 793 253 354
Summa kortfristiga skulder 7760 168 755 623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95213515 95 505 557
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Kassaflodesanalys

I JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 507 635 409 875
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 465 972 465 972

973 607 875 847

Erhallen ranta 4 3
Erlagd ranta -479 476 -413 714
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av

.. . 494 135 462 136
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 837 -46 584
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -11 205 77 780
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 472 093 493 333
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -309 000 -409 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -309 000 -409 000
ARETS KASSAFLODE 163 093 84333
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 568 115 483 783
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 731208 568 115

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Hyllie Grand 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.
Principerna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 &r

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett Iagre varde &n anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Arsavgifter bostader 1750 224 1574730
Hyresintékter garage 10 200 10 200
Intakter internet 92 400 92 400
Varmvatten 42 862 43 860
Ovriga intakter 21 2
Elstéd 0 52 247
Summa 1 895 707 1 773 439

| arsavgiften ingar avgift for bostad, tv, bredband och telefoni samt kostnad for
varmvatten som debiteras efter faktisk forbrukning.
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsskotsel 136 001 138 962
Besiktning och service 3 000 2 375
Tradgardsarbete 0 4 491
Sndskottning 23173 15 865
Lopande reparationer och underhall 23 309 3093
Digitala tjanster 108 520 106 573
Summa 294 003 271 358
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 113 743 135 658
Uppvéarmning 124 185 110 783
Vatten 119 935 107 215
Sophamtning 34 355 47 537
Summa 392218 401 193
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Serviceavtal 25075 18 509
Fastighetsforsakringar 43 482 40 187
Forbrukningsmaterial 0 16 284
Revisionsarvoden 28 250 27 500
Ovriga forvaltningskostnader 11418 984
Ekonomisk forvaltning 69 440 65 905
Bankkostnader 4755 5 647
Summa 182419 175015
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 40 681 38 081
Sociala avgifter 12 779 11 945
Summa 53 460 50 026
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NOT7,BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 96 455 000 96 455 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 96 455 000 96 455 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 630 893 -1164 921
Arets avskrivning -465 972 -465 972
Utgiende ackumulerad avskrivning -2 096 865 -1630 893
Utgaende restvirde enligt plan 94 358 135 94 824 107
| utgaende restvdrde ingdr mark med 40 539 058 40 539 058
Taxeringsvarde byggnad 51000 000 51000 000
Taxeringsvarde mark 18 600 000 18 600 000
Totalt 69 600 000 69 600 000
NOT 8, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1005 13
Ovriga kortfristiga fordringar 1433 C
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 704 174 428 262
Summa 706 612 428 275
NOT 9, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 640 19 489
Forsakringspremier 49 432 47 116
Kabel-TV 23 031 26 705
Vatten 6 316 7700
Summa 98 419 101 010
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NOT10, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2027-04-28 143 % 7185750 7288750
SEB 2025-04-28 1,16 % 7185 750 7288 750
SEB 2026-04-28 4,08 % 7085 750 7188 750
Summa 21 457 250 21 766 250
Varav kortfristig del 7391750 376 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 912 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 11, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 657 32 875
El 12 902 C
Vatten 11028 9 955
Uppl kostn renhallningsavg 304 C
Beraknade uppl. sociala avgifter 5983 6 800
Utgiftsrantor 2640 2678
Forutbetalda avgifter/hyror 160 238 154 402
Beraknat styrelsearvode 19 041 21 644
Beraknat revisionsarvode 27 000 25000
Summa 253793 253 354
NOT 12, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 23 400 000 23 400 000

NOT 13, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften héjdes med 4% fr.o.m den 1 januari 2025.
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Underskrifter

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jessica Lindman Fong To
Ordférande Styrelseledamot
Jenny Marie Holst

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hyllie Grand 2, org.nr 769634-9542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Hyllie Grénd 2 fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Hyllie Grénd 2 fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hyllie Grdnd 2
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapséaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar om bostadsrattsforeningen
ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som Iaser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man il
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsréattsforeningen registrerades 2017-06-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-11-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-05 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Byggnaden férdigstalldes 2020 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har asatts vardear 2020.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar. Fran och med ar 2036 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Bure 1. Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 35
bostadsrattslagenheter, total boarea ca 2 127 m Foreningen disponerar dver en 6ppen parkeringsplats och tre parkeringsplatser
under tak (utnyttjas av Sunfleet under fem ar). Darutover har féreningens medlemmar rétt att hyra 20 parkeringsplatser i intilliggande
parkeringshus under 25 ar enligt avtal med Malmé kommun.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Trygg-Hansa. | foreningens fastighetsforsakringen ingar aven sarskilt bostadsrattstillagg for alla
medlemmar.

Vdsentliga servitut

Till forman for fastigheten Fliten 13 i Malmd (harskande fastighet) laggs pa fastigheten, Malmé Bure 1 (tjianande fastighet) servitut
avseende natstation inom omrade pé fastigheten enligt markeringar pa avtal med E.ON Energidistribution AB, att uppféra, nyttja samt
obegrénsat &ga tilltrade till fastigheten for att vidta de atgarder som erfordras.
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Servitut till forman for Malma stad eller annan dartill som har kommunens tillstand avseende ledningar, rér, kulvertar, tunnlar, bergrum,
belysningsanordningar samt att driva akviferanlaggning belastar Bure 1.

Servitut till forméan for Malmé stads fastighet Hyllie 4:2 avseende utnyttja grundvattnet for ny akviferanlaggning belastar Bure 1.

Servitut till fdrman for Bure 2 med rétt att anvénda omrade for uppstalining for reparationer och underhall av husfasader samt att
anlagga, fornya och underhalla dagvattenledningar, dréneringsledningar samt stuprér som belastar Bure 1.

Servitut till forman for Bure 1 med ratt att montera, underhalla och fornya infastning i fasadliv belastar Bure 2.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
[6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Jessica Lindman Ordférande
Anto Matanovic Suppleant
Fong To Styrelseledamot

Jenny Marie Holst Styrelseledamot

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsékring inklusive rattsskyddsforsékring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Erik Mauritzson ~ Auktoriserad revisor ~ Ernst & Young AB

Styrelsemdte och foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-06-30.

Extra foreningsstdmma hoélls 2024-05-07 dér det beslutades om &ndring av stadgar.

Extra foreningsstdmma holls 2024-11-27. Val av nya ledaméter och suppleanter pa grund av avgangna styrelseledaméter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Sida3av15





Brf Hyllie Grénd 2 Arsredovisning 2024
769634-9542

Avtal med leverantorer

Service automatiska dérrar Certego AB
Fastighetsskotsel och forvaltning AB Lawe’s fastighetsservice
Jourverksamhet Svensk Sakerhet

Teknisk forvaltning av installationer JM AB

Sophantering Ohlssons AB

Ekonomisk forvaltning JM@Home AB

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 8%.

Ovriga uppgifter
Bytt leverantér fran LAWES till Sekant, géller fran 2025-01-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapséarets bérjan och slut var 46 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret var
16. Det har under aret skett 12 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1895713 1721192 1633 848 1643 576
Resultat efter fin. poster 28 163 -3 836 58 666 96 596
Soliditet (%) 77 77 77 76
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 887 805 -

Arsavgifternas andel av totala 995 %6 )

rorelseintakter (%) ’ ’

EE:::;::;:lngkfer kvm upplaten 10 088 10233 10 426 10 642
Sparande per kvm totalyta, kr 232 222 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 168 166 - -
Réntekanslighet (%) 11,37 12,70 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + védrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 44 246 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i &rsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavaifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan kar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér aven biyta).

Avrsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsréttslagen.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 43061 000 - - 43061 000
Upplatelseavgifter 29994 000 - - 29994 000
Yttre fond 191 430 - 63 810 255 240
Balanserat resultat 117 090 -3 836 -63 810 49 444
Arets resultat -3 836 3836 28 163 28 163
Eget kapital 73 359 684 0 28 163 73 387 847
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foliande medel:

Balanserat resultat 49 444
Arets resultat 28 163
Totalt 77 607

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 63 810
Balanseras i ny rékning 13 797
77 607

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

| JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintiikter 2

Nettoomsattning 1895713 1721192
Rérelseintakter -6 52 247
Summa rorelseintikter 1 895 707 1 773 439
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4 -686 221 -672 551
Ovriga externa kostnader -182 419 -17501¢
Personalkostnader -53 460 -50 02¢
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -465 972 -465 972
Summa rorelsekostnader -1 388 072 -1 363 564
RORELSERESULTAT 507 635 409 875
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 K
Rantekostnader och liknande resultatposter -479 476 -413 714
Summa finansiella poster -479 472 -413 711
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 28 163 -3 836
ARETS RESULTAT 28 163 -3 836
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 7,12 94 358 135 94 824 107
Summa materiella anldggningstillgangar 94 358 135 94 824 107
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 358 135 94 824 107
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 315 12 312
Ovriga fordringar 706 612 428 275
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 419 101 010
Summa kortfristiga fordringar 828 346 541 597
Kassa och bank

Kassa och bank 27 034 139 853
Summa kassa och bank 27 034 139 853
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 855 380 681 450
SUMMA TILLGANGAR 95213515 95 505 557
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 310 240 73 246 430
Summa bundet eget kapital 73310240 73 246 430
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 49 444 117 090
Arets resultat 28 163 -3836
Summa fritt eget kapital 77 607 113254
SUMMA EGET KAPITAL 73 387 847 73 359 684
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10,12 14 065 500 21390 250
Summa langfristiga skulder 14065 500 21 390 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10,12 7391 750 376 000
Leverantdrsskulder 114 523 127 698
Ovriga kortfristiga skulder 102 -1429
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 253 793 253 354
Summa kortfristiga skulder 7760 168 755 623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95213515 95 505 557
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Kassaflodesanalys

I JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 507 635 409 875
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 465 972 465 972

973 607 875 847

Erhallen ranta 4 3
Erlagd ranta -479 476 -413 714
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av

.. . 494 135 462 136
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 837 -46 584
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -11 205 77 780
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 472 093 493 333
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -309 000 -409 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -309 000 -409 000
ARETS KASSAFLODE 163 093 84333
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 568 115 483 783
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 731208 568 115

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Hyllie Grand 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.
Principerna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 &r

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett Iagre varde &n anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Arsavgifter bostader 1750 224 1574730
Hyresintékter garage 10 200 10 200
Intakter internet 92 400 92 400
Varmvatten 42 862 43 860
Ovriga intakter 21 2
Elstéd 0 52 247
Summa 1 895 707 1 773 439

| arsavgiften ingar avgift for bostad, tv, bredband och telefoni samt kostnad for
varmvatten som debiteras efter faktisk forbrukning.
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsskotsel 136 001 138 962
Besiktning och service 3 000 2 375
Tradgardsarbete 0 4 491
Sndskottning 23173 15 865
Lopande reparationer och underhall 23 309 3093
Digitala tjanster 108 520 106 573
Summa 294 003 271 358
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 113 743 135 658
Uppvéarmning 124 185 110 783
Vatten 119 935 107 215
Sophamtning 34 355 47 537
Summa 392218 401 193
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Serviceavtal 25075 18 509
Fastighetsforsakringar 43 482 40 187
Forbrukningsmaterial 0 16 284
Revisionsarvoden 28 250 27 500
Ovriga forvaltningskostnader 11418 984
Ekonomisk forvaltning 69 440 65 905
Bankkostnader 4755 5 647
Summa 182419 175015
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 40 681 38 081
Sociala avgifter 12 779 11 945
Summa 53 460 50 026
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NOT7,BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 96 455 000 96 455 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 96 455 000 96 455 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 630 893 -1164 921
Arets avskrivning -465 972 -465 972
Utgiende ackumulerad avskrivning -2 096 865 -1630 893
Utgaende restvirde enligt plan 94 358 135 94 824 107
| utgaende restvdrde ingdr mark med 40 539 058 40 539 058
Taxeringsvarde byggnad 51000 000 51000 000
Taxeringsvarde mark 18 600 000 18 600 000
Totalt 69 600 000 69 600 000
NOT 8, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1005 13
Ovriga kortfristiga fordringar 1433 C
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 704 174 428 262
Summa 706 612 428 275
NOT 9, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 640 19 489
Forsakringspremier 49 432 47 116
Kabel-TV 23 031 26 705
Vatten 6 316 7700
Summa 98 419 101 010
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NOT10, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2027-04-28 143 % 7185750 7288750
SEB 2025-04-28 1,16 % 7185 750 7288 750
SEB 2026-04-28 4,08 % 7085 750 7188 750
Summa 21 457 250 21 766 250
Varav kortfristig del 7391750 376 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 912 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 11, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 657 32 875
El 12 902 C
Vatten 11028 9 955
Uppl kostn renhallningsavg 304 C
Beraknade uppl. sociala avgifter 5983 6 800
Utgiftsrantor 2640 2678
Forutbetalda avgifter/hyror 160 238 154 402
Beraknat styrelsearvode 19 041 21 644
Beraknat revisionsarvode 27 000 25000
Summa 253793 253 354
NOT 12, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 23 400 000 23 400 000

NOT 13, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften héjdes med 4% fr.o.m den 1 januari 2025.
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Underskrifter

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jessica Lindman Fong To
Ordférande Styrelseledamot

Jenny Marie Holst
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hyllie Grand 2, org.nr 769634-9542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Hyllie Grénd 2 fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Hyllie Grénd 2 fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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