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BRF HYLLIE GRAND 2

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Hyllie Griind 2 har till indamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadslégenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning,

Nybyggnad av bostadshus innehallande sammanlagt 35 lagenheter pagér och inflyttning
beriknas ske under Q1 2020.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske med botjan prelimindrt under Q4 2019 och avslutas
preliminért under Q1 2020. Dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kénda forhéllanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2019-11-05. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att M AB
koper de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast pa avrikningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ér firdigstillda
och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar avtal med SEB avseende de 1angfristiga 1an som beréknas upptas for foreningens finansiering

Bygglov beviljades 2017-11-23

Sikerhet for foreningens skyldighet att &terbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen 1dmnas av Gar-Bo Forsékring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Bure 1, Malmé kommun

Adress: Friggs grind 4 - 8

Tomtens areal: ca 1 663 kvm

Boarea enligt tabell: ca2 127 kvim

Byggnadens utformning: 1 bostadshus i 4 véningar samt kéllare.
Antal bostadslédgenheter: 35 st

Parkering

1 oppen parkeringsplats

3 parkeringsplatser under tak (Nyttjas av Sunfleet under 5ar).
Beriknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.
Dirutdver har foreningens medlemmar riitt att hyra 20 i intilliggande parkeringshus under 25 ar
enligt avtal med Malmé kommun.

Servitut till forman for Malmé Stad eller annan som dértill har kommunens tillstind.
Servitut avseende ledningar, r6r, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar
belastar Bure 1.

Servitut avseende att driva akviferanldggning belastar Bure 1.
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Servitut till formén for Malmé Stads fastighet Hyllie 4:2
Servitut avseende att utnyttja grundvattnet for ny akviferanléiggning belastar Bure 1.

Servitut till formén for Eon Energidistribution ABs fastighet Fliten 13
Servitut avseende att uppfora, nyttja och for all framtid bibehélla nitstation samt tillhérande ledningar

belastar Bure 1.

Servitut till forméin for Bure 2 belastar Bure 1
Ritt att anvéinda omrade for uppstéllning for reparationer och underhall av husfasad.
Riitt att anldgga, fornya och underhalla dagvattenledningar, dridneringsledningar samt stupror.

Servitut till formén for Bure 1 belastar Bure 2
Ritt att montera, underhdlla och fornya inféstning i fasadliv.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersittning halla ligenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningslidgenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej uppltna (osélda) samt av denne forvirvade ldgenheter for

visningsandamal.

Omridets utbyggnad

I omradet pégér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet 4r avslutad. Négon rétt for
bostadsrittshavaren att utkridva erséttning p.g.a. oligenheter av pagiende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Angoringsvag

Miljérum for sopor och kéllsortering

Gronytor, gangvigar, planteringar, pergola och belysning
Ledningar for yttre VA, el, bredband, fjarrvirme

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjérrvirme

Undercentral fjirrvirme och vatten, elrum, fliktrum, fastighetsforrad
2 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Utrymme f6r kéllsortering av sopor.

Cykelrum, barnvagnsrum, fastighets- och rullstolsforrad

Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmétare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pa mark

Stomme: Betong, stilpelare i fasad

Yittervaggar: Fasadtegel/trapanel pa utfackningsvigg
Innerviggar, Igh skiljande: Betong

Innerviggar, ej barande: Gipsskivor pa stalreglar

Innervéggar, birande: Betong

Yttertak: Papp och sedurrgi da3



BRF HYLLIE GRAND 2

Trappor: Prefabricerade av betong, belidggning med cementmosaik, handledare i
smide

Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa ér fasta

Balkonger: Prefabricerade av betong, ricke i aluminium

Entrépartier: Aluminium

Légenhetsytterdorrar: Sékerhetsdorrar

Virme

Fjarrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmeétervinning, tilluft via uteluftsventiler
bakom radiatorer.

Varmvatten
Meitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Auvtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Gréngat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gringat

Kok Parkett Malat Gringat Spishill och ugn
Stiankskydd Kyl/frys, vissa ldgenheter har
av kakel separat frys och kylskap
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisképa
Kokssnickerier

Ovriga rum Parkett Malat Gringat Sképinredning
Kldadkammare Parkett Malat Gringat Hylla, kladstang

Bad/tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskérm
Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum
Torkstillning

WC/dusch klinker kakel Malat Skapinredning
Duschskérm
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Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning,
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.

Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Fastigheten dr under entreprenadtiden forsékrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att kopa icke upplitna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. 96 455 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 96 455 000 kr

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019, virdeomrade 1280022
Taxeringsvérde bostdder ca 63 000 tkr
Sida 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1&n som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av &rliga
rintekostnader och amorteringar, Som siikerhet for 1an limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for beriknade 14n baseras p4 en i planen antagen réintenivd. Andras denna niva péverkas
rantekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rénta Riénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 7 800 000 1 3,10% 241 800 241 800
Bottenlan 7 800 000 3 3,20% 249 600 249 600
Bottenlan 7 800 000 5 3,30% 257 400 257 400
Amortering 140 000 140 000
S:a lan 23 400 000 748 800 140 000 888 800
Insatser 43 061 000
Upplatelseavgifter 29 994 000
S:a finansiering 96 455 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 888 800

1) Berdknad lanetid 50 ar

2) Lanens bindningstid beriiknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pé rintevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till d géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga lén: 3,2%

Effekten av minskade kostnader pa grund av lidgre rénta vid slutplacering bor till storsta delen
anviindas till 6kad amortering av 1nen for att sikerstilla foreningens ekonomi pé lingre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingir inte i nedan Summa beriiknade drliga kostnader)
Avskrivning for Iopande riikenskapsar sker enligt linjér plan pd 120 ar for byggnad med: 636 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
déir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvérde frén Statistiska Centralbyrén frén 2017 med

35 865 ki/kvm boarea och lokalarea.

Avsittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 63 810
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 56 250
Styrelsearvode 40 000
Revisionsarvode 12 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 17 500
Vattenavgifter 90 000
Virmeavgifter 90 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 100 000
Sophémtning (hushallssoport+kéllsortering) 35000
Teknisk forvaltning 40 000
Fastighets~ och tridgardsskétsel, stidning, jour, snorojning samt sandning c) 60 000
Besiktning och service hissar d)

Brf-Hemsida 2 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 92 400
Forsékringar 10 500
Viéderprognosstyrming 11 000
Kéldmediekontroll e)

Diverse inkl. jour 12 500
Summa driftskostnader 669 150

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostidder f)
0

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 1621760 |
a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.
Fondavsittning tillsammans med amortering sékerstiller foreningens planerade ldngsiktiga underhalisbehov (30 &r)
enligt underhéllsplan.
b) Driftskostnaderna ir uppskattade efter normalforbrukning. Variationer 6ver dren forekommer och det berdknade
viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Beridknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

45 060 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.
¢) Entreprenéren ansvarar for teknisk forvaltning under tva ar.
IM@home ansvarar for ekonomisk forvaltning under tre ér.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frén ar 6 kan
beréknas till 24 000 kr per ar.
¢) Koldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 berédknas till 10 000 kr per ar.
) Foreningen #r befriad fran fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta 15 dren efter faststillt véirdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéider till och med firdigstillandedret (virdeéret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avséttningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift ligenhet 2127  kvm 1484 300
Arsavgift bredband 92 400
Arsavgift varmvatten 45 060

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 1621760 |
I nedanstéende tabell imnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.
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LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH LAN PER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek” Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatten VARMVATTEN °
cirka ? AVGIFT per min per min per man
kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr
11001 80 3RK M 3,4881% 1502 000 993 000 2 495 000 816 000 51773 4314 2640 220 54413 4534 1420
11002 91 4RK M 3,8713% 1667 000 1483 000 3 150 000 906 000 57461 4788 2640 220 60101 5008 1752
11003 40 1RK 2,1876% 942 000 253 000 1195 000 512 000 32470 2706 2 640 220 35110 2926 941
11101 97 4RK 4,0501% 1 744 000 1 606 000 3 350 000 948 000 60115 5010 2640 220 62755 5230 1752
11102 50 2RK 2,4825% 1069 000 526 000 1595 000 581 000 36848 3071 2 640 220 39488 3291 1199
11103 80 3RK 3,4881% 1502 000 1093 000 2 595 000 816 000 51773 4314 2 640 220 54413 4534 1420
11201 97 4RK 4,0501% 1744 000 1706 000 3 450 000 948 000 60115 5010 2 640 220 62755 5230 1752
11202 50 2RK 2,4825% 1069 000 626 000 1 695 000 581 000 36848 3071 2 640 220 39488 3291 1199
11203 80 3RK 3,4881% 1502 000 1193 000 2 695 000 816 000 51773 4314 2640 220 54413 4534 1420
11301 97 4RK 4,0501% 1744 000 1806 000 3 550 000 948 000 60115 5010 2640 220 62755 5230 1752
11302 50 2RK 2,4825% 1069 000 726 000 1795 000 581 000 36848 3071 2640 220 39488 3291 1199
11303 80 3RK 3,4881% 1 502 000 1293 000 2795 000 816 000 51773 4314 2 640 220 54413 4534 1420
21001 48 2REK M 2,4245% 1044 000 451 000 1 495 000 567 000 35986 2999 2 640 220 38626 3219 1199
21002 76 3RK. M 3,3696% 1451 000 899 000 2 350 000 788 000 50016 4168 2 640 220 52656 4388 1420
21003 48 2RK M 2,4245% 1044 000 606 000 1 650 000 567 000 35086 2999 2 640 220 38626 3219 1199
21004 40 1IRK M 2,1876% 942 000 453 000 1395 000 512 000 32470 2706 2 640 220 35110 2926 941
21005 33 1IRK M 1,9205% 827 000 368 000 1 195 000 449 000 28506 2376 2640 220 31146 2596 941
21101 48 2RK 2,4245% 1 044 000 506 000 1 550 000 567 000 35986 2999 2 640 220 38626 3219 1199
21102 76 3RK 3,3696% 1451 000 999 000 2 450 000 788 000 50016 4168 2640 220 52656 4388 1420
21103 48 2RK 2,4245% 1 044 000 651 000 1 695 000 567 000 35986 2999 2 640 220 38626 3219 1199
21104 49 2RK 2,4523% 1056 000 639 000 1 695 000 574 000 36400 3033 2 640 220 39040 3253 1199
21105 70 3RK 3,1931% 1375 000 1020 000 2395 000 747 000 47396 3950 2 640 220 50036 4170 1420
21106 39 1RK 2,1574% 929 000 396 000 1325000 505 000 32022 2669 2640 220 34662 2889 941
21201 48 2RK 2,4245% 1044 000 551 000 1595 000 567 000 35986 2999 2640 220 38626 3219 1199
21202 76 3RK 3,3696% 1451000 1099 000 2 550 000 788 000 50016 4168 2640 220 52656 4338 1420
21203 48 2RK 2,4245% 1044 000 706 000 1750 000 567 000 35986 2999 2640 220 38626 3219 1199
21204 49 2RK 2,4523% 1056 000 694 000 1750 000 574 000 36400 3033 2640 220 39040 3253 1199
21205 70 3RK 3,1931% 1375 000 1 100 000 2 475 000 747 000 47396 3950 2 640 220 50036 4170 1420
21206 39 1RK 2,1574% 929 000 446 000 1375 000 505 000 32022 2669 2 640 220 34662 2889 941
21301 48 2RK 2,4245% 1044 000 606 000 1 650 000 567 000 35986 2999 2 640 220 38626 3219 1199
21302 76 3RK 3,3696% 1451 000 1244 000 2 695 000 788 000 50016 4168 2 640 220 52656 4388 1420
21303 48 2RK 2,4245% 1 044 000 751 000 1795 000 567 000 35986 2999 2 640 220 38626 3219 1199
21304 49 2RK 2,4523% 1 056 000 739 000 1 795 000 574 000 36400 3033 2640 220 39040 3253 1199
21305 70 3RK 3,1931% 1375 000 1270 000 2 645 000 747 000 47396 3950 2 640 220 50036 4170 1420
21306 39 1RK 2,1574% 929 000 496 000 1 425 000 505 000 32022 2669 2 640 220 34662 23889 941
Justering 0,0000% 4000 6 6

SUMMA 2127 35 100,0000% 43 061 000 29 994 000 73 055 000 23 400 000 1484 300 92 400 1576 700 45060

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingdr i drsavgiften:
Hushallsel inklusive el for handdukstork och el for franluftsflakt i kk samt utdkat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utskad TV.
Kostnad for ev. parkerings- och garageplats ingér inte heller i drsavgiften.

M =Mark i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsritten. Lagenhet 11003 har varken mark, balkong eller terrass. I dvriga ligenheter ingdr balkong.

Omfattning framgdr av bilaga till upplatelseavtal.
Alla Jagenheter har forrad som ingar i bostadsratten.
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1) Angiven boarea (cirka) @r baserad pd en pa ritning uppmétt area. Bostadsritternas insatser baseras pa ligenheternas funktion och boarea.

Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststillda insatserna.
2) Antal rum (R) och kok (K).
3) Andelstalen &r avrundade till 4 decimaler.
4) Foreningens 14n fordelade per ligenhet utifrén andelstal, avrundade till tusental.
5) Arsavgift bredband fordelas med lika belopp per ligenhet och 4r.
6) Varmvattenférbrukning 4r baserad pa snittforbrukning for respektive ligenhetstyp.
Debitering efter faktisk forbrukning. Kostnad fér métning och administration férdelas med lika belopp per ligenhet.
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F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden: Taxeringsvirde FFT 2019, tkr

Hojning arsavgifter, per ar, fr.o.m. &r 2 2% Upprékning Fastighetsskatt

Hojning hyror, per ar, fr.o.m. ar 2 1% Bostéder: 63000 perar

Driftskostnads6kning (inflation), per ar 2%

Rénteniva, genomsnitt 3,20%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderir: 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Utbetalningar (exkl. avsittning vttre fond)

Rintor tkr -749 -744 -739 734 -728 722 -685 -636
Amorteringar ther -140 -154 -167 -181 -194 207 274 -341
Drifiskostnader inkl. 16pande underhall *) tkr -669 -682 -696 =710 =724 =772 -852 -940
Fastighetsavgift bostdder tkr 0 0 0 0 0 0 0 -66
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -1 558 -1580 -1 602 -1 625 -1 646 -1 701 -1811 -1983
Arsavgift, genomsnitt ke/kvm 763 778 793 809 825 842 929 1026

Inbetalningar

mnmm:@moa inkl bredband och varmvatten tkr 1622 1654 1687 1721 1755 1790 1977 2183
Ovriga intékter tkr 0 0 0 0 0 0 0 0
SUMMA INBETALNINGAR tkr 1622 1654 1687 1721 1755 1790 1977 2183
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 65 74 85 96 109 89 166 200
Foreningens kassa

Ingéende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING tkr 65 139 224 320 429 518 1187 2240
varav ackumulerad avséttning

till fond for fastighetsunderhall tkr 64 128 192 256 320 384 704 1024

Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjér (rak) plan pd 120 ér for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsmassigt underskott, som
inte har ndgon paverkan pd féreningens likviditet (kassabehéllning), ekonomiska héllbarhet och dirmed inte heller pa &rsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pa ett schablonvirde for byggkostnad frin Statistiska centralbyrin.
Summa avskrivning -636 -636 -636 -636 -636 -636 -636 -636

Bokforingsméssigt resultat tkr -496 -472 -448 -423 -397 -404 -260 -159
Det bokforingsméssiga resultatet har berdknats pa ovan redovisade inbetalningar, rintor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning
samt avsattning till fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader ar 6 har 6kats med kostnader for hisservice och kéldmediekontroll som &r 1-5 ingér i entreprenaden.
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_a

G. KANSLIGHETSANALYS

Ar: 1 2 3 4 5 6 11

Ursprunglig utbetalning: tkr 1558 1580 1602 1625 1 646 1701 1811 1983
Andring av totala irsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om rintenividn per  2019-10-02 ékar med 2,7%

blir arsavgiften densamma, eftersom det finns réntereserv med ca 2,7%

Antagen genomsnittsrénta i finansieringsplan 3,2%

- innehéller rdnteniva per 2019-10-02 0,5%

- och en reserv for rinteSkning 2,7%

Total rénta i finansieringsplan 3,2%

B: Om rintenivin per  2019-10-02 6karmed 3% ,dvsca 0,3%  Over antagen riinta i finansieringsplan:

Rénta tkr 70 70 69 69 68 68 64 60
Avsittning for fastighetsunderhall tkr 64 64 64 64 64 64 64 64
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr -65 -74 -85 -96 -109 -89 -166 -200
Behov drsavgiftshijning: tkr 69 60 48 37 23 43 0 0
C: Driftskostnadsokning (inflation) ir antagen till 2 % i ekonomisk prognos.

Om ékningen blir ytterligare 1%

okar den totala kostnaden med: tkr 0 7 14 21 29 37 84 142
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H. NYCKELTAL

| kr/BTA!

Anskaffningsviirde 28 336 kr
| kr/kvm”

Anskaffningsviirde 45348 kr

Insats och upplatelseavgift (snittviirde)’ 34346 kr
Lan och beliningsgrad’® 11001 kr 24%

Lan? 11001kr

Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten (snittvirde) 741 kr

Arsavgift varmvatten’ 21 kr

Driftskostnad 315 kr

Kassaflode 31 kr

Avskrivning 299 kr

Fondavsiittning 30 kr

Amortering4 113 kr

Fondavsittning och amortering’ 143 kr

Kostnad enligt underhéillsplan (30 ar)/ar 102 kr

! Total bruttoarea uppgar till 3 404 kvm.
2 Med kvm avses uppléten boarea.

3 Belaningsgrad ir foreningens 1an i forhallande till beriknad slutlig

anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.
4 Beriiknad snittvirde utifrén prognos &r 1-16.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dindamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsféreningen Hyllie Griind 2, Malmé kommun, med org.nr 769634-9542, fir

hirmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i &vtigt med forhéllanden som ir kinda for oss.

I planen gjorda berikningar it vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Foreningen hat i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och &vriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten £6r utbetalningen av linen kommer att paverka freningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstér
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning grs 6t yttre underhall, de boende svarar for inte underhéllet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin ar 1 bedémer vi planen som
hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 35 ligenheter som kommer att upplatas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade si att andamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det rdr sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar hat
nagot platsbesdk av oss inte ansetts exforderligt dé det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse for
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvirv har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund for granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Stockholm 2019-11-0

&, T

Maximilian Stea Per Envallﬂ =
Jur kand Civilekonom
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela tiket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planet. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.



Bilaga 1

Vid granskningen hat féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2019-11-05

Stadgar for Bif Hyllie Grind 2 registrerade 2017-06-28

Registretingsbevis for Brf Hyllie Grind 2

Bygglov beviljat pi fastigheten Bure 1, Malm6 kommun, dat. 2017-11-23
Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagot, avseende uppférande av 35 ligenheter i ett flerbostadshus
med tillhérande gemensamma utrymmen och utvindig markanliggning m.m. pa fastigheten Bure 1,

Malmo kommun, tecknat mellan JM AB och Btf Hyllie Grind 2, dat. 2019-11-05

Kopekontrakt gillande fastigheten Bute 1, Malm6 kommun, tecknat mellan JM AB och Btf Hyllie
Grind 2, dat. 2019-11-05

Offert avseende finansieringen av Brf Hyllie Grind 2, dat. 2019-03-15
Uppdaterade rintor dat. 2019-10-02

Undethallsplan dat. 2018-01-09

Sammanstillning av ytor dat. 2017-04-06

Betikning av taxetingsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret 7b's



