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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Tornfalken i Malmé med sate i Malmo org.nr. 746000-5163 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Foéreningens stadgar registrerades senast 2018-07-24.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Dressdren 2 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1970

Dressoren 5 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1970

Lohengrin 2 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1970

Lohengrin 3 Malmé Kommun 10 ar 2031-01-01 1970

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
76 garageplatser (6 st med laddstolpar ) 0
123 p-platser ( 12 st med laddstolpar) 0
1 lokaler (bostadsratt) 146
29 forrad 108
295 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 20 590
14 MC - platser 0
Totalt 538 objekt 20 844

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 132 st 2 rok, 147 st 3 rok, 4 st 4 rok.
Bostadsrattslokalen anvands som fastighhetskontor. Foreningen har aven festlokal och fritidslokal.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Bert Borg Ordférande 2021-10-26

Barbro Molin HSB Ledamot 2016-06-20

Lars Nilsson Ledamot 2023-11-21

Ronni Steinnagel Ledamot 2023-11-21

Draga Kraljevic Ledamot 2019-10-08 2023-06-08
Anneli Eliasson Ledamot 2021-10-26

Linda Azimi Ledamot 2022-11-01 2024-02-07
Johanna Aberg Suppleant 2023-11-21

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ordférande Bert Borg och ledamot Anneli Eliasson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Bert Borg, Lars Nilsson, Ronni Steinnagel och Anneli Eliasson.

Revisorer har varit: Senka Jovicic med Sanja Buzuk som interna revisorer valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund

utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Marcus Naslund (sammankallande) samt Diana Kardovik, valda vid féreningsstdmman. Diana Kardovik

avgick 2024.03.14.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-10-17. Pa stamman deltog 29 réstberattigade medlemmar varav 1 genom fullmakt.

En extrastdmma den 2024-02-22 andra beslut om nya stadgar. Dar deltog 7 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +6%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-23.

SEB lanet pa 1,9 miljoner kr som behdvde laggas om lades ihop med det nya SBAB lanet pa 8 miljoner kr. Darav att
lanebeloppet fran SBAB uppgar till 9,9 miljoner kr.

Under aret avgick Melina Azimi som styrelseledamot per den 2024-02-05.
Diana Kardovik avgick fran valberedningen 2024-03-14.

Foreningen hade extra stdmma den 22 februari 2024 gallande andra beslutet om nya HSB stadgar.

Under aret har féljande storre atgarder genomforts:
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Artal Andamal

2023 Byte av ventilation Ormvraksgatan 1-5
2023-2024 Renovering av garagetak och gardar vid hdghusen

2024 Byte av tvattmaskiner
2024 OVK genomférd och godkand
2024 Renovering av festlokal och MC-garage

Foreningen planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Byte av belysning i garaget

2025 Byte av garageportar

2025 Byte av ventilation samt nytt styrsystem i fastigheten Ormvraksgatan 9-13
2025 Spola och filma avloppsstammar i samtliga fastigheter

2026-2027 Byte av kall- och varmvattenledningsrér samt avloppsstammar

2027-2028 Ommalning trapphus samtliga fastigheter

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 854 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Den for ar 2024/2025 upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 6% och styrelsen beslét att hoja arsavgifterna fr o m
2024-07-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 34 254 465 kr. Under aret har foreningen amorterat 543516 kr, vilket kan
sagas motsvara en amorteringstakt pa 63 ar.

Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya
lan. | syfte att begransa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 23 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 371 och under aret har det tillkommit 24 och avgatt 23 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 372.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 215 162 187 225 223
Skuldsattning, kr/kvm 1643 1286 1306 1081 1095
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1664 1302 1322 1095 1109
Rantekanslighet, % 2 2 2 1 2
Energikostnad, kr/kvm 287 266 230 230 230
Arsavgifter, kr/kvm 872 795 773 738 725
Arsavgifter/totala intakter, % 94 96 95 96 93
Totala intakter, kr/kvm 918 817 880 762 766
Nettoomsattning, tkr 18 177 16 947 16 503 15794 15414
Resultat efter finansiella poster, tkr 1619 1267 2090 2981 836
Soliditet, % 48 50 51 49 51

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Fr o m 2023 ingar intékten fér IMD el samt bredband i berékningen.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nyckeltalet har for
tidigare ar raknats om for att de ska vara berédknade pa samma séatt. | arsavgiften rédknas avgift for el och bredband med.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret. Har raknats om for tidigare for att vara jamférbara.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1323 000 0 0 1323 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 9 390 403 0 -465 103 8925 300
S:a bundet eget kapital, kr 10 713 403 0 -465 103 10 248 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 21 456 565 1266 621 465 103 23 188 289
Arets resultat, kr 1266 621 -1 266 621 1618 799 1618 799
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 22723 186 0 2083902 24 807 088
S:a eget kapital, kr 33 436 589 0 1618 799 35055 388

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 956 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 421 103 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 22723 186
Arets resultat, kr 1618 799
Reservation till underhallsfond, kr -956 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1421103
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 24 807 088
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr 24 807 088

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 18 551 603 16 947 442
Ovriga intikter 3 963 108 83 520
19 514 711 17 030 962
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 439 402 -1 145 800
Planerat underhall 5 -1421 102 -426 850
Fastighetsavgift/skatt -494 413 -484 755
Driftskostnader 6 -10376 814 -9694 219
Ovriga kostnader 7 -1 528 582 -1 399 865
Personalkostnader 8 -324 968 =710 225
Avskrivningar -1 846 353 -1 680 588
-17 431 634 -15 542 302
Rorelseresultat 2083 077 1 488 660
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 125 851 52523
Réntekostnader och liknande resultatposter -590 129 -274 562
-464 278 -222 039
Arets resultat 1618 799 1266 621
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Balansrakning Not 2024-04-30 2023-04-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 9 56 487 256 52 758 354
Inventarier 10 201 561 289 499
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 11 10 536 661 4123 628
67 225 478 57 171 481
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 1 500 700
1500 700
Summa anliggningstillgingar 67 226 978 57172 181
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 12 153 26 545
Avrékningskonto HSB Malmd 2763 940 5374 490
Ovriga fordringar 13 39 701 111 251
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 978 809 588 637
3794 603 6100 923
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 2 000 000 4000 000
2000 000 4 000 000
Kassa och bank 765 2 065
Summa omsiittningstillgingar 5795 368 10 102 988
SUMMA TILLGANGAR 73 022 346 67275169
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Balansrakning Not 2024-04-30 2023-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1323 000 1323 000
Fond for yttre underhall 15 8925 300 9390 403

10 248 300 10 713 403
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 23 188 289 21456 565
Arets resultat 1618799 1266 621
24 807 088 22723 186
Summa eget kapital 35 055 388 33 436 589
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 24 533 892 24 481 481
Summa langfristiga skulder 24 533 892 24 481 481
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 9720 573 2316 500
Leverantorsskulder 1326266 2 669 315
Aktuella skatteskulder 19 164 31784
Ovriga skulder 19 52263 68 244
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 2 314 800 4271256
Summa kortfristiga skulder 13 433 066 9 357 099
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 022 346 67275169
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1618 799 1266 621
Avskrivningar 1 846 353 1 680 588
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 3465152 2 947 209
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -304 232 -51294
Forandring av kortfristiga skulder -3 328 104 5259770
Kassaflode fran den lopande verksamheten -167 184 8 155 685
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -11 900 351 -3 523 628
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -800 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 901 151 -3 523 628
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 8 000 000 -1 901 000
Forandring lan -543 516 -415 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 456 484 -2 316 500
Arets kassaflode -4 611 851 2 315557
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 9376 556 7 060 999
Likvida medel vid érets slut 4764 705 9 376 556
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 67 r.
Avskrivningarna sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,93 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

(:)vriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 13 550 555 kr
(fg ar 13 550 555 kr).

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ar uppréattad enligt indirekt metod. I likvida medel ingér avrakningskontot i HSB
Malmo, kassa bank samt kortfristiga placeringar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintédkter
Arsavgifter bredband
EL

2023-05-01
-2024-04-30

15 843 734
595 157
598 260

1514452

18 551 603

I &rsavgiften ingar bredband, virme och vatten, el debiteras enligt forbrukning.

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift och pantforskrivningsavgifter
El stod
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i lopande underhall
Reparationer, bostdder

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, va/sanitet

Reparationer, virme

Reparationer, ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer, tv-/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparation av garage

Reparation forsakringsirende
Reparation, ovrigt

Reparation av lokal

Transaktion 09222115557525984492

2023-05-01
-2024-04-30

46 168
819 139
97 801
963 108

2023-05-01
-2024-04-30

103 421
464

88 167
180 729
97279
94 484
119 259
112 993
30489
77274
30770
76314
14 887
412 255
0

619
1439 404
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2022-05-01
-2023-04-30

15 052 990
588 532
598 260
707 660

16 947 442

2022-05-01
-2023-04-30

41 255

0
42 265
83 520

2022-05-01
-2023-04-30

32324
16 859
82 331
329 442
453

78 750
67 168
198 331
80972
13790
88939
119 334
2303
22720
12 084
0

1145 800
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Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvéttstuga

Planerat uh av installationer
Planerat uh virme

Planerat uh va/sanitet
Planerat UH lokaler

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Tomtréttsavgild
Fastighetsforsikring

Bredband och kabel-TV

OVK

Ovriga kostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader
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2023-05-01
-2024-04-30

1361 728
0

59 375

0

0
1421103

2023-05-01
-2024-04-30

1707 961
1817729
3005 573
1 156 096
410 800

1 132 606
342 805
682 850
38 994

81 402
10 376 816

2023-05-01
-2024-04-30

934 558
26 500
567 523
1528 581
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2022-05-01
-2023-04-30

0
31000
0

20 850
375000
426 850

2022-05-01
-2023-04-30

1551333
1783 777
2762 225
990 913
374 626
1132 589
328 012
709 578
0

61 166

9 694 219

2022-05-01
-2023-04-30

928 261
25235
446 369
1399 865
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Not 8 Arvode och andra ersittningar

Loner och andra ersiattningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 9 Byggnader

2023-05-01
-2024-04-30

209 526
37150
17 750

264 426

60 542
60 542

324 968

2022-05-01
-2023-04-30

200 220

35500
288 332
524 052

186 173
186 173

710 225

Arets investeringar avser ombyggnad lokal for mc/ Cykelgarage, ventilation samt CCTV- system.

Ingaende anskaffningsviarden byggnader

Arets investeringar

Utrangeringar (ventilation)

Aktivering bidrag hissar

Overfort fran pagaende

Investering passagesystem

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar byggnader
Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Transaktion 09222115557525984492

2024-04-30

85906 888
5487318
-247 108

0

91 147 098

-33 148 535
247108

-1 758 416
-34 659 843

56 487 255

167 600 000
56 000 000
223 600 000

Signerat BB, LN, RS, BM, AE, SB, SJ, AC

2023-04-30

87 537 365
0

-1 030477
-600 000

0

0

85906 888

-32 586 361
1030 477
-1 592 651
-33 148 535

52 758 353

167 600 000
56 000 000
223 600 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2024-04-30
641 250

0

641 250
-351 751

-87 937
-439 688

201 562

2023-04-30

703 625
-62 375
641 250

-326 189
62 375
-87 937
-351 751

289 499

Not 11 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Péagaende arbete avser renovering av takbjélklag i garage samt utemiljo.

Ingéende anskaffningsvarden
Inkop
Bidrag
Overfort till byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgédende redovisat virde
Not 12 Andra liangfristiga andelar
Andel HSB Malmo
Andel Fonus

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Transaktion 09222115557525984492

2024-04-30
4123 628
10 124 577
0

-3 711 544
10 536 661

10 536 661

2024-04-30
700

800

1500

1500

2024-04-30

39701
39701

Signerat BB, LN, RS, BM, AE, SB, SJ, AC

2023-04-30
0

4123 628
-600 000
600 000
4123 628

4123 628

2023-04-30
500
200
700

700

2023-04-30

111 251
111 251
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen réinteintdkt
Forutbetald tomtrattsavgild
Forutbetald fastighetsforsikring
Forutbetalda serviceavtal
Ovriga forutbetalda kostnader
Uppl intdkter IMD el

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Ianspraktagande enligt stadgar
Avsittning till yttre fond

Not 16 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
Fastigo

Transaktion 09222115557525984492

2024-04-30

8976
188 768
240 308

40 020
125710
375027
978 809

2024-04-30
9390 403
-1421 103

956 000
8925300

2024-04-30

40 289 000
40 289 000

0
0

Signerat BB, LN, RS, BM, AE, SB, SJ, AC

2023-04-30

31380
188 768
222 651

33303
112 536

0
588 638

2023-04-30

9150 253
-426 850
667 000
9390 403

2023-04-30

33 484 700

33 484 700

0
0
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 4,41
SEB 0,82
Stadshypotek 3,56
Stadshypotek 0,73
Stadshypotek 1,19
SBAB 4,35

Not 18 Langfristiga skulder

Datum for

rianteindring

2024-04-28
2024-07-28
2027-12-01
2026-09-01
2025-10-30
2027-09-15

Léanebelopp
2024-04-30
0

9178 541
2268 750
4750 000
8304 690
9752 484
34 254 465

Léanebelopp
2023-04-30
1901 000
9328 541
2293750

4 850 000
8424 690

0

26 797 981

9 720 573 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&d mindre dn 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under éaret f6r den totala skulden 543 516 kr.

Beridknad skuld om 5 ar 24 720 481 kr.

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 19 Ovriga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga skulder

Transaktion 09222115557525984492

Signerat BB, LN, RS, BM, AE, SB, SJ, AC

16 (17)

2024-04-30

9720 573
24 533 892
34 254 465

2024-04-30

28 258
18 556

5449
52 263

2023-04-30

2316 500
24 481 481
26 797 981

2023-04-30

36 667
30777

800
68 244
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-04-30 2023-04-30

Upplupna rantekostnader 78 349 45037
Forutbetalda hyror och avgifter 1510 186 1395259
Upplupna arvoden 93 877 50 564
Upplupet revisionsarvode 25410 25160
Upplupen el 181135 145 592
Upplupen virme 186 782 186 120
Upplupen vatten 101 875 90 774
Upplupen sophdmtning 22 304 24 710
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 114 884 2 308 040
2 314 802 4 271 256

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bert Borg Barbro Molin
Ordférande
Ronni Steinnagel Lars Nilsson

Anneli Eliasson

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Senka Jovicic Sanja Buzuk

Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Afrodita Cristea

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557525984492

Signerat BB, LN, RS, BM, AE, SB, SJ, AC



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tornfalken i Malmd, org.nr. 746000-5163

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tornfalken i
Malmé for rakenskapsaret 01/05/2023-30/04/2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 april
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Transaktion 09222115557526170501

Signerat SB, SJ, AC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tornfalken i Malm for
rakenskapsaret 01/05/2023-30/04/2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Senka Jovicic
Av féreningen vald revisor

Sanja Buzuc
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557526170501
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



