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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Artisten i Malmo med séate i Malmo org.nr. 746000-5155 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1955. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-11-18.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Cirkusprinsessan 1 1961-10-12 1964
Cirkusprinsessan 2 1961-10-12 1964

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar . | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
116 p-platser 0
21 forrad 0
186 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 14 526
1 lokaler (hyresratt) 36
Totalt 324 objekt 14 562

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 37 st 2 rok, 93 st 3 rok, 36 st 4 rok, 6 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Fehim Yilmaz Ordférande
Preben Karlsson Ledamot
Laila Fridh Ledamot
Cina Aberg Ledamot
Shukri Sejdiu Ledamot
Jonas Persson Ledamot

Fr.o.m.

2023-10-29
2023-06-14
2022-10-24
2023-10-29
2024-10-23
2023-10-29

T.o.m.

2024-12-02

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Fehim Yilmaz, Cina Aberg och Jonas Persson.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i forening av Fehim Yilmaz, Laila Fridh, Cina Aberg, Shukri Sejdiu och Jonas Persson.

Revisorer har varit: Catalina Petrescu, Hans Malmberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos

Borevision AB.

Valberedning har varit: Carolina Anderson, Aferdita Gashi samt Eric Uleskdld, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-10-23. Pa stamman deltog 23 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-07-01 med +3%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-02-07.

Under aret har féreningen genomfort féljande storre atgarder:

- Alla féreningen s 7 st.skyddsrum haf tillsyn fran auktoriserade konsult féretag
- Alla brister &r otegerdade och godkanda fran svenska myndigheter for bruk.

- Féreningen har pobodrjat projekt byta vatten matare for inférandet av IMD fér varmvatten.

- Féreningen har borjat installera digitala anslagstavior under sommaren klara .

- Den andra extrastamma for uppdatering av féreningens stadgar har genomforts.

Hemsida

Fdreningen har en hemsida som medlemmarna kan vanda sig till for mer information.
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Vasentliga avtal

-Foreningen har skrivit nytt samarbetsavtal for tva ar for hantering av kdsystem om vara parkeringsplatser. Entreprendren ar
SecAss AB

- Konventering av féreningens banklan till lagre. ranta ca, 3,4%

Kommentarer till arets resultat
Vi avslutar verksamhetsaret med ett positivt resultat vilket vi i styrelsen ar stolta éver.

Styrelsens slutord

Det ar styrelsens mal att vi tillsammans skapar en trivsam och hallbar férening med god ekonomi och sa laga
boendekostnader som majligt. Vi uppmanar samtliga medlemmar att kontinuerligt halla sig uppdaterad om vad som sker i
bostadsrattféreningen via féreningens anslag. Styrelsen vill framféra vart tack till medlemmarna for gott samarbete.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Foreningen har planerat byte av kulvert for fijarrvarme mellan fastigheterna 9—13
Foéreningen har planer att utvidga parkering platser med laddstolpar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 238. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut uppgick till 242.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Malmd innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsréatt en

rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen har en andel i ABDS ek. férening med 13,9%.
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FLERARSOVERSIKT

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 214 173 191 195 162
Skuldsattning, kr/kvm 1353 1358 1366 1369 1369
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1369 1374 1382 1385 1385
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 235 225 207 189 194
Arsavgifter, kr/kvm 740 684 658 656 646
Arsavgifter/totala intakter, % 96 95 96 97 95
Totala intakter, kr/kvm 763 71 676 667 673
Nettoomsattning, tkr 11105 10 270 9872 9 296 9160
Resultat efter finansiella poster, tkr 1175 67 939 1317 313
Soliditet, % 49 48 48 47 45

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Nyckeltalen for arsavgift/kvm och nettoomséttning ar omraknade for samtliga ar enl den definition som
finns i BFNAR 2023:12. | beloppet for arsavgift ska aven el IMD inga.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1255 000 0 0 1255 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 9 283 526 0 513 955 9 797 481
S:a bundet eget kapital, kr 10 538 526 0 513 955 11 052 481
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9 504 940 67 449 -513 955 9058 435
Arets resultat, kr 67 449 -67 449 1174 939 1174 939
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 9 572 389 0 660 984 10 233 374
S:a eget kapital, kr 20 110 915 0 1174 939 21 285 855

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 854 000 kr samt ianspraktagande skett med 340 045 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 9572 389
Arets resultat, kr 1174 939
Reservation till underhallsfond, kr -854 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 340 045
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 10 233 373

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr 10 233 373

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Rorelsens intiikter
Nettoomséttning 2 11 105 162 10 270 131
Ovriga intikter 3 130 894 200 175
11 236 056 10 470 306
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -506 875 -1 045 356
Planerat underhall 5 -340 045 -475 170
Fastighetsavgift/skatt -324 124 -306 640
Driftskostnader 6 -5 727 694 -5 672 202
Ovriga kostnader 7 -473 343 -428 152
Personalkostnader 8 -412 355 -397 815
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 584 303 -1 596 262
-9 368 739 -9 921 597
Rorelseresultat 1867 317 548 709
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 65 693 38 044
Réntekostnader och liknande resultatposter =758 071 -519 302
-692 378 -481 258
Arets resultat 1174939 67 449
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Balansrﬁkning Not 2025-04-30 2024-04-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 36 765 454 37874 173
Inventarier 10 27 042 0
Péagéende byggnation 11 114 000 0
36 906 496 37874173
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 12 719 943 719 943
719 943 719 943
Summa anliggningstillgdngar 37 626 439 38594 116
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 1158
Avrikningskonto HSB Malméo 2 565 091 1307 893
Skattekonto 3867 9217
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 826 176 607 455
3395134 1925723
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 2 500 000 1 500 000
2500 000 1 500 000
Summa omsiittningstillgangar 5895134 3425723
SUMMA TILLGANGAR 43 521573 42 019 839
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Balansréikning Not 2025-04-30 2024-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1255 000 1255 000

Fond for yttre underhall 15 9797 481 9283 526
11 052 481 10 538 526

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 9 058 435 9 504 940

Arets resultat 1174939 67 449
10 233 374 9572 389

Summa eget kapital 21 285 855 20110915

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 0 10 712 640

Summa langfristiga skulder 0 10 712 640

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 19 929 440 9296 750

Leverantorsskulder 897 787 510 188

Aktuella skatteskulder 41939 30 694

Ovriga skulder 19 107 050 94 502

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 1259 502 1264 150

Summa kortfristiga skulder 22235718 11 196 284

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 521 573 42 019 839
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1174939 67 449
Avskrivningar 1584 303 1596 262
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 2 759 242 1663 711
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -212 213 -109 700
Forandring av kortfristiga skulder 406 744 212 724
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2953773 1766 735
Investeringsverksamheten

Investeringar i matericlla anldggningstillgdngar -616 625 -1 664 368
Kassaflode fran investeringsverksamheten -616 625 -1 664 368
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -79 950 -116 860
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -79 950 -116 860
Arets kassaflode 2257198 -14 493
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 2 807 893 2 822 386
Likvida medel vid arets slut 5065 091 2 807 893
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som dr behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2024/2025.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 62 r.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,34 %.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen &r upprittad enligt indirekta metoden.

Document ID 09222115557555553081

Signerat FY, HPK, CA, JP, SS, HGM, CP, VG



2024 /2025 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Artisten i Malmo
746000-5155

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintédkter
Arsavgift el IMD

2024-05-01
-2025-04-30

9 863 236
327 136
914 790

11 105 162

2023-05-01
-2024-04-30

9465 850
315008
489 273

10 270 131

I &rsavgiften ingar virme, vatten, bredband/kabel TV samt el IMD. El IMD debiteras separat enligt

forbrukning.

Not 3 Ovriga intikter

Erséttning fran forsakringsbolag
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall av bostader

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall av VA/sanitet
Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall hissar

Lopande underhall markytor
Forsékringsskador

Lopande underhall av huskropp utvandigt
Lopande underhall av installationer
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2024-05-01
-2025-04-30

82 905
47 989
130 894

2024-05-01
-2025-04-30

0

133 945
68 383
33069
12 126
0

12 701
51630
30 884
132 577
9749
21 811
506 875
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2023-05-01
-2024-04-30

119473
80 702
200 175

2023-05-01
-2024-04-30

17 954
24 169
24782
17 424
14 292
61132
36518
54223
91 884
674 179
9936
18 863
1 045 356
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Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall tvattutrustning
Planerat underhall huskropp utvandigt
Planerat uh el/tele

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
Uppvéarmning

Vatten

Sophéamtning

El

Fastighetsforsikringar
Kabel-TV och bredband
Ovriga kostnader
Oresjustering

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgarder
Medlemsavgift HSB Malmd
Pantforskrivningsavgift, overlatelseavgift
Ovriga kostnader
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2024-05-01
-2025-04-30

228 420
111 625

0
340 045

2024-05-01
-2025-04-30

1794 711
1739936
669 377
95 138

1 052 878
187 817
185463
2375

0

5727 695

2024-05-01
-2025-04-30

243 379
22150
10 062
77 605
33760
86 386

473 342
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2023-05-01
-2024-04-30

0
180 794
294 376
475170

2023-05-01
-2024-04-30

1 824 705
1706 857
729 202
163 275
880 708
174 780
191 307
1369

-1
5672202

2023-05-01
-2024-04-30

235788
18 625
19 406
77 605
30 560
46 168

428 152
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Not 8 Arvode och andra ersittningar

Arvode
Styrelsearvode*
Revisionsarvode
Ovriga arvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader

* 1 beloppet ingér arvode till ledamoter for sammantridde i ABDS.

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Arets investering avser komplettering radiatorer
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivning byggnad och markanliggning
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

* bolaget har 1 denna arsredovisning anvant 2022 ars taxeringsuppgifter som underlag.
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2024-05-01
-2025-04-30

217 180
43 390
56 700

317 270

95 085
95 085

412 355

2025-04-30

67 145 106
475125
67 620 231

-29 701 243
-1 583 844
-31 285 087

36 335 144

115 346 000
39 800 000
155 146 000

36 335 144
430310
36 765 454
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2023-05-01
-2024-04-30

232350
43 590
30372

306 312

91503
91 503

397 815

2024-04-30

65 480 737
1 664 369
67 145 106

-28 104 981
-1 596 262
-29 701 243

37 443 863

115 346 000
39 800 000
155 146 000

37 443 863
430310
37874173
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Not 10 Inventarier
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

* arets inkGp avser hjartstartare (Mindray) samt viggmonterat utomhusskap (Rotaid).

Not 11 Pigaende byggnation

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investering

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

* pagéende byggnation avser investering av individuell métning av varmvatten som beréknas fardigstéllas

hosten 2025. Berdknad kostnad for investeringen ar 400 tkr.

Not 12 Andelar

Andel HSB Malmé
Andel ABDS
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réinteintdkter

Upplupna intékter el (IMD, Individuell Métning Debitering)
Forutbetald forsékring

Aterbetalning for hogt 4 conto ABDS

Ovriga forutbetalda kostnader

Fortbetald kostnad Anticimex

Forutbetald kostnad bredband/kabel TV

Fordran VA syd
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2025-04-30

27 500
27500

-458
-458

27 042

2025-04-30

0
114 000
0
114 000

114 000

2025-04-30

500
719 443
719 943

719 943

2025-04-30

18 533
257472
132 547
240 297

88 605

49 435

39287

0
826 176
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2024-04-30

(e}

(e}

2024-04-30

SO OO

0

2024-04-30

500
719 443
719 943

719 943

2024-04-30

6 143
166 000
121 543
120 409

91613
46 093
31970
23 684
607 455
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Not 14 Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar HSB

2025-04-30

2500 000
2500 000

2024-04-30

1 500 000
1 500 000

Placeringen med beloppet 1 milj kr 16per ut 2025-09-22, géllande rédntesats dr 2,00% och placeringen

med beloppet 500 tkr 16per ut 2025-06-22, gillande réntesats ar 2,20%.

Not 15 Fond for yttre underhall

Ingéende balans
Avsittning yttre fond
lansprékstagande yttre fond

Not 16 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Léangivare
SEB Bolan
Stadshypotek
SBAB

SBAB

Not 18 Langfristiga skulder

Rantesats
%

3,92

2,95

3,65

4,32

Datum for

rinteindring

2025-05-28
2025-06-03
2025-11-17
2025-11-17

2025-04-30

9283 526
854 000
-340 045
9797 481

2025-04-30

26 000 000
26 000 000

2024-04-30

8 872 696
886 000
-475 170
9 283 526

2024-04-30

26 000 000
26 000 000

Lanebelopp
2025-04-30
4100 000
5116 800

6 712 640

4 000 000
19 929 440

Lanebelopp
2024-04-30
4100 000
5196 750

6 712 640

4 000 000
20 009 390

19 929 440 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden 79 950 kr.

2025-04-30 2024-04-30
Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar 19 929 440 9296 750
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 0 10 712 640
19 929 440 20 009 390
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Not 19 Ovriga skulder

2025-04-30 2024-04-30
Personalens kallskatt 42 009 44 620
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 41 760 44 370
Momsskuld 22 686 5512
Fordringar hyror och avgifter 595 0
107 050 94 502

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-04-30 2024-04-30
Upplupna réntekostnader 76 721 78 065
Forutbetalda hyror och avgifter 948 295 887 947
Berdknat upplupen kostnad for revision 19 650 19 000
Upplupen kostnad el 79 754 87 100
Upplupen kostnad virme 103 642 105 829
Upplupen kostnad vatten 0 64 309
Ovriga upplupna kostnader 31441 21 900
1259 503 1264 150

Denna arsredovisning ér digitalt signerad av styrelsen enlig dag som framgér av den elektroniska

underskriften

Malmo

Cina Aberg Fehim Ylimaz

Jonas Persson Shukri Sejdiu
Preben Karlsson

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Catalina Petrescu
Av foreningen vald revisor

Hans Malmberg
Av foreningen vald revisor

Valon Gashi
BoRevision i Sverige AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Artisten i Malmé, org.nr. 746000-5155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Artisten i
Malmo for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 April
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Artisten i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi Hans Malmberg Catalina Petrescu
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsriittsforening Artisten i Malmé signerades av foljande personer me
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Fehim Yilmaz Fo | o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2025-08-29 kl. 12:44:39

Cina Aberg i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-08-29 kl. 19:16:30

Shukri Sejdiu Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-08-29 kl. 18:17:36

Catalina Petrescu i o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID. 2025-09-02 ki. 07:59:44

Herbert Preben Karlsson Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-08-30 kl. 21:19:27

Jonas Persson ':, o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-08-29 kl. 18:13:10

Hans Gunnar Malmberg Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-09-01 kl. 19:28:19

Valon Gashi i o

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-09-03 ki. 09:29:43

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Hans Gunnar Malmberg Do

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2025-09-01 kl. 19:30:45

Valon Gashi Fo ) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-09-03 kl. 09:29.:04

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Artisten i Malmé signerades av foljande persone
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Catalina Petrescu i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-09-02 kl. 08:02:46



FORVALTAREN BERATTAR

Efter lite mer dn 18 manader pa tjansten som forvaltare for ABDS sa kdnner jag mig varm i
kladerna. Jag har haft turen att fa jobba med i stort sett samma laguppstallning i styrelsen med
nagra fa undantag. Det gangna verksamhetsaret har varit lite av en berg och dalbana med bade
med och motgangar. Men sadant kan vi pa ABDS hantera.

ABDS nya logotype dr numera vél inarbetad, saval pa hemsidan som pa vara arbetsklader.

Vi har under aret 6verfort alla data till Pigello, vilket har varit ett tidskrédvande arbete.

Snart kan Pigello anvandas i det dagliga arbetet. Forhoppningen ar att det kommer att underlatta
for var personal, och géra det mojligt att ge battre service till medlemmarna.

ABDS hemsida fungerar lika bra som forvantat, kontinuerligt uppdaterad med den senaste
informationen.

Fritidsverksamheten anordnade en resa till Ullared pa varkanten. Den blev tyvarr installd p.g.a.
dalig uppslutning. Ddremot blev hdstresan till Tyskland dnnu en succé.

Samtliga féreningar tillsammans med ABDS anordnade en mycket lyckad sommarfest i
september. Ett nytt koncept som vi kommer att fortsatta med.

Vi har en val fungerande forvaltning med mycket engagerade medarbetare, dar yrkesstolthet
och lojalitet star hogst pa listan. Under verksamhetsaret har vi anstallt en ny fastighetsskotare.

Ett stort tack till mina fantastiska medarbetare som gor mitt jobb lite roligare varje dag.

Med dessa ord stanger jag verksamhetsaret 24/25. Jag tackar styrelsen och ordféranden for ett
gott samarbete. Det géller dven alla trevliga medlemmar som jag har gladjen att jobba mot.

Patrik Lemland

COOS

M Fan.n h\.-."

Forvaltare ABDS



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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