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Brf Soluret i Malmo Arsredovisning 2023
769638-9308

Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Soluret i Malmé
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av a@rsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur &rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansriakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. Fér att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2020-08-26.

Sate

Foreningen har sitt sate i Malmaé.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Soluret i Malmé 2023 Malmo

Fastigheten ar férsakrad hos Trygg-Hansa .
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och yior

Vérdearet ar 2023
Foreningen har 45 bostadsratter om totalt 3 240 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Louise Bjorkman Ordférande

Cecilia Tang Ma Styrelseledamot
Fredrik Palsson Styrelseledamot
Igor Lazetic Styrelseledamot

Rajeev Kumar Jain  Styrelseledamot
Mustafa Al-Kefagy  Suppleant
Sean Ronald Kisch  Suppleant

Valberedning

Jessica Raneheim
Christoffer Johansson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Adem Saran  Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-03-15.
Extra féreningsstimma hélls 2023-09-14. Overlatelse av ny styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoliférda sammantraden.

Medlem i samfallighet
Foreningen dr medlem i Dagvattet Samfallighetsférening, med en andel pa 16%.

Samfalligheten férvaltar tre omraden tillsammans med Lansa och Riksbyggen. GA:1 Kommunikationsyta (var
innergard) GA:2 Kommunikationsyta, belysning, dagvatten (vagen) GA:3 Kallsortering (sopstationerna)
Andelstalen varierar fran vilken GA de géller men Brf Solurets totala kostnad ar ca 16% .

Vasentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Ny férening, pga den hdga rantenivan har styrelsen beslutat att héja avgiften med 9 % till 2024.

Ovriga uppgifter

Stdrre vattenldcka hos en medlem som dven paverkade ytterliggare en medlem.

Kallade av hyresnamden till tingsrétten i dverklagande av medlem om andrahandsuthyrning, dar hyresnamden
domde till forenings fordel.

Styrelsen har valt att inte ta ut ndgot styrelsearvode under 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets borjan var 0 st. Tillkommande medlemmar under aret var 77 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 7 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje

pantsattning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 1140754 -
Resultat efter fin. poster § -789 244 -
Soliditet (%) 73 -
Yttre fond - -
Taxeringsvérde i 63 600 000 :
Arsavgift per kvm upplaten med 541 i
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala

rérelseintikter (%) 1393 i
Skuldsattning per kvm upplaten med 13133 )
bostadsratt

Skuldsattning per kvm totalyta 13133 -
Sparande per kvm totalyta 52 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 48 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 15 -
Energikostnad per kvm totalyta 80 -
Rantekanslighet (%) 24,26 ' :

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for-att bedoma
mojlighet till nyupplaning. -

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féoreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 44 439 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen,

och ingdr darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - réntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

Negativt resultat pga ny bostadsréattsférening. Foreningen vidtar atgérder med att se 6ver leverantérs avtal och
lan.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 0 - 118 095 000 118 095 000
Upplatelseavgifter 0 - 1836 952 1836 952
Fond, yttre
under:tétll E ) % -
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -789 244 -789 244
Eget kapital 0 0 119 142 708 119 142 708

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 0

Arets resultat -789 244

Totalt -789 244

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 161 700

Balanseras i ny rakning -950 944
-789 244

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1140 754 0
Ovriga rorelseintakter 3 116 366 0
Summa rorelseintakter 1257 120 0
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6 -420 593 0
Ovriga externa kostnader 7 -33 621 0
Ovriga rorelsekostnader -958 392 0
Summa rorelsekostnader -1412 606 0
RORELSERESULTAT -155 486 0
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -633 758 0
Summa finansiella poster -633 758 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -789 244 0
ARETS RESULTAT -789 244 0
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 8 161 258 560 0
Pagaende projekt 0 131 030 159
Summa materiella anlaggningstillgangar 161 258 560 131 030 159
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 161 258 560 131 030 159
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 35144 0
Ovriga fordringar 9 0 -40 527 536
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 178 789 0
Summa kortfristiga fordringar 213933 -40 527 536
Kassa och bank

Kassa och bank 744 620 4546 769
Summa kassa och bank 744 620 4546 769
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 958 553 -35 980 767
SUMMA TILLGANGAR 162 217 113 95 049 392
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Arsredovisning 2023

Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 119 931 952 0
Summa bundet eget kapital 119 931 952 0
Fritt eget kapital

Arets resultat -789 244

Summa fritt eget kapital -789 244

SUMMA EGET KAPITAL 119 142708 0
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 28 167 000 90 354 375
Summa langfristiga skulder 28 167 000 90 354 375
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 383 000 0
Leverantdrsskulder 126 875 0
Skatteskulder 0 196 288
Ovriga kortfristiga skulder 20 634 4498729
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 376 896 0
Summa kortfristiga skulder 14 907 405 4 695 017
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 217 113 95 049 392
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Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat -155 486 0

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 958 392 0
802 206 0
Erlagd ranta -614 882 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital joan 0
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -40 741 469 40 478 877
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -4 189 488 595 330
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -44 742934 41074 207
Investeringsverksamheten
Foérvirv av materiella anlaggningstillgangar -31 186 793 -130 981 500
Forvarv av finansiella tillgangar -12 950 000 -12 950 000
Avyttring av finansiella tillgangar 12 950 000 12 950 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -31 186 793 -130 981 500
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 119931 952 0
Upptagna lan 18 500 000 90 354 375
Amortering av 1an -66 304 375 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 72127 577 90 354 375
ARETS KASSAFLODE -3 802 149 447 082
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 546 769 4 099 688
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 744 620 4 546 769
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Soluret i Malmé har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhéll

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 989 780 0
Intakter internet 47 782 0
Vatten 46 024 0
El 37 477 0
Andrahandsuthyrning 19 691 0
Summa 1140754 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 116 366 0
Ovriga intdkter -0 0
Summa 116 366 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering extern 42 334 0
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 54 594 0
Summa 96 928 0
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 57 151 0
Uppvarmning 155 980 0
Vatten 47 304 0
Summa 260 435 0
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Kabel-TV 24 202 0
Samfallighet 39 028 0
Summa 63 230 0
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 14 871 0
Ekonomisk férvaltning 18 751 0
Summa 33 621 0
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 0 0
Arets inkdp 162 631 952 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 162 631 952 0
Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0 0
Arets avskrivning -958 392 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -958 392 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 161 673 560 0
| utgdende restvarde ingar mark med 47 163 000 0
Taxeringsvarde under uppférande

Taxeringsvarde byggnad under uppférande 35 600 000 0
Taxeringsvarde mark under uppférande 28 000 000 0
Summa 63 600 000 0
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Kort fr fordringar hos koncernbolag 0 -40 527 536
Summa 0 -40 527 536
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 137 609 0
Kabel-TV 25014 0
Forvaltning 16 166 0
Summa 178 789 0
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NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek AB 2027-06-16 4,70 % 14184 000

Nordea Hypotek AB 2026-06-17 4,83 % 14 183 000

Nordea Hypotek AB 2024-06-28 4,83 % 14 183 000

Summa 42 550 000 0

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 050 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 20 643 0
Uppvarmning 44 009 0
Vatten 12 202 0
Uppl kostn réantor 18 876 0
Forutbetalda avgifter/hyror 281 166 0
Summa 376 896 0
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 42 700 000 Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman Brf Soluret i Malmd, 769638-9308

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Soluret i
Malmo for &r 2023. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar ar att uttala oss om rakenskaperna och den 6vriga forvaltningen
pa grundval av var revision.

Vi har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att proéva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Vi har granskat vasentliga beslut, dtgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt var bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Darfor rekommenderar vi foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet fér den tid som
revisionen omfattar.
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