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Dagordning vid ordinarie arsstimma

a) Stdmmans dppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens drsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansriakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutade
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2022-09-01 #l1 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmoé Kommun.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 40 689 786 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-05-02. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-18.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 81% till 32%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
fran 293% till 102%.

I resultatet ingér avskrivningar med 6 243 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —10 732 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtréttsavtal till fastigheterna Almvik 1, Arian 1-3, Duetten 1, Hogaholm 1,3, 4 & 5 samt
Romansen 1 i Malmé kommun med dérpa uppforda 590 lagenheter. Byggnaderna uppfordes 1971.
Fastighensadress dr Serenadgatan & Kvartettsgatan i Malmo.

Foreningen ér forsékrad i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 ar

t.0.m. 2022-12-31 med en arlig avgéld pa 1 593 tkr. Fran 2023 kommer tomtrétten att bli 2,6 Mkr och géller 1 10 ar till
och med 2032-12-31.
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Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
64 128 308 90 590

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

287 473

Total tomtarea 87 333 m?
Bostéder bostadsritt 44 250 m?
Arets taxeringsviirde 487 852 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 487 852 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra & Mellersta Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 5 504 tkr och planerat underhall f6r 1 213 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.
Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i juli 2022 och visar pa ett underhallsbehov pa 130
669 tkr per ar for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 13 066 tkr och

innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 260 tkr/ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Lokaler — golvbyte i lokal 21920
Tvittstugor — byte tvattmaskiner 396 369
Virme och ventilation 699 301
Markytor — skyltar parkering 34 142
Omlédggning infart kdllargarage 61 625
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rolf Larsson Ordforande 2024

Hans-Ake Tomasson Ledamot 2024

Hans Lemstrom Ledamot 2023

Marie Lowendahl Ledamot 2024

Christoffer Hoghjelm Ledamot 2024

Bo Hansson Ledamot 2023

Emma Johansson Ledamot Riksbyggen 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Farah Charkhy Habib Suppleant 2023

Georg Bjornhaug Suppleant 2023

UIf Andersson Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst& Young AB Auktoriserad revisor 2023

Ulf Adelstam Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Roland Loéwegren 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Mari Gildenmyr (sammankallande) 2023

Ingrid Hansson 2023

Margareta Gruszczynska 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Foreningen har ett pdgdende PCB sanering enligt myndighetskrav. Den totalt kostnaden for PCB saneringen berdknas
kosta totalt ca 45 mkr. Saneringen berdknas kunna vara avslutad under varen 2024.

Foreningen berdknar utdka sin ldnebild pa grund av PCB under 2024 med ca 12 Mkr.

Utover det har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningen har blivit beviljade och fétt elstod utbetalt i juni 2023 med 1 999 459 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 760 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 69 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 62 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 767 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 dé avgifterna hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om 6kad arsavgift fran
den 1 januari 2024 med 5%.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 863 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 48 Gverlételser av bostadsrétter skett (foregéende ar 74 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 46 988 44 777 43 756 42 467 40911
Arets resultat -16 975 —13 189 3416 =702 9528
Resultat exklusive avskrivningar -10 732 —7 496 9779 6182 16 127
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond -11992 -8716 —130 -3992 6 068
Avsittning till underhallsfond kr/m? 28 24 194 199 197
Balansomslutning 143 968 153 194 154 399 155337 160 569
Soliditet % =30 -17 -9 —-11 -10
Likviditet % 32 81 152 302 303
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 863 819 798 765 731
Brénsletilldgg, kr/m? 129 129 129 129 129
Driftkostnader, kr/m? 626 569 505 527 523
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 613 544 444 459 449
Rénta, kr/m? 76 61 66 70 73
Underhallsfond, kr/m? 47 384 386 253 122
Lan, kr/m? 3602 3057 3153 3251 3348
Skuldkvot % 3,09 3,38 3,53 3,80 3,12

1750

15
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N
= — & — —— — —=

2018/2019 2019/2020

#® Driftkostnader, kr/m?

020/2021

4+ Driftkostnader exkl underhall, krfm?2

202172022

B Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2495 874 58 000 39 000 000 19 653 042 —74342405 —13 188859
Disposition enl. drsstimmobeslut —13 188 859 13 188 859
Reservering underhallsfond 1260 000 —1260 000
lanspraktagande av underhallsfond —1213358 1213358

Overforing fran uppskrivningsfonden -3 000 000 3000 000

Arets resultat —16 975 408
Vid arets slut 2 495 874 58 000 36 000 000 19 699 684 —84 577906 —16975 408

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —87 531 265
Arets resultat —16 975 408
Overforing uppskrivninsgfond 3 000 000
Arets fondavsittning enligt stadgarna —1260 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1213358
Summa —101 553 314

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr -101 553 314

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 46 988 304 44 776 959
Ovriga rorelseintikter Not 3 4 677 502 1432519
Summa roérelseintdkter 51 665 806 46 209 478
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =54 736 705 -29 117 199
Ovriga externa kostnader Not 5 —6 886 904 —6 457 463
Personalkostnader Not 6 —468 065 —431 789
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —6 242 965 =5 692 662
Summa rorelsekostnader -68 334 638 -41 699 113
Rorelseresultat -16 668 832 4 510 365
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 17700 84 960
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 147 425 110 828
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —3 550 126 -3 126012
Summa finansiella poster -3 385 001 -2 930 224
Resultat efter finansiella poster -20 053 833 1 580 141
Bokslutsdepositioner
Forandring av avsittning Not 11 3078 425 —14 769 000
Summa bokslutsdispositioner 3078 425 -14 769 000
Arets resultat =16 975 408 -13 188 859
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 124 001 675 103 265 228
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 662 056 686 825
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 0 9473703
Summa materiella anléiggningstillgdngar 124 663 731 113 425 756
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 15 885 000 885 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 885 000 885 000
Summa anlédggningstillgangar 125 548 731 114 310 756
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 133534 318 094
Ovriga fordringar Not 17 59533 50 797
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 18 1 860 356 1733816
Summa Kortfristiga fordringar 2 053 423 2102707
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 16 366 156 36 780 994
Summa kassa och bank 16 366 156 36 780 994
Summa omsittningstillgangar 18 419 579 38 883 702
Summa tillgangar 143 968 309 153 194 458
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2553 874 2 553 874
Uppskrivningsfond 36 000 000 39 000 000
Fond for yttre underhall 19 699 684 19 653 042
Summa bundet eget kapital 58 253 558 61206 916
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —84 577 906 —74 342 405
Arets resultat —16 975 408 —13 188 859
Summa fritt eget kapital —101 553 314 —87 531 265
Summa eget kapital —43 299 756 —26 324 348
SKULDER

Avsittningar Not 20

Ovriga avsittningar 11 690 575 14 769 000
Summa avsittningar 11 690 575 14769 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 124 433 594 117 033 137
Summa langfristiga skulder 124 433 594 117 033 137
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 34 966 309 39249 158
Leverantorsskulder Not 22 3261 848 3531225
Skatteskulder Not 23 88 814 45774
Ovriga skulder Not 24 458 863 442 770
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 25 12 368 062 4447 742
Summa Kortfristiga skulder 51 143 896 47 716 669
Summa eget kapital och skulder 143 968 309 153 194 458
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —20 053 833 1580 141
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 6 242 965 5692 662
Nedskrivningar 266 061 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —13 544 807 7272 803
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 49 284 26 322
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 7710 076 2152387
Kassaflode fran den lopande verksamheten —5 785 447 9 451 512
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -17 570 000 0
Investeringar i inventarier -177 000

Investeringar i pagaende byggnation 0 —3 146 663
Summa kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 3117 608 —4 937 392
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3117 608 —4 937 392
Arets kassaflode -20 414 839 1367 457
Likvidamedel vid arets borjan 36 780 995 35413 538
Likvidamedel vid arets slut 16 366 156 36 780 995

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notfoérteckning
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé riikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r

sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
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Anldggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, stomme Linjar 70
Installationer, Fibernét Linjar 22
Installationer, postboxar, entréer Linjar 20
Markanldggning, utemiljo, markarbete Linjar 40
Installationer, passage Linjar 30
Markanldggning, dverbyggnad garage Linjar 20
Installationer, anslutning intern info Linjar 10
Byggnad, EB-metoden Linjar 10
Byggnad, vattenstamma - tappvatten Linjar 50
Installationer, porttelefoni Linjar 10
Byggnad, avluftare Elysator 30 Linjar 5
Markanldggning, dverbyggnad garage Linjar 5
Byggnad, virmepump, véxlare Linjar 25
Installation av 6vervakningssystem Linjar 5
Installation av gemensam el Linjar 5
Installation Aptus ldsare i miljéhus Linjar 5
Inventarier Linjar 5
Installation av kameror Linjar 5
Installation av billaddstolpar Linjar 10
Relining Linjar 50
Mark ér inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 38 196 448 36 256 298
Hyror, lokaler 418 988 406 404
Hyror, garage 761 078 754 570
Hyror, p-platser 335 061 330 476
Hyror, dvriga 267 188 261 160
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —69 029 —66 925
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —22 627 —24 446
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —2 851 3179
Hyres- och avgiftsbortfall, vrigt —84 888 —84 888
Brénsleavgifter, bostider 5699 117 5698 935
Elavgifter 1494 042 1248314
Debiterad fastighetsskatt- —4 223 240
Summa nettoomsattning 46 988 304 44 776 959




Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 533 657 700 821
Ovriga avgifter 31 665 46 725
Ovriga ersittningar 104 950 145 426
Fakturerade kostnader 450 706 42 575
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -14 -8
Erhallna statliga bidrag 1999 459 0
Ovriga rorelseintikter 186 914 281214
Forsdkringsersittningar 1370 165 215766
Summa dvriga rorelseintakter 4 677 502 1432 519
Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —1213 358 —1325957
Reparationer =5503 877 —4 634 251
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =977 771 -932 990
Tomtrattsavgild —2 304 653 —1593 400
Arrendeavgifter —17 471 =315
Vigavgifter 0 =7 543
Forsakringspremier —648 908 —595 631
Kabel- och digital-TV —1204 524 —810 578
Pcb/Radonsanering —25536 110 —3 249 909
Aterbiring fran Riksbyggen 56 300 76 400
Systematiskt brandskyddsarbete —-107 921 —118 796
Serviceavtal —194 484 —133 441
Obligatoriska besiktningar —237223 —21434
Bevakningskostnader —321 532 —302 282
Sno- och halkbekdmpning —190 905 —194 782
Statuskontroll —118 800 —28 706
Forbrukningsinventarier —125393 —243 594
Fordons- och maskinkostnader —35485 -3 436
Vatten -2 068 151 —1 850 194
Fastighetsel =5 870 728 —4 246 937
Uppvéarmning —4 532952 —4 577 308
Sophantering och atervinning —1484 183 —1314 492
Forvaltningsarvode drift -2 098 576 =3 007 622
Summa driftskostnader -54 736 705 -29 117 199
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —6 090 298 =5 891 825
Resekostnader 0 —1981
IT-kostnader —1485 -8 604
Ovriga riskkostnader -26916 0
Arvode, yrkesrevisorer —83 875 —22 500
Ovriga forvaltningskostnader —56 535 —12 583
Kreditupplysningar —12 856 —47 503
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —90 972 —146 223
Representation —34 750 —26 874
Kontorsmateriel —57 515 —35776
Telefon och porto =7 402 =7 506
Konstaterade forluster hyror/avgifter —267 617 —335
Medlems- och foreningsavgifter —24 780 —24 780
Konsultarvoden —20 934 0
Bankkostnader —11 235 —5461
Advokat och rittegdngskostnader —27 450 —52 813
Ovriga externa kostnader 72 284 -172 700
Summa ovriga externa kostnader -6 886 904 -6 457 463
Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —81 730 =75 500
Sammantriddesarvoden —110 250 =71 688
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —194 587 —196 057
Ovriga kostnadsersittningar 0 —20 201
Ovriga personalkostnader —4 200 0
Sociala kostnader =77 298 —68 343
Summa personalkostnader -468 065 -431 789
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Avskrivning Byggnader —4 941 063 —4 405510
Avskrivning Markanldggningar —1100 133 —1100 133
Avskrivning Maskiner och inventarier -19911 -19911
Avskrivning Installationer —181 858 -167 108
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -6 242 965 -5 692 662

anlaggningstillgangar




Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Utdelning andelar Riksbyggen Intresseforening, 1770 st a 10 kr/st 17 700 84 960
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 17 700 84 960
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton - SBAB 144 789 102 656
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 -9 863
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar - dréjsmélsrantor 1902 18 036
Ovriga rénteintikter - skattekonto 734 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 147 425 110 828
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —3378 631 —3 125 888
Ovriga riintekostnader - drojsmalsréntor —300 —68
Ovriga finansiella kostnader — pantbrev nya lan -171 195 —56
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 550 126 -3126 012
Not 11 Férandring av periodiseringsfonder

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Avsittning reservering PCB 3078425 —14 769 000
Summa férandring av periodiseringsfonder 3078 425 -14 769 000




Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 105 049 374 44 392 514
Omklassning byggnad 26 777 642 60 656 860
Virdehdjande dtgidrder/standar forbéttringar 0 107 141 145
Utrangering virdehdjande atgérder/standar forbattringar 0 -7 695 870
Omklassning forbattringar 0 -99 445 275
Anslutningsavgifter 55211 55211
Markanlidggning 44 090 388 8941 733
Omklassning markanldggningar 0 35 148 655
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 175 972 615 149 194 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -69 218 145 -29 812 690
Omklassning byggnad 0 -34 999 945
Virdehojande atgirder/standar forbiattringar 0 -62 760 540
Omklassning vardehdjande atgarder 0 55 064 670
Utrangering virdeho6jande atgarder 0 7 695 870
Anslutningsavgifter -55211 -55211
Markanlidggningar -15 656 388 -596 116
Omklassning markanldggningar 0 -13 960 140

-84 929 745 -79 424 102
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4 941 063 -4 405 510
Arets avskrivning Virdehdjande atgirder/standardforbittringar 0 0
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning miljohus & markanliggningar -1100133 -1100 133

-6 041 196 -5 505 643

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -111 970 940 -84 929 745
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 60 000 000 60 000 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -3 000 000 -3 000 000
Ingdende nedskrivningar -21 000 000 -18 000 000

36 000 000 39 000 000
Restviarde enligt plan vid arets slut 124 001 675 103 265 228
Varav
Byggnader 96 667 952 74 831229
Virdehojande atgarder/standar forbattringar 0 0
Anslutningsavgifter 0 0
Markanldggningar & Milj6hus 27 333 867 28 433 999




Forts . Not 12 Byggnader och mark
Taxeringsvarden

Bostéder 484 000 000 484 000 000
Lokaler 3 852 000 3 852 000
Totalt taxeringsvarde 487 852 000 487 852 000
varav byggnader 366 605 000 366 605 000
varav mark 121 247 000 121 247 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 250 891 400 540
Utrangering maskiner och inventarier 0 -191 649
Installationer 7438 862 3799 102
Omklassning installationer 0 3639 760
Elbil 0 42 000
7 689 753 7 689 753
Arets anskaffning
Maskiner o inventarier - Laddstolpar 177 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 816 753 4 241 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -181 201 -342 984
Utrangering inventarier 0 191 649
Installationer -6 821 727 -3550 034
Omklassning installationer 0 -3104 584
El-bil 0 -42 000
-7 002 929 -6 815 909
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -19911 -19911
Installationer -181 858 -167 107
El-bil 0 0
-201 769 -187 019
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 204 698 -7 002 928
Restviarde enligt plan vid arets slut 662 056 686 825
Varav
Maskiner och inventarier 49 778 69 689
Installationer 612 277 617 135




Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan 9473703 6327 040
Arets anskaffningar — stamrenovering 17 303 939 3 146 663

177 000

Aktivering och kostnadsfort -26 954 642
Vid arets slut 0 9473703
Not 15 Andra langfristiga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Andelar Riksbyggen Intresseforening, 1770 st a 500kr/st 885 000 885 000
Summa andra langfristiga fordringar 885 000 885 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 65 191 28290
Kundfordringar 334 405 289 805
Osékra hyres- och kundfordringar 1354 1354
Nedskrivning av kundfordringar —267 415 —1354
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 133 534 318 094
Not 17 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 15281 14 547
Momsfordringar 44 252 0
Andra kortfristiga fordringar 0 36 250
Summa ovriga fordringar 59 533 50 797
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna réanteintakter 0 72 738
Forutbetalda forsékringspremier 224 314 200 280
Forutbetalda driftkostnader 38 817 247 095
Forutbetalt forvaltningsarvode 523 974 493 515
Forutbetald kabel-tv-avgift 98 135 126 355
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 88356 62 700
Forutbetald tomtrattsavgild 886 760 531133
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 860 356 1733816
Not 19 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 10 181 677 20 038 692
Transaktionskonto 6 184 479 16 742 302
Summa kassa och bank 16 366 156 36 780 994




Not 20 Avsattningar

2023-08-31 2022-08-31
PCB sanering 11 690 575 14 769 000
Summa avsattningar 11 690 575 14 769 000
Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 159 399 903 156 282 295
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =5077917 —4 842 392
Nasta ars lan fér omsattning -29 888 917 -34 406 766
Langfristig skuld vid arets slut 124 433 594 117 033 137

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 3,54% 2023-09-25 16 900 000,00 0,00 225 000,00 16 675 000,00
SWEDBANK 1,01% 2023-10-25 13 650 000,00 0,00 200 000,00 13 450 000,00
SWEDBANK 3,62% 2024-02-23 2 541 701,00 0,00 1251 392,00 1290 309,00
SWEDBANK 1,84% 2024-09-25 19 717 000,00 0,00 246 000,00 19 471 000,00
SWEDBANK 2,19% 2024-12-18 17 000 000,00 0,00 400 000,00 16 600 000,00
SWEDBANK 0,77% 2025-06-18 9971 828,00 0,00 200 000,00 9771 828,00
SWEDBANK 1,99% 2025-10-24 13 850 000,00 0,00 200 000,00 13 650 000,00
SWEDBANK 4,28% 2026-06-17 5281 766,00 0,00 1 000 000,00 4 281 766,00
SWEDBANK 2,12% 2026-10-23 13 850 000,00 0,00 200 000,00 13 650 000,00
SWEDBANK 2,50% 2027-04-23 12 800 000,00 0,00 200 000,00 12 600 000,00
SWEDBANK 1,10% 2027-06-23 17200 000,00 0,00 400 000,00 16 800 000,00
SWEDBANK 2,86% 2032-04-23 13 520 000,00 0,00 320 000,00 13200 000,00
SWEDBANK 3,68% 2033-03-25 0,00 8000 000,00 40 000,00 7 960 000,00
Summa 156 282 295,00 8000 000,00 4882 392,00 159 399 903,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapséar ska foreningen amortera 5 077 917 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 5 077 917 kr arligen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank lan om 16 675 000 kr, 13 450 000 och 1 290 309 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt

att omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 22 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 3233758 1 060 029
Ej reskontraforda leverantorsskulder 28 090 2471 196
Summa leverantorsskulder 3 261 848 3531 225
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Not 23 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 976 030 45 774
Debiterad preliminarskatt —887216 0
Summa skatteskulder 88 814 45774
Not 24 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 365 028 375385
Mottagna depositioner 28 596 28 596
Skuld for moms —24761 23 861
Skuld sociala avgifter och skatter 0 11
Clearing 90 000 14917
Summa ovriga skulder 458 863 442 770
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna réntekostnader 323 669 221958
Upplupna driftskostnader 0 150 000
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4393 450 0
Upplupna elkostnader 412 479 357961
Upplupna vattenavgifter 196 729 0
Upplupna virmekostnader 205 368 216 535
Upplupna kostnader for renhéllning 88 482 18 089
Upplupna revisionsarvoden 60 000 19 875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3070472 17 009
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 3617412 3446 315
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 368 062 4 447 742
Not 26 Stillda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Foretagsinteckning 184 652 600 176 161 100

Not 27 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 28 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Malmo enligt datum for digital paskrift.

Rolf Larsson Hans Lemstréom
Ordf6rande

Bo Hansson Marie Lowendahl
Hans-Ake Tomasson Christoffer Hoghjelm

Emma Johansson

Var revisionsberéttelse har 1dmnats enligt datum for digital paskrift.

Ernst & Young AB Ulf Adelstam
Tanja Jorgensen Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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