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ARSREDOVISNING 1/9 2021 - 31/8 2022
HSB BRF IDOGHETEN I MALMO

Styrelsen for HSB Brf Idogheten i Malmo far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamaél att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Idogheten 3 som
disponeras med tomtrétt.

Pé fastigheten finns tre bostadshus tillsammans med nio trapphus. Fastighetens adress &r
Branteviksgatan 20-38. Foreningens byggnader fardigstélldes &r 1972.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrade hos Lansforsékringar Skéne. I fastighetsforsikringen ingar
bostadsrattstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens 127 lagenheter (8 336 kvm) fordelar sig enligt foljande:

6 st lrok
58st  2rok
59st 3rok
4 st 4rok

Antal garageplatser: 80 st.

Ordinarie foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 6 december 2021 péd Stenkulaskolan
1 Malmo. Rostade gjorde 36 st medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Namn Uppdrag

Ulf Sandquist Styrelseledamot, ordférande

Klaus Silfver Styrelseledamot, vice ordférande

Camilla Jonsson Styrelseledamot, sekreterare

Marie Bjurén Styrelseledamot

Peter Lundgren Styrelseledamot, utsedd av HSB
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I tur att avga vid ordinarie foreningsstimman &r styrelseledamoterna
Klaus Silfver och Camilla Jonsson.

Styrelsen har under ridkenskapséret 2021/2022 hallit 11 protokollférda sammantridden.

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare, tva i foreningen har Ulf Sandquist, Klaus Silfver och
Camilla Jonsson varit.

Revisorer
Internvalda ordinarie revisorer Eva Johansson och Lars Johansson, samt revisor fran BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Agnes Berg, Asa Ersborg och Ali Alabdallah med Agnes Berg som sammankallande.

Representanter i HSB Malmo Fullméktige
Ulf Sandquist

Forvaltare
Christian Hoglund HSB Malmo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under géngna dret genomfordes OVK.

Underhallsatgarder
Foreningens utemdbler blev renoverade, lekplatsen fick ny sand och gunga.

Arlig stadgeenlig besiktning
Stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfordes av styrelsen och forvaltare den 2022-04-20.

Underhallsplan
Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. Planerade atgiarder de kommande aren ar en
renovering av tappvattenledningar och VVC, byte av entréddrrar.

Planerade atgirder ska finansieras med sparade fondtillgangar samt 14n.

Underhéllsplanens syfte dr att sékerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs
for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Ekonomi
Malmo Stad meddelade under aret att den nya arliga tomtréttsavgélden hojs fran och med 1
januari 2024 fran dagens 433 420 kr till 708 475 kr. En hdjning med 64 %.

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 692 kr/m? ligenhetsyta.
Foreningens banklan uppgar pa bokslutdagen till 11 044 357 kr. Under ret har féreningen
amorterat 218 240 kr.
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Pé grund av framtida renoveringar, stigande inflation och rantehdjningar bedomer styrelsen det
nddvindigt att hoja arsavgifterna med 5 % arligen, de kommande aren. Arsavgiften hdjs med 4 %

vid arsskiftet 2023.

Vasentliga avtal

Foreningen har under aret tecknat ett avtal med HSB géllande projektledning for renovering av

tappvattenledningar och VVC.

Medlemsinformation

Under aret har 15 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 167 medlemmar

(162 foregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer 4n en
medlem kan bo 1 samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar

Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning till yttre fond ar
2021/2022
lanspréktagande av yttre
fond ar 2020/2021
Disposition av foregédende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
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2021/22 2020/21

6502 6 346

-5 564 -5 260

-60 -95

878 991

9 662 8490

11 044 11 263

6 462 5944

25487 24 733

114 413 107 144

52 50

10 14

1325 1351

692 685
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
666 400 5944 112
672 000
-154 383
666 400 6 461 729
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2019720
6312
-5 352
-101
860

7 105
11421
5558
23923
107 144
48

16
1370
666

Balanserat

resultat

4 813 949

-672 000

154 383

990918

5287 250

2018/19
6193
-5206
-97

890
5585
11 609
5427
22 990
107 144
46

15
1393
648

Arets

resultat

990 918

-990 918
878 167
878 167

2017/18
6 164
-5217
-89
858
4312
11781
4982
22290
77753
43

13
1413
636

Totalt

12 415379
0

0

0

878 167
13 293 546
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5287250
arets vinst 878 167
6165 417

disponeras sd att
i ny rikning 6verfores 6165417
6 165 417

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyresintikter 2 6 063 527 5984 834
Ovriga intikter 3 438 784 360 739
6502 311 6 345573

Rorelsens kostnader

Lopande underhall 4 -348 142 -448 716
Periodiskt underhall 5 -154 383 -188 383
Fastighetsavgift/-skatt -207 043 -196 733
Driftskostnader 6 -3744 619 -3401 837
Ovriga externa kostnader 7 -373 323 -288 749
Personalkostnader 8 -196 762 -167 863
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -540 326 -567 838

-5 564 598 -5260 119
Rorelseresultat 937 713 1 085 454

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 25508 23 896

Raéntekostnader och liknande resultatposter -85 053 -118 431

-59 545 -94 535

Arets resultat 878 167 990 918
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Péagédende nyanlédggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6

Not 2022-08-31

15 447 546
10 43 626
15491 172

11 500

500

15 491 672

36

6 662 018

12 4 837
13 328 537
6 995 428

14 3 000 000
3000000
9995 428

25487 100
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2021-08-31

15 987 872
0
15987 872

500

500

15988 372

3496
5490 417
28277
222 176
5744 366

3000 000
3000 000
8744 366

24732 738
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7

2022-08-31

666 400
6461 729
7128 129

5287250
878 167
6 165 417

13 293 546

8933417
8933 417

2110940
103 682
13123
2632

1 029 760
3260137

25487 100
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2021-08-31

666 400
5944 112
6610 512

4 813 949
990918
5 804 867

12 415 379

3 865 644
3 865 644

7396 953
157 334
21 845
1824
873759
8451715

24732 738
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 878 167 990 918
Avskrivningar 540 326 567 838
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1418 493 1 558 756
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -79 461 7 640
Fordndring av kortfristiga skulder 94 435 -23 432
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1433 467 1542 964
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -43 626 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -43 626 0

Finansieringsverksamheten

Foréndring av lan -218 240 -157 990
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -218 240 -157 990
Arets kassaflode 1171 601 1384 974

Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid arets borjan 8490417 7 105 443
Likvida medel vid arets slut 9 662 018 8490 417
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021/2022.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 71 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,71 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 8 169 391 kr (foregaende ar
8 169 391 k).
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider

Hyresintékter garage, moms
Hyresintdkter garage, ¢j moms
Hyresintdkter 6vriga objekt, ¢j moms
Hyresintidkter lokaler, ¢j moms

Not 3 Ovriga intiikter

El moms

Bredbandsabonnemang

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ersittning fran forsékringsbolag

Ovriga intéiker

Not 4 Lopande underhall

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvandigt
Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparation av p-platser

Reparation av garage

Reparation forsékringsirende
Reparation, 6vrigt
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2021-09-01
-2022-08-31

5771952
5250

253 200
5450
27675

6 063 527

2021-09-01
-2022-08-31

287737
83 820
26 863
17 371
22993

438 784

2021-09-01
-2022-08-31

15 155
1619
4704

114 804
5131
6618
7345

10 652
4674

11938
9414
5050

10419

121 484

19 136

348 143
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2020-09-01
-2021-08-31

5715884
7200
233 850
17775

10 125
5984 834

2020-09-01
-2021-08-31

233 899
90 932
17 082

0
18 826
360 739

2020-09-01
-2021-08-31

8 445
948

0

30 157
5351

0

20 458
122 634
0
32592
4246

0

0

206 767
17118
448 716
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen

Periodiskt underhall VA/Sanitet
Planerat UH Ventilation

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtréttsavgild 708 475 kr kommer att gélla fr.o.m. 2024-01-01.

Forbrukningsmaterial, fast.skotsel
Obligatoriska besiktningskostnader
Hissbesiktning/serviceavtal hiss
Snoérenhéllning

Tradgardsskotsel, grundavtal
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Stiad, Grundavtal

Triadgardsskotsel, extra debiteringar
Fastighetsskotsel, Extradebiteringar
Serviceavtal

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvarmning, fjairrvirme

Vatten

Sophédmtning

Container och dvrig renhallning
Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader

Brandskydd

Tomtréttsavgilder

Kabel-TV

Bredband

Forvaltaravtal
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2021-09-01
-2022-08-31

36 463
0

117 920
154 383

2021-09-01
-2022-08-31

20330
8168
27 436
60011
106 101
116 326
139 450
0

2208
73 636
544 607
1 147 039
351372
93 954
17115
127 704
3 406
50 246
433 449
42 878
105 052
274132
3744 620
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2020-09-01
-2021-08-31

50 544
137 839
0

188 383

2020-09-01
-2021-08-31

0

10 625
7 860
768

64 765
112 040
136 548
24538
29 247
52524
395 734
1 106 837
364 354
85550
17 603
122 921
10 810
31545
433420
42 754
115 806
235 588
3401 837
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker

Telefon

Avgifter for juridiska &tgirder

Inkasso

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Underhéllsplan

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Foreningsstimma/styrelsemdte
Foreningsverksamhet

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Lamnade bidrag och gavor

Aviavgifter

Not 8 Personalkostnader, arvoden och andra erséttningar

Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode

Internrevisorers arvode
Valberedningens arvode

Arbete utover styrelseuppdrag
Ovriga ersittningar

Sociala kostnader
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader
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2021-09-01
-2022-08-31

825
2358
1305

11 876
654
11925
131 459
33625
14 334
11977
10 536
21 341
1188
16 714
5739
34 084
53120
7 820

2 445

0

373 325

2021-09-01
-2022-08-31

100 000
32000
6 500
16 385
0

154 885

41 877
41 877

196 762
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0

2 483
4 028
1271
1070
11450
124 973
28614
10 666
8063
10 358
14 143
0

16 220
0
1491
53120
754

0

45
288 749

2020-09-01
-2021-08-31

90 500
32000
4500
9362
200
136 562

31301
31301

167 863
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Not 9 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inggéaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022-08-31

31 687 493
31 687 493

-15699 621
-540 326
-16 239 947

15 447 546
75 413 000

39 000 000
114 413 000

2021-08-31

31 687493
31 687 493

-15 131 783
-567 838
-15 699 621

15 987 872

66 144 000
41 000 000
107 144 000

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Laddplatser - beréknas vara klart dec 2022, forvintad kostnad inkl bidrag ca. 100 000 kr.
Renovering av tappvattenledningar och VVC.berdknas vara klart 2024/2025, forvantad

kostnad 11 500 000kr.

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p - tappvatten och VVS

Ink&p - laddplats

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 11 Andra liangfristiga virdepappersinnehav
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo
Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Avrikning skatter, skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
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2022-08-31
0

42 438
1188

43 626

43 626

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

4 837
0
4 837

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: d81228fa73f7c1034¢c24823721cb400d81a92dfe2f9087d5bc4b645fe61d4ff2a9d6a580f46021d3908c2657c9c4bb66d6f2acc489c18d0e8cae69d98031eddf

2021-08-31

0

2021-08-31

500
500

500

2021-08-31

8088
20189
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HSB Brf Idogheten i Malmo
Org.nr 746001-0486

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-08-31 2021-08-31
Forutbetald fastighetsjour 0 1325
Forutbetald fastighetsforsékring 43 249 41 206
Forutbetald tomtrattsavgild 144 473 144 502
Forutbetald kabel-TV 3571 3565
Forutbetalda serviceavtal, Nomor, Avarn o Hogtrycksspolarna 29 256 12 788
Forutbetald bredband 8768 8 785
Forutbetald telefon 0 943
Hissbesiktning Cibes Kalea 4950 0
Ersittning fr Lansforsékringar 17 371 0
Upplupen intdkt IMD el 67 439 0
Upplupna ranteintikter 9459 9063
328 536 222177
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
HSB Brf Idogheten har fastranteplaceringar hos HSB Malmo ek. for.
Rinta Saldo Saldo
Namn % 2022-08-31  2021-08-31
HSBM 18 0,74 800 000 800 000
HSBM 17 0,90 800 000 800 000
HSBM 23 0,45 500 000 500 000
HSBM 24 0,65 400 000 400 000
HSBM 22 0,72 500 000 500 000
3000 000 3000 000
Not 15 Fond for yttre underhall
2022-08-31 2021-08-31
Belopp vid arets ingéng 5944 112 5558495
Avsittning till fond for yttre underhall 672 000 574 000
lanspraktagande fran fond for yttre underhall -154 383 -188 383
6 461 729 5944112
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HSB Brf Idogheten i Malmo
Org.nr 746001-0486

Not 16 Stillda sdkerheter

2021-08-31

15231 000
15 231 000

2022-08-31
Stiillda sékerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 15231 000
15 231 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av lan i HSB Brf Idogheten i Malmo.
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % 0,58 2022-08-31
Stadshypotek 2,77 2023-07-30 1 949 940
Stadshypotek 0,58 2023-09-30 5228 773
Stadshypotek 0,70 2024-01-30 3 865 644
11 044 357

Lanebelopp
2021-08-31
2017 180
5258773

3 986 644
11 262 597

Not 18 Skulder till kreditinstitut

2 110 940 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga skulder. Finansieringen dr dock av langfristig karaktdr och lanen omsétts vid
forfall.Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 218 240 kr. Om fem é&r beréknas skulden

till kreditgivare uppga till 9 953 157 kr.

2022-08-31

Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar. 2110940
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 8933417
11 044 357

Not 19 Ovriga skulder

2022-08-31

Mervirdesskatt 1312
Paminnelser/overlatelser till HSB 1320
2 632
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2021-08-31

7396 953
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2021-08-31

1824
0
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HSB Brf Idogheten i Malmo
Org.nr 746001-0486

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupet styrelsearvode

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Upplupna riantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Beréknat arvode for revision

Upplupen el

Upplupen virme

Upplupen vatten och sophdmtning

2022-08-31

147 735
46 418

11 810
541 438
139 778
12 000
66 358
51350
12 872
1029 759

2021-08-31

144 500
45402
9258
532131
74 162
11 700
29 695
26911
0

873 759

Arsredovisningen for HSB Brf Idogheten i Malmd har av styrelsen tillsammans med revisorer

undertecknats med elektronisk signering.

Malmo den 2022-11-19

UIf Sandquist Camilla Jonsson
Ordférande Styrelseledamot
Marie Bjurén Klaus Silfver

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har limnats 2022-11-21

Eva Johansson
Intern revisor
Utsedd av foreningen

Intern revisor

Carl Fagergren
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Idogheten i Malmg, org.nr. 746001-0486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Idogheten i
Malmg for rékenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Idogheten i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YYkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Vid aviamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift av styrelseledamoten Peter Lundgren.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fE)rtIopande bedoma fgreq!ngens ekonoamlska sﬂya}tlon och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot Eillémglig.a d.elarlav Iagelr 0”1 edkonomiska foreningar,
foreningen. elle arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmd 2022-11-21

Digitalt signerad av

Carl Fagergren Eva Johansson Lars Johansson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, vésentliga hindelser som har intrdffat under det géngna ridkenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag rdkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som féorekommit under rikenskapséret. Genom att intidkter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgdng

En tillgdng dr en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rdkenskapsarets utgang till foljd av intrédffade handelser och som
forvintas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rikenskapséret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intéktsréntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrakningen for foreningar med brutet rékenskapsar.
Anlédggningstillging

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes ar det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslangd uppgar till 14gst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgdngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang

Med omséttningstillgédng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgéng, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmo

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rénta till bostadsrittsforeningen pé dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre #n tillgdngarna innebir det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansriakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om éaret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgdr saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhéllits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader 1 balansrdkningen. Forutbetald intékt &r fakturering eller inbetalning som bokforts under &ret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sékerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avséttning men som pa balansdagen ar sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild
For att tillgodose nodvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsféreningen erlagga

avgild enligt avtal. Avgélden utgér med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor #r lika stora.
Noter

Innehéller upplysningar som &r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrdkningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anlaggningstillgangar, fordndring av eget kapital, medelantal anstidllda m m

Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 méanader. Om rikenskapséret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller dé prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksambhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrattsforeningar — dven andra dn HSB bostadsrittsféreningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a l16pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.




